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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiritemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die

im nachfolgenden Text zitieren Nummern bezighen sich auf den
Anhang zur PlanzZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI.
.65, 73)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL....

23 Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe), sowie Anlagen fir kirchliche

Lwecke gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO knnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.?2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen un-
zuldssig sind (814 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Wohnnutzungen sind nur nach Eintritt des Umstandes der Errichtung
und Funktionsfihigkeit der aktiven Lirmschutz-MaBnahme (LSM)
2uldssig. Bis zum Eintritt des oben genannten Umstandes sind aus-
schlieBlich Nutzungen zuldssig, die nicht fiir den, nicht nur voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

(89 Abs. T Nr.1BauGBi.V.m.§9 Abs.2 Nr.2 BauGB; § 4 BauNVO;
Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellplétze und
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24

25

WH ....m . NN

— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. T BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe ber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
baude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoB-
fliche des obersten GeschoBes um mind. 25 % kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe
ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiber-
stiinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberiicksich-
figt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofem es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengescho handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebtuden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Oberkante
der hachsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassen-
briistung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufhauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhohe am Schnittpunkt der
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2.6

FH ....m 3. NN

AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswidnde, einnehmen.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH tber NN
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hdchs-
ten Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des
obersten GeschoBes um mind. 25 % kleiner als jedes der darun-
fer liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nicht-
iberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis
0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofem es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebtuden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe des
Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe be-
grenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist daher nicht relevant.

Bei Gebiiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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27

28

29

2.10

211

2.12

-

Ausrichtung und Lage
von TerrassengeschoBen
(Bereich vorgeschlagenes
Grundstiick Nr. 22)

L6

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldche

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Abweichende Bauweise (Kettenhaus); das Hauptgebdude muss
an die nordastliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden. Ausge-
nommen hiervon ist das Gebiude im Bereich des geplanten Grund-
stiicks mit der Nummer 21.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNVO; siehe Typenschablo-
nen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Im Bereich des vorgeschlagenen Grundstiicks Nr. 22 ist ein Terras-
sengeschoB nur mit einem Abstand von mindestens 2,50 m zu den
nach Norden ausgerichteten Gebdudeseiten zuldssig. Gebdudeseiten
sind dann nach Norden gerichtet, wenn die Senkrechte auf die je-
weilige Gebdudeseite um weniger als 70° von der Nordrichtung ab-
weicht.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siche
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, nicht Gberdachte Stellpldtze und Tiefgaragen sowie deren
Lufahrtsrampen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen bzw. auBerhalb der Fldchen fir Garagen zuldssig.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

keine baulichen
Anlagen

n

5,80

Fiir Nebengebdude (keine Garagen) wird die Zuldssigkeit wie folgt
bestimmt:

— max. ein Nebengebdude je Grundstiick,

— Nebengebdude sind nur in einem von der Verkehrsfldche abge-
wandten Teil des Grundstiicks zuldssig, ausgenommen sind hier-
von Millsammelanlagen mit einer max. bis 1,40 m Hohe.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
und Radweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsflche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.19

2.20

221

2.22

2.23

Energiezentrale
(Wdirmeversorgung)

©

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Flachen fir Versorgungsanlagen; hier Energiezentrale (War-
meversorgung); in den gekennzeichneten Bereichen sind bauliche
Anlagen bis zu einer Hahe von 6,50 m ber dem Niveau der Fahr-
bahnmitte der LandesstraBe L 318 zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elekirizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das auf den Grundsti-
cken anfdllt, Gber die stddtischen Kandle dem zentralen Versicke-
rungsbereich zuzufihren. Der Versickerungshereich ist als Erdbecken
umzusetzen. Der maximale Einstau betrdgt 30 cm. Bei Vollfillung
erfolgt ein Uberlauf in den Mischwasserkanal "Rotenbacher Weg".

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfliichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungshereich als Erdbecken

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und Gber die be-
lebte Bodenzone zu versickern. Der Bereich ist als naturnahe Fldche
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mit natiirlichen Bdschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist
nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.25 Ofetlche Grinfiiche Offentliche Griinfliche zur Durchgriinung und Versickerung
— von Niederschlagswasser;
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, FuB- und Rad-
wege sowie Kinderspielpldtze sind zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.26 Gffenlchen Grinfliche Offentliche Griinfldiche als Eingrinung mit LirmschutzmaBnah-
men
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
227 Offentliche Grinfliche Offentliche Griinfldiche als Spielplatz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
228  MaBnahmen zum Schutz,  Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
zur Pflege und zur Ent-  richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
wicklung von Natur und  Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
Landschaft schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.
Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
229  Bodenbeldge in dem In dem Baugebieten sind fir
Baugebieten — Stellpliitze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege
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2.30

231

2.32

2.33

2.34

LI JL J JL JL ]

LR
o e e

10 dNER 4 44

L0 AN VA 4 2 4

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflichen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers (hier: Regen-
wasserkanal)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrigers (hier: Leitungen
zur Nohwdrmeversorgung)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aktive Larmschutz-MaBnahme 1; in den gekennzeichneten Be-
reichen ist eine fugendichte, akfive Larmschutz-MaBnahme (z.B.
Wall-Wand-Kombination) mit einer Hhe von 6,50 m ber dem Ni-
veau der Fahrbahnmitte der LandesstraBe L 318 zu errichten.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Aktive Larmschutz-MaBnahme 2; in den gekennzeichneten Be-
reichen ist eine fugendichte, akfive Larmschutz-MaBnahme (z.8B.
Wall-Wand-Kombination) mit einer Hhe von 3,00 m ber dem Ni-
veau der Fahrbahnmitte der LandesstraBe L318 zu errichten.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15,00 m
Hohe, verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Ver-
kehrsfldche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es
sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zv "Pflanzungen in
den offentlichen Fliichen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.35

2.36

2.37

2.38

IHO

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum iber 15,00 m
Hdhe, variabler Standort innerhalb der jeweiligen dffentlichen Grin-
flache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu "Pflan-
zungen in den dffentlichen Fliichen" zu verwenden. Der Baum ist bei
Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15,00m
Hahe, variabler Standort innerhalb der jeweiligen dffentlichen Griin-
flache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflan-
zungen in den dffentlichen Flachen" zu verwenden. Der Baum ist bei
Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen dffentlichen Griinflche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fliichen" zu verwen-
den. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Biume und Striiucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-
mische Laubbtume (Hochstamme) mit einem Mindeststamm-
umfang von 20-25 cm sowie Strducher aus der u.g. Pflanzliste
20 verwenden.

— Die dffentlichen Grinfldchen als Eingriinung und Durchgriinung
sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch zweischiirige Mahd
pro Jahr bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen. Eine hdu-
figere Mahd im Bereich des geplanten Spielplatzes ist zuldssig.
Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersefzen.
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Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Sand-Birke
Rotbuche
Litter-Pappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fohl-Weide
Vogelbeere

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurifa

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Stadt Isny im Allgdu -

Bebauungsplan "Mittelosch" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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239 Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

240 LK’*I

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die PHlanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Biume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— In Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Thujen-
und Scheinzypressen-Hecken (72uja, Chamaecyparis) unzulis-

sig.
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/
oder unterschiedlichem MaB der Nutzung sowie unterschiedlicher
Lweckbestimmung der Griinflachen

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Mittelosch" der Stadt Isny im Allgdu

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

R

3.2 Dachformen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Mittelosch" der Stadt Isny im Allgdu.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Décher von Hauptge-
bduden sowie fir Garagen.

Fiir untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B. Gaupen, Zwerchgie-
bel) sind andere Dachformen zuldissig. Untergeordnet sind diese
Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite, ge-
messen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswénde, einnehmen.

Bei Nebengebduden (keine Garagen) sind als Dachform nur Sattel-
dach (SD) und Flachdach (FD) zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

33 SD Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:
— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt;
— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.
(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
34 WD Dachform Walmdach (auch als Zeltdach zuldssig)
(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
35 FD Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Dicher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.
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3.7

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Ddchern

Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres GeschoB
als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Terrassen-
geschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des obersten Ge-
schoBes um mind. 25% kleiner als jedes der darunter liegenden
freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiberdachte Ter-
rassen und Balkone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m des obersten
GeschoBes bleiben unberiicksichtigt. Fir die Décher der Terrassen-
geschoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir Terrassengeschoe und fiir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie
fir geneigte Ddcher von Garagen.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

Bei Sattelddchen von Nebengebduden (keine Garagen) ist eine
Dachneigung von 20-25° zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fofovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flachddcher. Die Auf-
stinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen auf Flach-
ddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
ieweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(674 Abs. T Nr.11BO)
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3.8

3.9

3.10

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

Materialien

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebéudekante im 1. Dach-
geschol der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m (freistehende Bau-
feile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,50 m (freistehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstdnde bleiben unbe-
riicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstandige Uberdachung (so genannte

Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie
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— sonstigen Nebengebduden

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Bei Dichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine Begriinung bzw. Bekiesung zuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind Gewdchshduser.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1LB0)

Als Farbe fiir Déicher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte bzw.
bekieste Dicher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs. T Nr.1LBO)

Die AuBenwinde von Nebengebiude sind in Holz bzw. Glas auszu-
fiihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Samtliche Einfriedungen und Stiitzkonstrukfionen sind gegeniiber
der 6ffentlichen Verkehrsfliche um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Betonfertigteile als Einfriedungen sind unzuldssig. Mauern als Ein-
friedungen sind unzuldssig.

311 Farben

3.12  Gestaltung von Nebenge-
bdude

3.13  Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet
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Einfriedungen sind dem endgiltigen Geldndeverlauf sowie den fest-
gesefzten Gehdlzen anzupassen.

In Bereichen, die an offentliche Flichen angrenzen, sind Thujen-
und Scheinzypressen-Hecken (7huja, Chamaecyparis) unzuliissig.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zv gliedern und

— in einer Bauweise auszufiihren, die fiir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— dauerhaft zu begriinen.

(§74 Abs.1 Nr.1 und 3 LBO)

3.14  Anzahl der Stellpldtze in  Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in dem
dem Baugebiet Baugebiet betrdgt (bei der Berechnung ist aufzurunden):
WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 60 m? 1,0
60 m? bis (Kleiner) 90 m? 1,5
ab 90 m? 20
Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.
(874 Abs.2 Nr.2 LBO)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1 DF ; Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
= angrenzenden, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "GroB-
familienstiftung Immler" der Stadt Isny im Allgéu (siehe Planzeich-

nung)

42 Weiterfihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
angrenzenden, rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Mitteldsch 1" der Stadt Isny im Allgdu (siehe

Planzeichnung)

43 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-

zeichnung)

44 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

45 """"""""""""" """""" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
| | zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

46  Nr....m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

4.7 AN Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
" nung)

48 =TT Vorhandenes (natiliches) Geldande; Darstellung der Halbmeter-
— Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

—
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49

4.10

FuB- und Radweg

4.12

413  Naturschutz

414  Artenschutz

Fldchen fiir Aufschijttungen
(siehe Planzeichnung)

Flichen fiir Abgrabungen
(siehe Planzeichnung)

Verlauf der geplanten FuB- und Radwegeverbindungen inner-
halb der Griinflachen (siehe Planzeichnung)

Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasser-Kanal (siehe
Planzeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz sowie
der entsprechende Abstand zur LandesstraBe zu beriicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1.Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln erfolgen.
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415 gUTHTTRE

EWWWE

416  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

— GemdB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume,
Striiucher oder andere Gehdlze zu roden. Die potenziell erforder-
liche Rodung der Hartriegel-Striucher sowie der Abriss der
Scheune sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vageln zwi-
schen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfol-
gen.

— Falls beim Abbruch der Scheune wider Erwarten Fledermduse
festgestellt werden sollten, ist der drtliche Fledermausschutzbe-
auftragte zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Natur-
schutzbehrde, Landratsamt Ravensburg), die Tiere ggf. fachge-
recht zu bergen und der Pflege zufiihren zu lassen.

— Im geeignet strukturierten Umfeld finden sich zahlreiche Ge-
hdlze, welche als Brutstiitte fir ubiquitdre Zweigbriiter dienen
kinnen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass der Ver-
lust von potenziellen Brutpldtzen von zweigbriitenden Vogelar-
ten durch das Umfeld ausgeglichen werden kann.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht vom 01.02.2018, Biro Sieber.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG

"Rotenbacher Weg - Achufer" (Nr.4.36.030), auBerhalb des Gel-
tungshereiches (siehe Planzeichnung)

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfdllig bzw. relativ
widerstandsfhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Bimen: Bayerische Weinbire*, Kirchensaller Mosthime*, Metzer
Bratbime, Palmischbirne™, Schweizer Wasserbirne®.
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Lwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schane aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Im Bereich des Versickerungsbeckens sollten staundssevertrigliche
Arten gewdhlt werden, z.B. Stiel-Eiche, Schwarz-Erle, Feld-Ahom,
Traubenkirsche, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Weiden.

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
UntergeschoB ausgefiihrt werden.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Miefen nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabuflichen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBinahmen enthlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,

417  Staundssevertrigliche
Baumarten

418  Grundwasserdichte Unter-
geschofie

4.19  Bodenschutz
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andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig gentigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Stadt Isny im Allgdu vor,

420  Brandschutz
421  Ergdnzende Hinweise
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die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfiihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Stadt Isny im Allgdu
behilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evil.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz o-
der an eine Nahwdrmeversorgung versehen. Im Sinne einer schad-
stoffarmen Energie-Erzeugung sollte von diesem Anschluss Ge-
brauch gemacht werden.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt
wird (§9 WHG) und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches
Gewdsser einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig, § 3 Ab-
wasserverordnung.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung iiber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhéuser, Reihenhduser, Kettenhduser
etc.) die mox. Ausschopfung der Grundfldche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart
werden.
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4.22

4.23

Plangenavuigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Isny im All-
gau noch die Planungsbros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S.65, 73), §74 der
Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1S.1057), hat der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgdu den Bebauungsplan "Mittelgsch”
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 16.12.2019 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Mitteldsch" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 16.12.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Mitteldsch" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und
dem Textteil vom 16.12.2019. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu werden die
ieweilige Begrindung vom 16.12.2019 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— 1u Dachformen

— 1ur Dachneigung

— 1u Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern

— Iu Materialien

— 1Iu Farben

— Tur Gestaltung von Nebengebduden

— v Einfriedungen und Stitzkonstrukfionen in dem Baugebiet

— Tur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Mittelosch" der Stadt Isny im Allgdu und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Rainer Magenreuter, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.4
6.1.1.5

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan "Mittelosch" wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Nordosten der
Stadt Isny im Allgdu ausgewiesen.

Der Planbereich grenzt ndrdlich und westlich an bestehende Wohnbebauung an, sowie siidlich an
Flchen fir die Landwirtschaft. Norddstlich verlduft entlang des Planbereiches die L 318. AuBerdem
grenzt im Osten der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "GroBfamilienstiftung Immler" an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, durch die Neuausweisung eines Wohngebietes
in verdichteter Bauweise den Wohnraummangel zu beheben, den Wohnraumbedarf der ortsansds-
sigen Bevdlkerung zu decken und hierdurch die bestehenden Infrastruktureinrichtungen langfristig
2u sichern. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage, den topographischen Gegebenheiten sowie
wegen des unmittelbar angrenzenden Wohngebietes fir die geplante Nutzung gut geeignet.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich Wohnbaufliche (W) dar.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Mitteldsch" im beschleunigten Verfahren (Be-
bauungspléne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Mitteldsch" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. T Satz2
Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nordosten der Stadt Isny im Allgdu und stellt mo-
mentan eine Gberwiegend unbebaute Griinfldche dar. Lediglich im siidwestlichen Teil des Planbe-
reichs besteht bereits ein Bestandsgebiude (Holzschuppen).

Norddstlich verlduft der Geltungsbereich entlang der "L 318". Im Norden, Westen und Sidwesten
grenzt Wohnbebauung an. Im Osten grenzt der Planbereich an den Bebauungsplan "GroBfamili-
ensfiftung Immler" an. Im Siden wird der Planbereich vom "Rotenbacher Weg", im Siidosten von
Bestandshebauung (Mehrfamilienhduser) abgegrenzt.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

Sidlich des Planbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Rotenbacher Weg- Achufer"
Nr.4.36.030

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 570/2,
571,572, 573, 574, 575, 584 (Teilfldche), 585/1, 585/2, 586, 587 (Teilfldche), 596 (Teilfld-
che) und 601/3 (Teilfliche), Gemarkung 9670.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft geprigt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befindet sich lediglich ein Bestandsgebdude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsanséissigen Bevdlkerung und dariiber hinaus in geringem Umfang zuzugs-
bzw. riickzugswilliger Bevélkerung aus dem Umland. Die Stadt Isny im Allgdu hat akuten Wohn-
raummangel und bereits zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken. Ohne die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ist es der Stadt nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden.
In der Stadt gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstdnde oder sonstige Nachverdich-
tungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken konn-
fen. Der Stadt erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— 21232 Siedlungsentwicklung und Stddtebau sind auf die Erfordemisse einer ginsti-
gen ErschlieBung und Bedienung durch dffentliche Verkehrsmittel auszurich-
ten. Neubauflichen sind vorrangig in Entwicklungsachsen auszuweisen und
auf Siedlungsbereiche und Siedlungsschwerpunkte mit guter Anbindung an
den dffentlichen Nahverkehr [ . .] zu konzentrieren.

— 2311 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und
in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Gberdrt-
liche StraBennetz konzentriert werden.
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6.23.2

6.2.3.3

- 259

- 3.1.2

Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitspldtzen so
entwickelt werden, dass sie auch den qualifizierten, haufig wiederkehrenden
Bedarf eines Verflechtungshereichs der Grundversorgung decken kinnen. Die
Verflechtungsbereiche sollen im Landlichen Roum mindestens 10.000 Ein-
wohner umfassen.

Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

-214

—22.]

~223())
2.2.3(2)
/Strukturkarte

—2.3.2/Karte
"Siedlung"

Ausweisung der Stadt Isny im Allgdu als Unferzentrum. Unterzentren sollen
iber die Grundversorgung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den haufig wie-
derkehrenden iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungshereichs decken. Inshe-
sondere in den ldndlich strukturierten Teilen der Region sollen ausreichend
qualifizierte Arbeitspldtze vorgehalten werden.

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zenirieren.

Regionale Entwicklungsachse

(2) Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurzach - Leutkirch i.A. - Isny
i.A. mit den Siedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf, Bad Waldsee, Bad Wurz-
ach, Leutkirchi.A., Isnyi.A. im Zuge der L 285, 1316, L314, B465und L318
sowie der Bahnlinien 766/753.

Ausweisung der Stadt Isny im Allgdu als Siedlungshereich. Die Siedlungsent-
wicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fiir die Bevdlkerung
im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur
Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.3.7

6.24
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.24.4

6.24.5

Die Stadt Isny im Allgéu verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgltig mit
offentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Die iberplanten Flichen werden hierin als Wohn-
baufliche dargestellt. Der Bebauungsplan konketisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA).

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giiltigen Flichennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiillt.

Als Wohnbaufldche erscheint der iberplante Bereich geeignet, da er eine starke Anbindung an die
vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben aufweist. Nutzungskon-
flikte sind nicht gegeben. Das AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwick-
lung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan befinden sich keine Denkmdler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Isny im
Allgdu geprift.

Der Standort zeichnet sich durch den Anschluss an die bestehende Wohnbebauung sowie durch den
geringen ErschlieBungs- Aufwand aus. Zum anderen spricht die attraktive landschaftliche Lage fir
den Standort. Sidlich des Planbereichs wird die Landschaft durch das Landschaftsschutzgebiet "Ro-
tenbacher Weg- Achufer" Nr.4.36.030 geprigt.

Liel der Planung ist es, bei mglichst effektiver Ausnutzung der Flchen, preisgiinstigen Wohnraum
fir die ortsansdssige Bevdlkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich
hochwertige Situation wesentlich zu beeinfrichtigen.

Die Stadt beabsichtigt die Umsetzung eines dkonomisch und ckologisch nachhaltigen Stadtquar-
fieres, welches durch dichte Bebauung Platz fir eine Sozialgesellschaft ermdglicht. Dabei wurde
das angrenzende Quartier "Grossfamilienstiftung" in der Planung beriicksichtigt, so dass beide
Quartiere nicht unnatirlich separiert werden. Durch die Planung soll eine soziale Durchmischung
und dadurch ein lebendiges und vielfdltiges Stadtquartier erreicht werden.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.
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6.2.4.6

6.2.4.7

6.24.8

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.5.3

6.2.5.4

Die Systematik des Bebauungsplanes "Mitteldsch" entspricht fir den Bereich des allgemeinen
Wohngebietes den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich ab-
schlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Verein-
fachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vor-
schriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Mitteldsch" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung). Dies ist aus folgen-
den Grinden méglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundflache liegt bei 13.244 m? und somit unter 20.000 m2

— s besfehen keine Anhaltspunkte fiir eine Begintrdchtigung derin § T Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden vier unterschiedliche Alternativen erarbeitet. Zentrale
Elemente der unterschiedlichen Entwurfs-Alternativen sind jeweils die verdichtete Bauweise zur
Schaffung dringend bendtigten Wohnraums, begriinte StraBenrdume sowie eine groBe Grinfldche,
welche als Begegnungsraum dienen soll.

Die 1. Alternativen sieht eine ErschlieBung ber den "Adeleggweg" vor und zudem Wohnbebauung
im norddstlichen Bereich. Die Gemeinbedarfsfliche wurde in dieser Alternative in den dstlichen
Bereich geplant.

Die 2. Alternative unterscheidet sich dadurch, dass Griinfldchen in geringerem MaBe vorhanden
sind und die Gemeinbedarfsfldche in der Mitte des Plangebietes geplant wurde. Die einzelnen Bau-
quartiere sehen eine RingerschlieBung vor. Ausfahrtméglichkeiten sind aut die "Untere OschstraBe",
auf die "KapellenstraBe" sowie auf den "Adeleggweg" geplant.

Bei der 3. Alternative waren im nordlichen Bereich des Plangebietes, zusitzlich zum mittleren Be-
reich, "Kettenhduser" vorgesehen.
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6.2.5.5

6.2.5.6

6.25.7

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

Die 4. Alternative unterscheidet sich hierdurch, dass die Bauquartiere anders angeordnet sind. Da-
bei ist die Grinfliche in die Mitte des Planes gerickt und die Gemeinbedarfsfldche in den nord-
westlichen Bereich.

Die vorliegende Planung zeichnet sich dadurch aus, dass die ErschlieBung dber die "Untere Osch-
straBe" sowie Gber die "KapellenstraBe" erfolgt und innerhalb des Planbereichs, im westlichen Be-
reich ein Wendekreis eingeplant wurde. Des Weiteren ist im westlichen Bereich ein FuBgdngerweg
eingeplant, der an den "Adeleggweg" anknipft. Die Gemeinbedarfsfldche befindet sich im sidli-
chen Bereich, direkt angrenzend an eine groBe dffentliche Griinfldche. Dariiber hinaus wurde bei
der vorliegenden Alternative auf "Kettenhduser" im ndrdlichen Bereich verzichtet. Lediglich im mitt-
leren, ostlichen Planbereich sind "Ketfenhduser" vorgesehen. Hierdurch wirkt der gesamte Plan
einladender und die Lebensqualitit in dem Planbereich wird dadurch gestdrkt.

Es fand ein mehrstufiges Auswahlverfahren statt, wobei vier Alternativen erstellt wurden. Alterna-
five 3 wurde ausgewdhlt und weiterentwickelt. In der Gemeinderatssitzung am 24.07.2017 wurde
Alternative 3.1.1 vorgestellt und fir die Umsetzung beschlossen.

Schattenstudie

Frihjahr und Herbst: Die Daten der Tag- und Nachtgleiche (20.03.und 22.09) stellen einen guten
Mittelwert im Jahresverlauf dar. Sie besitzen also die hochste Aussagekraft und sind gesondert zu
betrachten. Der Schattenwurf des Geschosswohnungsbaus betrifft zu diesen Jahreszeiten vor allem
die ndrdlich angrenzende Bebauung und ist im Tagesverlauf Ghnlich der anderen geplanten Héu-
ser. Durch die zwischen den Bauquartieren liegenden Straien sowie die Abstandsflichen ist die im
Norden angrenzende Nachbarbebauung nicht GbermdBig durch den Schattenwurf des Geschoss-
wohnungsbaus betroffen.

Winter: Zum Zeitpunkt der Wintersonnwende (22.12.) geht die Sonne spiter auf und frisher unter
und steht im Tagesverlauf insgesamt am niedrigsten. Dies macht sich auch beim Schattenwurf
bemerkbar, die Schatten werden insgesamt ldnger. Die ndrdliche Nachbarbebauung ist den GroBteil
des Tages vom Schatten des Geschosswohnungshaus betroffen. Dies gilt aber auch fiir die restliche
Bebauung. Ein groBer Unterschied in der Geschossigkeit ist nicht erkennbar.

Sommer: Die Sommersonnwende (21.06.) stellt das andere Extrem im Vergleich zum Winter dar.
Es handelt sich dabei um den ldngsten Tag, die Sonne steht im Tagesverlauf auch in unseren
Breitengraden fast senkrecht und geht sehr frilh auf bzw. sehr spit unter. Der Schattenwurf des
Geschosswohnungshaus findet den GroBteil des Tages auf dem eigenen Grundstiick statt, die nrd-
lichen Nachbarn sind nicht betroffen. Einzig ab dem frihen Abend (ca. 17.30 Uhr) wirft der Ge-
schosswohnungshau kurz einen Schatten auf die dstlichen Nachbarn. Auch hier gilt, dass kein gro-
Ber Unterschied zwischen der Geschossigkeit erkennbar ist.
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6.2.6.4

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

Fazit: Insgesamt beeintrichtigt der Schattenwurf des Geschosswohnungsbaus die Wohn- und Auf-
enthaltsqualitdt der benachbarten Wohnbebauung in nur geringem MaBe. Die am stdrksten be-
froffenen ndrdlichen Nachbarn haben durch den dazwischen laufenden geplanten Wege bzw. der
Abstandsfldchen einen Pufferabstand. Der Unterschied bei der Geschossigkeit ist ebenfalls gering.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrgliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Veriinderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben gemdf § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der
Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt
geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Die gleichzeitige Einschrdnkung der Anlagen fir kirch-
liche Zwecke nach §4 Abs. 2 Nr.3 aut eine ausnahmsweise Zuldssigkeit erkldrt sich vor dem
gleichen Hintergrund, und lisst jedoch auch hier eine auf den Einzelfall bezogene Prifung zu.
Eine dariber hinausgehende Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssig-
keit wird jedoch nicht vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des
Bereiches erforderlich. Durch eine Einschriinkung bestiinde dariiber hinaus die Gefahr, den
Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.

—  Grundsitzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem
Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzei-
fig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische
Wirkung auf das Wohngebiet entstehen knnte. Die Bewohner kénnten durch die Anlagen
nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Beeintrdchtigung gegeben wre. Dem Gedanken einer flichendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet kann auch ohne eine detaillierte Un-
tersuchung der funktechnischen Zusammenhinge entsprochen werden.
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—  Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. §14 Abs.1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNV0 ausgeschlossen, um
Beeintriichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in
diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

—  Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der dberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unls-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stéidte-
bauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen fiir die Typen1-3 ergibt einen mdglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,30-0,40 befinden sich im
Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir das
alllgemeine Wohngebiet (WA). Die unterschiedlichen Hochstwerte ermdglichen eine fldchen-
sparende, aber dennoch an die Umgebung angepasste Ausnutzung der Flichen. Dabei orien-
fieren sich die Hochstwerte inshesondere an die angrenzenden bestehenden Bebauung.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen dber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ
steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthhe fixiert.
Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe
auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude wer-
den auf ein stidtebaulich vertretbares Mal beschrdnkt. Durch die Festsetzung, dass, sofern
2uldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand
mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhéhe die Verbindungslinie
zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile
maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnit-
ten nicht als maBgebliche Wandhéhe herangezogen wird.
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6.2.7.5

6.2.7.6

6.2.1.7

6.2.7.8

Die beiden Typen 1 und 3 festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Die Eignung
zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus bei der jeweils festgesetzten offenen Bauweise sollte fir
jedes Grundstiick unabhdngig von den Inferessenten geprift werden.

Die beim Typ 2 festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um so genannte "Kettenhduser"
als zeitgemdBe und fldchensparende Mischform zwischen Einfamilienhaus und Reihenhaus zu er-
maglichen.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache) hin-
ausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung
der Gebdude im Grundstiick.

Nebengebdude (ausgenommen Garagen) sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen), jedoch nur in einem straBenabgewandten Teil des Grundstiickes, zuldssig
(siehe Abbildung). Ausgenommen sind hiervon Millboxen, wenn sie eine Hohe von 1,40 m nicht
berschreiten.

Grundsticksgrenze

stiaflenabgewondter Teil des Grundstickes

Durch die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen wird der Abstand zu den 0.g. qualifizierten StraBen
verbindlich geregelt, so dass magliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht
storenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit
Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Ver-
fahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fldche fiir Garagen ist nicht in jedem Fall erfor-
derlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden konnen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fiihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
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6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundfliche und Hohe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— TypTist am ndrdlichen Rand vorgesehen. Durch die begrenzte zuldissige Grundfliichenzahl von
0,30 fugt er sich in den Ubergangsbereich zu der nach Norden angrenzenden Bebauung. Er
ist in zweigeschoBiger Bauweise konzipiert.

— Typ2 ist im mittleren, nordostlichen Teil der Planung vorgesehen. Er ist als sogenanntes "Ket-
tenhaus" konzipiert und verkdrpert hierdurch eine zeitgemabBe, fliichensparende Mischform.

— Typ 3 verkdrpert den kompakten, fldchensparenden und flexiblen Typ, in dessen Bereich Ge-
schosswohnungshau entstehen soll. Er kann als Einzelhaus, aber auch alternativ als Doppel-
haus oder Reihenhaus umgesetzt werden.

Infrastruktur

Im siidlichen Planbereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) ist vorgesehen, einen Kindergarten
2v errichten. Dieser soll den Bedarf des vorliegenden Neubaugebietes sowie der Umgebung decken.

Der als Versorgungsfldche festgesetzte Bereich westlich des Lirmschutzwalls soll der Nahwirme-
versorgung des geplanten Wohngebiets dienen. In dieser "Energiezentrale” soll Abwirme des an-
grenzenden Gewerbegebiets gespeichert und zur Warmeversorgung bereitgehalten werden.

Um die Versorgung des Neubaugebietes mit Strom sicherzustellen, wird eine neue Umspannstation
errichtet. Diese soll im Bereich an der zentralen Griinzone entstehen.

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zustzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der zentrale und dstliche Teil des Baugebietes wird dber die "Untere OschstraBe” an die K 8018
sowie Gber die neven ErschlieBungsstraBen im Bereich des Bebauungsplanes "Grossfamilienstit-
tung Immler" an die L 318 ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Fahrradwege und FuBwege sind im nordadstlichen sowie im westlichen Bereich eingeplant. Der
Fahrrad- und FuBweg verlduft im westlichen Bereich vom "Adeleggweg" ab durch die eingeplante
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6.2.10.4

6.2.10.5

6.2.10.6

6.2.11
6.2.11.1

6.2.11.2

6.2.11.3

6.2.11.4

offentliche Griinfldche bis in den siidlichen Planbereich. Im nordastlichen Bereich werden FuBgdn-
ger und Radfahrer, die vom Kreisverkehr "L 318/Achener Weg" kommen, tber die festgesetzte
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung als FuB- und Radweg in das Plangebiet geleitet.
Die ErschlieBungsstraBen hier, welche als Mischverkehrsflichen gestaltet werden, ermdglichen eine
sichere und ausreichend schnelle Verbindung hin zum "Rotenbacher Weg".

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber Wege und Flichen, die die geplante Woh-
numfeldqualitdt unterstiitzen (durchgriinte StraBen). Es sind zudem Wege in der Grinfliche mit
Aufenthaltsqualitit eingeplant. Das Baugebiet ist ebenso Gber eine Verbindung zum "Adeleggweg"
erschlossen.

Die Einarbeitung einer Wendeschleife ist aus rdumlichen Griinden sinnvoll. Die Wendeschleife im
zentralen Bereich der Planung erlaubt ein uneingeschrdnktes Befahren mit Lkw, insbesondere mit
Feuerwehr und Millabfuhrwagen, bei verlangsamter Geschwindigkeit.

Im siidlichen Bereich ist eine Anbindung vom mdglichen Kindergarten iiber eine "Absetzzone" an
den "Rotenbacher Weg" zu schaffen.

Die ErschlieBung im westlichen Bereich soll iber den "Adeleggweg" erfolgen.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsldrm-Immissionen der "L 318" sowie Gewerbeldrm-Immissio-
nen des norddstlich angrenzenden Gewerbegebietes ein.

Lur Bewertung der Larmschutzthematik wurde ein Larmschutzgutachten (Schalltechnische Berech-
nungen Gerduscheinstrahlung durch Gewerbe- und Verkehrslirm fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Mitteldsch" in 88316 Isny) durch das Ingenieurbiiro Loos & Partner erstellt.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu wahren, wird
eine akfive LarmschutzmaBnahme entlang der "L 318" in Form einer Wall-Wand-Kombination mit
einer Hohe von 6,50 m bzw. 3,00 m Giber dem Niveau der Fahrbahnmitte der LandesstraBe "L 318"
festgesetzt. Dariiber hinaus werden die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen von der "L 318" abge-
rickt. Da diese MaBnahmen zur Konfliktldsung allerdings nicht vollstindig ausreichen, werden im
norddstlichen Bereich des Plangebietes die Zahl der Vollgeschosse sowie die jeweiligen Wand- und
Firsthohen reduziert. Auf diese Weise wird eine Abstufung geschaffen, um die Lirmschutzproble-
matik in diesem Bereich abschlieBend zu ldsen. Durch eine bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2
BauGB wird sichergestellt, dass Wohnnutzungen erst dann zuldssig sind, sobald die aktive Larm-
schutz-MaBnahme umgesetzt ist. Somit wird verhindert.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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6.2.12.1

6.2.12.2

6.2.12.3

6.2.13
6.2.13.1

Wasserwirtschaft

Die Stadt plant fir das Baugebiet "Mittelosch" Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Regenwasser von Privatflichen und 6ffentlichen StraBenfldchen wird Gber ein Sys-
tem aus unterirdischen Rohrleitungen (Freispiegelkandlen) gesammelt und dem zentralen Versi-
ckerungsbecken zugefihrt Der zentrale Versickerungsbereich enthlt einen Uberlauf in den Misch-
wasserkanal "Rotenbacher Weg". Die Verbindung zwischen den Privatfldchen und den dffentlichen
Fldchen erfolgt tber Hausanschliisse, bestehend aus einem Kontrollschacht und einer Anschluss-
leitung. Jedes Grundstiick erhdlt einen separaten Hausanschluss.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung —Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

6.3

6.3.1
6.3.1.1

6.3.2
6.3.2.1

6.4
6.4.1
6.4.1.1

6.4.1.2

6.4.1.3

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Mitteldsch" im beschleunigten Verfahren nach
§ 130 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Mitteldsch" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a

Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung
der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Isny, dstlich des Stadt-Zentrums. Im
Westen, Norden, Osten sowie im Siidosten wird das Gebiet durch Bebauung umschlossen. Im Siiden
reicht es zudem an den "Rotenbacher Weg" heran, im Westen an den "Adeleggweg" und im Osten
an die L318. Die Fldche wird derzeit als Wiesenfliche landwirtschaftlich genutz.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine innerdrt-
liche, landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache welcher auf Grund der relativ intensiven Nutzung
keine besondere Bedeutung als Lebensraum zukommt. Im Sidwesten besteht eine Scheune, wel-
che jedoch keine Hinweise auf Gebdudebriter noch auf ein Vorkommen von Fledermdusen auf-
weist. Im Nordwesten wachsen einige Hartriegel-Strducher von junger Ausprdgung, welche poten-
tiell als Brutplatz geeignet waren.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Im Siiden reicht das Landschafts-
schutzgebiet "Rotenbacher Weg — Achufer" (Nr. 4.36.030) nahezu an das Plangebiet heran und
wir nur doch den "Rotenbacher Weg" von diesem abgetrennt. Etwa 70 m siidlich liegt das Natur-
schutzgebiet "Schiichele" (Nr. 4.088) sowie deckungsgleich das kartierte Biotop "NSG Schichele"
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6.4.1.4

6.4.1.5

6.4.1.6

6.4.1.7

(Nr. 1-8326-436-6549). Ostlich des Plangebietes in etwa 1,2 km Entfernung liegt zudem ein Teil-
bereich des FFH-Gebietes "Untere Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-343) sowie etwa einen Kilo-
mefer entfernt das Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zughériges tertidires Hgelvoland”
(Nr.4.36.070). Ostlich sowie westlich liegen zudem Teilfldchen des FFH-Gebietes: "Bodenmaser
und Hengelesweiher" (Nr.8325-341) sowie. Zahlreiche weitere Schutzgebiete (Biotope, Land-
schaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet) sind westlich von Isny vorhanden.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Geologisch betrachtet
befindet sich das Plangebiet im Verbreitungsgebiet der Jungmordnen, Schotter und Beckensedi-
mente des Alpenvorlandes. Der tiefere Untergrund wird durch terticre Sedimente der Oberen SiB-
wassermolasse aufgebaut woriiber sich die wimzeitlichen Schotterfluren abgelagert haben. Die
Baden weisen eine hohe Entwicklungstiefe auf und zeichnen sich durch Parabraunerde bis Braun-
erde aus Schotter und Terrasensedimenten aus. Die Boden weisen eine hohe natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, Filter- und Pufferkapazitdt sowie eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf auf. Die Baden sind nahezu vollstiindig unversiegelt, aber anthropogen geprigt (groB-
fldchig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von
Diinger). Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung
keine relevanten Beeintrichtigungen gegeben sind. Auf Grund der derzeitigen Wiesennutzung kon-
nen die vorkommenden Bdden ihre Funkfion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie als
Filter und Puffer fir Schadstoffe unbeeintrichtigt erfillen. Die Deckschichten werden mit einer ge-
ringen Durchldssigkeit, die darunterliegenden Terrassenkiese mit einer mittleren Durchldssigkeit
bewerfet.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Etwa 300m siiddstlich befindet sich
der Stigeweiher als stehenden Gewisser sowie die "Isnyer Ach". Auch auf Grund der weitgehend
ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Ab-
wisser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitfldchig Gber
die belebte Bodenzone. GemdB dem Baugrundgutachten von BauGrund Sid (Stand 10.04.2017)
ist nicht auszuschlieBen, dass der Wasserspiegel bis auf das Hohenniveau unterkellerter Gebdude
steigt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Giberplanten Bereich handelt es sich um eine innerdrtliche Freifldche, auf der sich
Kleinfldchig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf der Flche kaum vor.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt im
ostlichen Siedlungsbereich der Stadt Isny und grenzt im Norden und Westen an Wohnbebauung.
Im Osten schlieBt zundchst die L318 und dahinter das bestehende Gewerbegebiet "Achener Weg"
an. Das Gebiet kann damit als innerdrtliche Freifliche bezeichnet werden. Das Gebiet dient als
landwirtschaftliche Ertragsflche und dient somit nicht vorrangig der Naherholung zumal lediglich
ein Feldweg lings durch die Fldche verlduft.
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6.4.2
6.4.2.1

6.4.2.2

6.4.2.3

6.4.2.4

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Die Hartriegel werden gerodet, ebenso entfillt die Scheune,
s0 dass diese forfan nicht mehr als potentielle Brut- und Lebensstitte genutzt werden konnen.
Durch die Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen zum Artenschutz konnen die Beeintriich-
tigungen der Planung minimiert werden. Da das Plangebiet im randlichen Siedlungsbereich liegt,
ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen zu rechnen. Durch die Anlage von Gérten sowie
dffentlichen Griinfldchen mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie der Reduzierung der Mahd-
Haufigkeit auf der zuvor landwirtschaftlich genutzten Wiesenfliche wird die Diversitiit des Gebietes
gesteigert. Die Pflanzung von Biumen unterschiedlicher Wuchsklassen dient der strukturreichen
und auflockernden Eingrinung der Flchen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): In die oben genannten Schutzge-
biete wird durch die Planung nicht eingegriffen. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten MinimierungsmalBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-An-
lagen sowie Niederschlagswasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik) sind erhebliche Be-
einfrichtigungen der umliegenden Schutzgebiete nicht zu erwarten. Mgliche optische Beeintrch-
figungen des sdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebietes werden durch die bestehende Allee
entlang des "Achener Weg" stark minimiert.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Bdden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Inshesondere im Bereich der
Fldichen fir Aufschiittungen (Ldrmschutzwall) ist mit teils erheblichen Geldndeaufschittungen zu
rechnen sowie mit Abgrabungen durch das Anlegen des Versickerungsheckens. Das Gebiet weist
dennoch weiterhin Griinfldchen auf, welche unversiegelt bleiben und somit die zuvor genannten
Funktionen weiterhin, jedoch in eingeschrdnktem Umfang, erfiillen kinnen. Landwirtschaftliche
Ertragsflichen (Grinland) entfillt durch die Planung.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind auf
Grund der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes nicht zu
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6.4.2.5

6.4.2.6

6.4.3

6.4.3.1

6.4.3.2

6.4.3.3

erwarten. Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung durch die Festsetzung zur Nieder-
schlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltluftbildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Auf Grund der groBziigigen Griinfldchen sowie
der zahlreichen Baumpflanzungen kann dies jedoch innerhalb des Gebietes zumindest teilweise
ausgeglichen bzw. minimiert werden. Inshesondere die Baumpflanzung haben eine luftfilternde
Wirkung und beschatten zudem die Verkehrsfldchen wodurch sich das Gebiet weniger stark er-
warmf.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die am Siedlungs-
rand geplanten Baukarper erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes fir die betroffe-
nen Anwohner eine Beeintrichtigung. Insbesondere bei den ndrdlichen Grundstiicken wurde darauf
geachtet, moglichst weit mit den Baufenstern von den Grundstiicksgrenzen abzuriicken. Die zu vor
landwirtschaftliche Fldche wird durch die Anlage von Griinflachen, welche durch FuB- und Radwege
erschlossen werden, nun auch fir die Naherholung nutzbar gemacht. Inshesondere fiir den im
Siden geplanten Kindergarten hat die nérdlich anschlieBende Grinfliche einen positiven Effekt.
Die Bebauung, welche sich in optischen Ortsrand einfigt, wird im Osten durch den begrinten
Ldrmschutzwall und im Siiden teilweise durch die Grinflache, vor allem jedoch durch die direkt
anschlieBende Allee des "Rotenbacher Weg" eingegriint.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im sidwestlichen Plangebiet wird eine dffentliche Griinfliche festgesetzt, die der Durchgrinung
und Versickerung des Niederschlagswassers dient und eine auflockernde Griinzone in dem Plange-
biet schafft. Die Fldche kann vom sidlich angrenzenden Kindergarten genutzt werden, ebenso dient
sie als Begegnungsfliche fiir die Bewohner des Gebietes. Innerhalb der Griinfliche, welche durch
einen FuB- und Radweg erschlossen und damit erlebbar wird, ist auch die Anlage eines groBziigi-
gen Versickerungsbeckens geplant.

Im Gstlichen Plangebiet wird eine dffentliche Griinfliche festgesetzt, die der Eingrinung dient und
auf welcher die LdrmschutzmaBnahmen umgesetzt werden.

Auf der 6ffentlichen Griinflache sowie auf den Flichen fir StraBenbegleitgriin ist eine Mindestzahl
von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung
gewdhrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flichen fir siedlungstypi-
sche Tierarten. Durch die Festsetzung, dass pro 500 m2 angefangener privater Grundstiicksfliche
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6.4.3.4

6.4.3.5

6.4.3.6

6.4.3.7

6.4.3.8

6.4.3.9

6.4.3.10

6.4.3.11

mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird auch auf den privaten Flchen fir eine ausreichende
Durchgriinung des Baugebietes gesorgt.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Bdume und Strducher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten moglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Planzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen erméglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Ziune einen Min-
destabstand zum natirlichen Gelande einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

/.1
7.1
7111

7113

7115

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Walmda-
ches oder Flachdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner Baukérper und
sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt.

Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bau-
form ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Lwerchgiebel.

Die Regelungen fiir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrecht-
licher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum
Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertrethare Gesumthdhe erreichen kénnten.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Dachern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern ermaglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchern.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachauthauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstiinden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist.

Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachauthauten zuldssig. Fiir Dachneigungen unter 25° sind
Dachgauben nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll.

Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen,
kann davon ausgegangen werden, dass Begintrdchtigungen fiir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum.
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7.1.2
7121

1122
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121
7211

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu
einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemaf
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

In dem Baugebiet soll vermieden werden, dass es durch die Haufung und unangemessene Gestal-
tung ("Blechhiitten") zu einer optischen Beeintrdchtigung der stddtebaulichen Gestalt kommt. Um
ein maglichst homogenes stddtebauliches Bild zu erhalten, sind nur die Materialen Holz und Glas
fir AuBenwinde der Nebengebdude zuldssig. Daher sind neben der entsprechenden planungsrecht-
lichen Festsetzungen, Vorschriften zur Gestaltung der Dacher und Fassaden der Nebengebdude ein-
gearbeitet.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten optischen Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark
trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen gehdren zum unmittelbaren Gebdudeumfeld.
lhre Anordnung und Gestaltung prdgen den Charakter des StraBenbildes. Einfriedungen sind des-
halb in einer maglichst durchldssigen Bauweise auszufihren. Einfriedungen und Stiitzkonstruktio-
nen sollen aus gestalterischen Griinden von den dffentlichen Verkehrsflichen um 0,50 m abgeriickt
werden. Im Ubergangsbereich der Hausgdrten zu den Verkehrsflichen soll eine optische Verkniip-
fung zwischen privaten und dffentlichen Flichen erreicht werden.

Siitzkonstruktionen sollen optisch nicht zu dominant in Erscheinung treten. Aus diesem Grund ist
eine Gliederung der Stiitzkonstruktionen, eine durchldssige Bauweise und eine Begriinung vorge-
schrigben.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung ab 60m?2 wird damit begriindet,
dass Haushalte ab 2 Personen in der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein
missen, um die fir die tdgliche Lebensfihrung notwendige Mobilitdt autbringen zu konnen. Gleich-
zeitig sind die Verkehrsflachen so bemessen, dass den konkreten Erfordemissen des flieBenden
Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fir den Besucherverkehr ausreichend Fldchen zur Verfiigung stehen. Es
wurde hoher Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung
durch Verkehrsflichen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpltze
kinnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten
Fldchen ausreichende Stellplitze nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um
stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.2.1  Kennwerte

8.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 5,13 ha

8.2.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als WA 3,68 71,7%
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,44 8,6%
Offentliche Grinflachen 0,97 18,9 %
Sonstige Flichen werden vernachlassigt 0,04 0,8%

8.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb der Baugebiete): 12,0 %

8.2.2  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Leitungen der Stadt Isny im Allgdu

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk der Stadt Isny im Allgdu

8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

8.2.2.5  Gasversorgung ggfs. durch: Thiiga AG Erdgas Allgdu-Oberschwaben

8.2.2.6  Millentsorgung durch: Stadt Isny im Allgdu
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8.2.2.7 Die Stadt beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (Strafen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdiu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

8.2.3  Plandnderungen

8.2.3.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 26.02.2019) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 08.04.2019 enthalten):

— FErgdnzung einer bedingten Ldrmschutz-Festsetzung, die die Umsetzung von Wohnnutzungen
an die Umsetzung der aktiven Larmschutz-MaBnahme knijpft
— FErgdnzung der Festsetzung "Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind"

— redaktionelle Anpassung der Festsetzung "Behandlung von Niederschlagswasser in dem Bau-
gebiet"

— FErgéinzung und Anderung der Festsetzung "fir eine Energiezentrale”
— FErgdnzung einer Fléche fir eine Trafostation
— Ennahme der Festsetzung "Gemeinbedarfsfliiche" und Anderung des Bereichs in ein WA

— FErginzung der Festsetzung "Ausrichtung und Lage von TerrassengeschoBen (Bereich vorge-
schlagenes Grundstiick Nr. 22)"

— Ergdnzung von Leitungsrechten

— FErgiinzung der Festsetzung "Offentliche Grinfliche als Spielplatz"

— FErgdnzung der Festsetzung "Pflanzungen in den dffentlichen Flachen"
— Anpassung der "Flichen fiir Energieversorgung” im Planteil

— Anpassung der Lage der Ldrmschutzwand im Planteil

— Anpassung der Retentionsflache im Planteil

— Anpassung von Baugrenzen im Bereich des vorgeschlagenen Grundstiicks Nr. 22 im Planteil
— Anderung der Vorschrift zur Anzahl der Stellplitze in dem Baugebiet
— Anderung und Erginzung der Hinweise

— Anderung und Ergdnzung der Begriindung

— Redaktionelle Anderungen
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8.23.2

8.2.3.3

Bei der Planinderung vom 26.08.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 08.04.2019 wie folgt Bericksichtigung.

— Anpassung des FuB- und Radweges im Planteils

— Anpassung der Lage der Ldrmschutzwand im Planteil

— Anpassung der Wand- und Firsthche im Planteil (Bereich vorgeschlagenes Grundstiick Nr. 23)
— redaktionelle Anderungen der Begrindung

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.12.2019) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 16.12.2019 enthalten):

— redaktionelle Anderung des Planteils
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-

onalplan Bodensee-Ober- o W oW e g\ Aot
schwaben, schutzbedarfti- 9,04 A Liiladn
ger Bereich fir Natur-

schutz und Landschafts-

pflege (Vorrangbereich)

Nr. 21 "Adelegg"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Isny
im Allgdu, Darstellung als
Wohnbauflche
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10 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf das
Plangebiet

Blick von Osten auf das
Plangebiet

Blick von Norden auf das
Plangebiet
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Blick von Norden auf den
"Adeleggweg", westlich
des Planbereichs

Blick von Suden auf das
Plangebiet

Blick von der L318 nach
Stden

Seite 53 Stadt Isny im Allgdu - Bebauungsplan "Mitteldsch" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 56 Seiten, Fassung vom 16.12.2019



Schattenstudie zum Zeit- 15:06
- - ¥ : 22. Dezember

punkt der Wintersonn-
wende (22.12.)

Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Tag- und
Nachtgleiche (20.03.)

Schattenstudie zum Zeit-
punkt der Sommersonn-
wende (21.06.)
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1

Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

114

11.5

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2018 Der Beschluss
wurde am 24.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 05.11.2018 bis 05.12.2018 (Billigungsheschluss
vom 24.10.2018; Entwurfsfassung vom 04.09.2018; Bekanntmachung am 24.10.2018) sowie
in der Zeit vom 17.10.2019 bis 31.10.2019 (Billigungsbeschlisse vom 08.04.2019 und
16.09.2019; Entwurfsfassung vom 26.08.2019; Bekanntmachung am 09.10.2019) statt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unferrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triiger ffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.10.2018 (Entwurfsfassung vom
04.09.2018; Billigungsheschluss vom 24.09.2018) sowie mit Schreiben vom 25.09.2019 (Ent-
wurfsfassung vom 26.08.2019; Billigungsbeschlisse vom 08.04.2019 und 16.09.2019) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 16.12.2019 iber die Entwurfs-
fassung vom 16.12.2019.

lsnyim Allgdu, den .............
(Biirgermeister Rainer Magenreuter)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Mittelosch" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 16.12.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
16.12.2019 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.
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lsnyim Allgdu, den .............
(Birgermeister Rainer Magenreuter)

11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Mitteldsch” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
lsnyim Allgdu, den .............

(Biirgermeister Rainer Magenreuter)

Plan aufgestellt am: 04.09.2018

Plan gedndert am: 26.02.2019

Plan gedndert am: 16.12.2019

Planer:

.......................... Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Dipl.-Ing. A. Brockof, Stadtplaner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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