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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet §11 BauNVO, Freizeit und Erholung
"Familienlifte Isny - Felderhalde - Skibetrieb und Mountainbike - Parcours"

Sondergebiet ,,Mountainbike-Parcours”

Sondergebiet ,Betriebsgebdude mit Gaststatte”

Sondergebiet , Liftanlage”

MaR der baulichen Nutzung

GR

FH =
max. 6,5m

ROK max.
719m U.NHN

Max. zuldssige Grundflache

Max. zuldssige Firsthéhe, hier 6,5 m

Max. zuldssige Hohe der RohfuBbodenoberkante, 719,00m G.NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung fir Stellplatze und Zufahrten, privat

Verkehrsflachen

Griunflachen

Offentliche Verkehrsflache

Private Grunflache

Extensivwiese, Erhalt und Pflege

mit zwei Schnitten pro Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni) und keiner
Diingung bzw. maximal einer Erhaltungsdiingung mit Festmist. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Streuobstbestand, Erhalt und Pflege
Wiesenschnitt und regelmaRiges fachgerechtes Ausschneiden der Baume

Zu pflanzender Baum, Lage variabel

Bestandsbaum, zu erhalten

Geholzpflanzung/Hecke, zu erhalten

Waldflache, zu erhalten

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

T T T
._

L,

I T T 1]

Abgrenzung Ausgleichsflache

Entwicklung einer zweischiirigen artenreichen Extensivwiese
mittlerer Standorte

Entwicklung einer artenreichen Extensivweide
mittlerer Standorte

Ortliche Bauvorschriften gem. LBO Baden-Wiirttemberg

SD

DN=
20-45°

Zulassige Dachform: Satteldach
eine einhiiftige (asymmetrische) Ausfiihrung ist zuldssig

Zuldssige Dachneigung hier: 20-45 Grad

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

I
,_

L AF

T 1T 1 14
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183264366505

—

v
&

Flurgrenze Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Landesgrenze Bayern/Baden-Wirttemberg

Flurnummer Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Bestandsgebdude

Einzelbaum, Baumreihe, Bestand
Feldgeholz, Bestand

Waldflache, Bestand

Neuabgrenzung Ausgleichsflachen fur die
BP "Wohnbaugebiet Lohbauerstrale”,

BP "Rohrdorf Stidwest |, BP Krummbach West”
sowie die Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach

Biotope, gem. amtl. Biotopkartierung mit Nummer

Gehweg, Bestand

Fahrbahnrand, Bestand

Feldkreuz, Gedenktafel, Bestand

Funkmast Bestand

Liftanlage, Bestand

Fahrstrecke Bikepark privat, geplant
(Fahrrinne mit Boschungsflache)

Stellplatzflachen privat, geplant
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%rp
1513/7 S,
1513/78
1513/77
1
1513/48

1513/4

1§
1513/71
4
1513/70
1513/69
1513/68
1513/67

Ausgleichsflache Al bei Bengel
FI.Nr. 1315, 1315/2, 1330 und 1331 Gemarkung und Gemeinde Maierhofen

dem Bauantrag
zugeordnete Ausgleichsflache

noch nicht rechtlich zugewiesene
Restflache der Ausgleichsflachen

dem BP "Sondergebiet Familienlifte
Isny - Felderhalde" zugeordnete
Ausgleichsflache

"Beschneiung Felderhalde'

M 1:2.500 #

dem BP "Wohngebiet
LohbauerstraRe" zugeordnete
Ausgleichsflache

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgdu hat in der Sitzung vom ........ccueeneee. die Aufstellung des
Bebauungsplans Sondergebiet "Familienlifte Isny - Felderhalde" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ...........cc...... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
VOM o, DS weeriiieieen, stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der
Zeit vom ....eeeevvcnieeens bis .eovvriiiii, stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom ...........cc....... wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccee.... bis oo beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cuuvveeeee. DS v offentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgdu hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den
Bebauungsplan Sondergebiet "Familienlifte Isny - Felderhalde" mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom .................... als Satzung
beschlossen.

Isny im Allgau, den .............cc.....

(Siegel)
Rainer Magenreuter
(BUrgermeister)

7. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde”
bestehend aus dem Textteil (Seite 1 bis _ ), der Satzung und der Zeichnung in der Fassung vom
. dem Gemeinderatsbeschlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Isny im Allgau, den ....................

Rainer Magenreuter - (Siegel)
(Burgermeister) '

8. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” wurde gemal} § 10 Abs. 3 BauGB
am__. . mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und & 215 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Stadt Isny zu den Ublichen Geschéaftszeiten ausgelegt.

Isny im Allgau, den ....................

Rainer Magenreuter : (Siegel)
(Blrgermeister)
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Praambel

A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-W{irt-
temberg (GemO) in der jeweils giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt
Isny im Allgdu den Bebauungsplan , Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” in 6ffentlicher Sit-
zungam __._ . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan umfasst ca. 9,42 (Achtung zzgl. StralRe) ha und liegt auf
der Flurnummer 1512 der Gemarkung Stadt Isny im Allgau.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” besteht aus der Satzung vom
. mit planungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung und ein Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom

. beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1S. 3634).

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Gemeindeordnung (Gemeindeordnung — GO)
In der Fassung vom 24. Juli 2000

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September
2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist.

www.lars-consult.de Seite 5 von 45
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Praambel

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” be-
stehend aus dem Textteil (Seite 1 bis 45), der Satzung und der Zeichnung in der Fassung vom

. dem Gemeinderatsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Isny im Allgau, den
Rainer Magenreuter
Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” der Stadt Isny tritt mit der ortsib-

lichen Bekanntmachungvom __._ . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Isny im Allgau, den
Rainer Magenreuter
Biirgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” wer-
den die im Geltungsbereich liegenden Ausgleichsflachen der rechtskraftigen Bebauungsplane BP
Wohnbaugebiet LohbauerstralRe”, BP Rohrdorf Stidwest 1“ BP Krummbach West” sowie die Aus-
gleichsflache fur die Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach durch die dargestellten Abgrenzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes ,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” ersetzt.

E Abgrenzung Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Son-

dergebiet Skilifte Isny — Felderhalde” (ca. 9,42 ha)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO, Freizeit und Erholung
»Familienlifte Isny — Felderhalde — Skibetrieb und Mountainbike-Par-
cours”“

Innerhalb des Geltungsbereiches sind in den nachfolgenden Bereichen
Anlagen der jeweils beschriebenen Nutzungen zulassig:

SO1: Sondergebiet ,,Mountainbike-Parcours”
Zul3ssig ist die Anlage von drei Mountainbike-Fahrspuren mit einer
maximalen Gesamtflache von 5.000 m?2.

Der Streckenausbau ist ausschlieBlich in wassergebundener Ausfiih-
rung zuldssig. Gelandemodellierungen zum Zwecke der Funktionalitat
bzw. Sicherheit der Parcoursstrecken sind in erforderlichem Umfang
zuldssig. Feste bauliche Anlagen sind unzuldssig.

SO 2: Sondergebiet , Betriebsgebdude mit Gaststatte”

Zul3ssig ist die Errichtung eines multifunktionalen dem Tourismus die-
nenden Gebadudes (Gaststatte, Verleihstation, Verkaufsraum, sanitare
Anlagen etc.). Innerhalb dieses Geb&udes ist ein Ladenlokal zum Ver-
kauf von Kase- und Wildspezialitaten auf einer maximalen Verkaufsfla-
che von 20 m? zul3ssig.

Zul3ssig ist die Errichtung von dem Vorhaben zugeordneten Stellplat-
zen und Frei- und ErschlieBungsflachen.

SO 3: Sondergebiet , Liftanlage”

Zulassig innerhalb der Flache ist eine Liftanlage sowie die erforderli-

chen Ein- und Ausstiegsbereiche inkl. der hierfiir erforderlichen

www.lars-consult.de Seite 7 von 45
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consult

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

untergeordneten Anlagen zur Sicherheit/Funktion/Betrieb (temporare
Schutzzaune, Ausstiegshilfe etc.)

Im unteren Bereich ist eine Liftstation zulassig.

Befestigungen im Ein- und Ausstiegsbereich sowie im Bereich der Lift-
spur sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig.

2.2 ManR der baulichen Nutzung

GR

FH =
max. 6,5 m

ROK max.
719m G.NHN

Grundfladche (GR)

Die maximale Flache, die von baulichen Anlagen (iberdeckt werden
darf, betragt:

im SO 2: 350 m? (250 m? Hauptgebiude zzgl. 100 m? Terrasse)
im SO 3: 15 m?

Die zuldssige Grundflache darf jeweils gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 fir Er-
schlielungsflachen, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 50 Prozent Giberschritten werden.

Ergdnzend zuldssig innerhalt des SO 2 ist die Herstellung von (wasser-
gebundenen) Stellpldtzen im hierfiir gekennzeichneten Bereich.

Firsthohe als MaximalmaR in Meter; hier 6,5 m
Gemessen ab der RohfuBbodenoberkante bis zum héchsten Punkt des
Geb&udes.

Die Firsthohe bezieht sich auf die hochste Stelle des Firstes.

Maximale zulassige Hohe der RohfuBbodenoberkante (ROK) in Metern
Uber NHN:
hier 719,0 m GNHN

2.3 Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise (o)

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

www.lars-consult.de
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consult

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Nebenanlagen

24 Verkehrsflachen

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. LBO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenze zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strom,
Wasser, Energie, Warme, Telekommunikation etc.) sind als Ausnahme
in der gesamten SO 2 Flache zul3ssig.

Abgrenzung fir Stellplatze und Zufahrten, privat

Innerhalb der Umgrenzungslinie ist die Anlage von wassergebundenen
Stellpldtzen zulassig.

Pro 10 Stellplatze ist ein Baum I. oder Il. Ordnung gemaR Pflanzliste zu
pflanzen.

Offentliche Verkehrsfliche

2.5 Griinflachen, Griinordnung

Private Griinflache

Herstellung von extensiven Wiesenstreifen. Auf den Flachen ist eine
Versickerung des Oberflachenwassers unter Beachtung der Hinweise
in Ziff. (Niederschlagswasserbeseitigung) zulassig.

Extensivwiese, Erhalt und Pflege

mit zwei Schnitten pro Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni) und kei-
ner Dingung bzw. maximal einer Erhaltungsdiingung mit Festmist.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Streuobstbestand, Erhalt und Pflege
Wiesenschnitt und regelmaRiges fachgerechtes Ausschneiden der
Baume

Bestandsbaum, zu erhalten

Zu pflanzender Baum, Lage variabel
Zu pflanzender Baum auf privaten Grinflachen.
Empfohlener Standort, die genaue Lage ist variabel.

www.lars-consult.de
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Es sind Baumarten I. oder Il. Ordnung gemal Pflanzempfehlung in Ziff.
3 zu verwenden.

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Bdume betradgt 16/18 cm
Stammumfang. Empfohlener Pflanzabstand ca. 15 m.

@ Geholzpflanzung / Hecke zu erhalten

Wald, zu erhalten

e o o
Versiegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu
beschranken.
Parkpladtze und Stellplatze sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-
Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-
Rasen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zulassig.
2.6 Sonstige Festsetzungen

Bodenversiege- Das gesamte anfallende Oberflaichenwasser auf privaten

lung und Grundstiicken darf nicht auf den 6ffentlichen Grund geleitet werden,
sondern ist auf dem Grundstiick unverschmutzt zu versickern (naheres
siehe oOrtliche Bauvorschriften B2.2 Niederschlagswasser).

Grundwasser

3 Zuordnung nach § 9 Abs. Abs. 1a BauGB

Zuordnung
externe Aus-
gleichsflache

Flr den 6kologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden dem gegenstandlichen Bebauungsplan ,Sondergebiet Fami-
lienlifte Isny-Felderhalde” AusgleichsmaRnahmen auf fremdem Ge-
meindegrund zugewiesen.

Die MaRRnahmen auf den hierfiir vorgesehenen Flachen kénnen nicht
festgesetzt werden, da sich die Ausgleichsflache auRerhalb des eige-
nen Gemeindegebietes befindet. Folglich werden diese im Rahmen
sonstiger geeigneter Mallnahmen zum Ausgleich auf von der
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Zuordnung nach § 9 Abs. Abs. 1a BauGB

Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgefiihrt und gem. § 9 Abs. 1a
BauGB Satz 2 dem Bebauungsplan zugeordnet: Ausgleichsflache 2: Fl.-
Nr. 1315, 1315/2, 1330 und 1331 der Gemeinde und Gemarkung Mai-
erhofen (Weiler Bengel, Landkreis Lindau)

Abgrenzung Ausgleichsflache Al

In der Begriindung zum Bebauungsplan (sowie in Kapitel 4.2.4 des
Umweltberichtes) wird ein Ausgleichsflachenbedarf gemall §1a BauGB
von 217.221 Okopunkten ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs er-
folgt nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg, (Stand Dezem-
ber 2010) bzw. der auf dieser Verordnung basierenden ,,Naturschutz-
rechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kom-
pensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen”.

Entwicklung einer 2-schiirigen artenreichen Fettwiese mittlerer
Standorte

Entwicklung einer 2-schiirigen artenreichen Fettweise mittleren Stan-
dortes, durch gesteuerte Reduzierung der Mahdhaufigkeit, Verzicht
auf Gllledliingung, Mineraldiinger und Pflanzenschutzmittel. Erste
Mahd ab Mitte Juni, zweite Mahd friihestens ab Mitte August, vollige
Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 10. Juni,
nach Moglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnitts-
weise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Rickzugshabitate zu
ermoglichen. Abtransport des Mahgutes.

Zur Aushagerung der Flachen ist in den ersten Jahren eine haufigere
Mahd (bis zu drei Schnitte Gber einen Zeitraum von maximal drei Jah-
ren) pro Jahr unter Entfernung des Mahgutes erforderlich (nach Riick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde). Erste Mahd ab 1. Juni,
folgende zwei Mahdtermine dann im Abstand von 6 bis 8 Wochen (ca.
01. August und 15. September).

Um das Arteninventar der Flachen zu erhohen, erfolgt im dritten Jahr
der Aushagerung eine Mahdgutibertragung von geeigneten Spender-
flachen aus der Umgebung bzw. alternativ die Einsaat mit autochtho-
nem Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgutmischung (nach vorheri-
gem AufreiBen der geschlossenen Grasnarbe in einzelnen Teilberei-
chen).

Alternativ zum beschriebenen Mahdregime ist —in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde — auch eine extensive Beweidung
der Flachen zulassig (vgl. hierzu nachfolgende Ausfiihrungen)

www.lars-consult.de
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Entwicklung einer artenreichen Extensivweide mittlerer Standorte
Extensivierung der Beweidungsintensitat im derzeit intensiv beweide-
ten steilen Hang (FI.-Nr. 1331). Zulassig ist z. B. eine sehr extensive
Standweide: Frihjahr bis Herbst mit bis zirka 1 - 2 GV/ha, (Abstim-
mung der Beweidungsart und -intensitdt sowie der notwendigen Wei-
denachpflege mit der Unteren Naturschutzbehorde). Alternativ ist ein
volliger Verzicht auf Beweidung / Nutzung und einmalige Mahd des
Hangbereiches moglich (inkl. Entfernung des Mahgutes, Mahzeitunkt
im Herbst, nach Méglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd
(abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugs-
habitate zu ermdglichen).

4 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
Flurgrenze, Bestand
/ (nachrichtliche Darstellung)

Flurnummern, Bestand

602 (nachrichtliche Darstellung)
- Landesgrenze Baden-Wiirttemberg / Bayern
/'/
D Bestandsgebdude
@ @ Einzelbaum, Baumreihe Bestand

Q Feldgeholz, Bestand

Waldflache, Bestand

E| Gehweg, Bestand

LT T I I

Neuabgrenzung Ausgleichsflachen

I 1 1 11 Die im Geltungsbereich liegenden Ausgleichsflachen der rechtskrafti-
gen Bebauungspldane BP ,,Wohnbaugebiet Lohbauerstrale”, BP
,Rohrdorf Stidwest |“ BP ,,Krummbach West” sowie die Ausgleichsfla-
che fir die Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach werden durch
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Pflanz-
empfehlung

die dargestellten Abgrenzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
»,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde” ersetzt. Die dargestell-
ten neuen Flichenabgrenzungen haben iiber eine Anderung der
schuldrechtlichen Vereinbarungen zwischen der Stadt Isny und dem
Eigentimer der Ausgleichsflache Fl. Nr. 1512 zu erfolgen.

Biotop, Bestand
amtl. geschiitztes Biotop

Feldkreuz, Gedenktafel, Bestand

Funkmast, Bestand

Liftanlage, Bestand

Fahrstrecke Bikeparcours privat, geplant
(Fahrrinne mit Boschungsstrecken)

Stellplatzflachen privat, geplant,

Es wird empfohlen, im Bereich der Griinflachen Geholze auf der nach-
folgenden Liste (einheimische und feuerbrandresistente Geholze) zu
verwenden:

B3dume l. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)

Baume Il. Ordnung:
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

GroBstraucher und Straucher:

Berberitze (Berberis vulgaris)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

www.lars-consult.de
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Artenschutz

Bodenschutz

Apfel:

Roter Boskoop, Jakob Fischer (= Schoner vom Oberland), Rheinischer
Bohnapfel, Welschisner

Birnen:

Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Wahlsche Schnapsbirne
Pflaumen:

Blhler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Schoneberger Zwetschge,
Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schwabische

Steinweichsel

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte
und bewahrte Obstbaumsorten gepflanzt werden.

Standortfremde Nadelgeholzhecken, (z.B. Thuja/Scheinzypressen) sind
unzulassig.

Bei der Auswahl der Sorten wurden die raueren klimatischen Bedin-
gungen im stdlichen Alpenvorland bericksichtigt.

Neben den aufgefiihrten Baum- und Straucharten kénnen auch an-
dere, ortlich bekannte und bewéahrte Arten gepflanzt werden. Zu ver-
meiden ist jedoch die Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischenwirt
far die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) gelten.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriicksichti-
gen (Toétungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadigungsver-
bot). Dies gilt insbesondere fiir eventuell notwendige Gehdlzrodungen
sowie die Baufeldfreimachung.

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehdélzrodungen
sind darlber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39
BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Marz bis 30.
September).

Fir die Umsetzung der BaumalRnahmen wird eine Umweltbaubeglei-
tung empfohlen.

§ 1a(2u.3)BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden,
sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der natiirlichen Bo-
denfunktionen.

Der Nachweis des schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem Bo-
den im Rahmen der Bauarbeiten und Betrieb kann in der Regel durch
ein Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzept erfolgen.

Das Minimierungsgebot nach § 1a (3) BauGB ist zu beachten.

www.lars-consult.de
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Baugrund /
Altlasten

Archaologie,
Bodendenkmaler

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in
der Broschure ,Bodenschutz beim Bauen”. http://www.landkreis-
ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-
Bauen.pdf.

Die DIN 19731 (,,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial“) und DIN 18915 (,, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten”) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden wer-
den die Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung des Kon-
zepts durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Nachdem keine Vorbelastungen bekannt sind und in den angrenzen-
den Baugebieten keine Auffalligkeiten / Schwierigkeiten bei der Be-
bauung aufgetaucht sind, wurde kein Baugrundgutachten durchge-
fahrt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen SiiRwas-
sermolasse. Diese wird lokal von Sedimenten der KiBlegg- und der
Dirmentingen-Subformation tiberlagert. Im Nordostlichen Rand des
Planungsgebietes befinden sich Niedermoorsedimente.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluf-
figen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die anstehenden Gesteine
der Oberen SiiBwassermolasse neigen in Hanglage zu Rutschungen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Zum Schutz vor Hangrutschungen sind entsprechende Vorbeuge- und
SchutzmaBnahmen zu treffen (Fahrspur senkrecht zum Hang, Einbau
von Vlies, Boschungsmatten etc.).

Altlasten sind nicht bekannt.

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Boden-
denkmaler bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise
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Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerech-
ten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fach-
gerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Sonstige Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
erganzende Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauausfiihrung zu vermeiden.
Hinweise

Im Bereich der ErschlieBungsflachen, Stellplatze und des Betriebsge-
baudes sollten insektenfreundliche Lichtquellen verwendet werden.
Die Nachtbeleuchtung soll auf das notwendigste Minimum reduziert
werden. Die damit verbundene Beeintrachtigung der nachtaktiven In-
sekten sollte durch die Wahl von Leuchtentypen, Lichtqualitat (emit-
tierte Wellenlangen), durch Vermeidung flachig angestrahlter Wande
usw. und durch Bepflanzung minimiert werden. Nach derzeitigem For-
schungsstand sind warm- weil3e LEDs in gekofferten Leuchten mit Ab-
strahlung senkrecht nach unten und max. Masthéhe von 4 m Hohe die
insektenfreundlichste Loésung. Die Lampen sollten in den Nachtstun-
den abgeschaltet werden, soweit es aus Sicherheitsgriinden moglich
ist.

Flr die Beseitigung von Niederschlagswasser ist der § 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) so-
wie der § 46 des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg (Abwasser-
beseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Gber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die
Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministe-
riums anzuwenden.

Plangenauigkeit  Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte
der Stadt Isny im Allgdu erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiih-
rungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafiir
kann seitens der Stadt und des Planungsbiiros LARS consult, Memmin-
gen, keine Gewahr ibernommen werden.
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B SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der StadtIsnyam . .  zu dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde”
folgende oOrtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom __.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

den textlichen Vorschriften nach § 74 LBOvom __.__

Beigefligt ist die Begrindung vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416), letzte berlick-
sichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

- Gemeindeordnung (Gemeindeordnung — GO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht sowie §§ 26,
27 und 65 geadndert, § 31a neu eingefligt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Ausgefertigt:
Isny, den .

(Siegel)

Rainer Magenreuter
Blrgermeister
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2 Festsetzungen nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Gebdude und Nebenanlagen
Zulassige Dachform:
SD SD = Satteldach
Eine einhiftige (asymmetrische) Ausfiihrung ist zuldssig.
DN= Zuldssige Dachneigung
20-45° hier: 20-45 °
Dach- Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw.
eindeckung Betonpfannen oder Blecheindeckungen (beschichtetes Metall/
feuerverzinntes Kupfer) mit abtragsfreier Schutzschicht in roten
oder rotbraunen Ténen und nichtglanzend zulassig.
Solarthermie Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zulassig. Blend-
und Photo- wirkungen und Lichtreflexionen der Anlagen gegeniber der an-

voltaikanlagen  grenzenden StraRenrdaume (Spitalhofweg) und umliegenden Nut-
zungen sind zu vermeiden.
Die Anlagen missen die gleiche Neigung wie das Hauptdach ha-
ben. Aufstanderungen sind unzuldssig. Zum First und zur Traufe
ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten, von den seitlichen
Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten (jeweils
in der senkrechten Projektion gemessen).
Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als
6 % polarisierendes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Fassaden- AulRenwande des Hauptgebadudes sind als hellfarbene Putzfassa-

gestaltung den und/oder in Holzverkleidung auszufiihren. Untergeordnete
Bauteile bzw. Anbauten (z.B. Eingangsbereich) sind auch in ande-
ren Ausfihrungen / Materialien zuldssig.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie mit ih-
rer Oberkante nicht hoher als die Traufkante sein.

Pro Gebdude ist maximal eine Werbeanlage zuldssig. Die maxi-
male GroRe pro Werbeanlage betragt 3 m2. Das Anstrahlen von
Werbeanlagen mit weilllichem oder gelblichem Licht ist zuldssig.

Unzulassig sind:

e Freistehende Werbeanlagen
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Zuldssige Dachform:
b SD = Satteldach
Eine einhiftige (asymmetrische) Ausfiihrung ist zulassig.
e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika
e Hinterleuchtete Werbeanlagen
e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsel-
lichtanlagen bzw. blickende Werbeanlagen, freiliegende
Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signalfar-
ben.
e Fremdwerbungen
Einfriedungen Feste Einfriedungen sind unzulassig.

Mobile und temporar errichtete Schutzzaune sind zuldssig.

2.2 Gelande und Niederschlagswasser

Geldnde- Abgrabungen und Aufschittungen flr die im Zuge der Bebauung

modellierung erforderlichen Anpassung des Gelandes an die festgesetzte Hohe
des RohfuRbodens sind nur in dem erforderlichen MafR zuldssig.
Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines Regenriickhalte-
beckens sind ebenfalls zulassig.

Innerhalb des Mountainbike-Parcours sind die fiir die Funktion
(Kurven, Springe etc.) sowie fur Sicherheits-/Schutzzwecke erfor-
derlichen Gelandemodellierung zulassig.

Jegliche Gelandeveranderungen sind mit den Geldandeverhaltnis-
sen des Nachbargrundstilickes abzustimmen. Sie missen auf dem
eigenen Grundstick auf Null auslaufen.

Niederschlags-  Gesammeltes Niederschlagswasser ist (iber eine bewachsene,
wasser / Versi-  mind. 30 cm méchtige Oberbodenschicht flichenhaft innerhalb
ckerung / des Grundstlickes zu versickern. Falls die Bodenverhaltnisse eine
Grundwasser Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht zulassen ist das Nie-

derschlagswasser durch geeignete MaRnahmen (Zisternen, Mul-
den etc.) zuriickzuhalten und nach Vorgabe und Genehmigung in
den kommunalen Regenwasserkanal einzuleiten.
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Geldnde- Abgrabungen und Aufschittungen fir die im Zuge der Bebauung

modellierung erforderlichen Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe
des RohfuRbodens sind nur in dem erforderlichen MafR zuldssig.
Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines Regenriickhalte-
beckens sind ebenfalls zulassig.

Innerhalb des Mountainbike-Parcours sind die fiir die Funktion
(Kurven, Springe etc.) sowie fir Sicherheits-/Schutzzwecke erfor-
derlichen Gelandemodellierung zuldssig.

Jegliche Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnis-
sen des Nachbargrundstiickes abzustimmen. Sie missen auf dem
eigenen Grundstick auf Null auslaufen.

Versickerungsmulden haben einen Mindestabstand zum mittleren
Grundwasserstand (MHW) von mindestens einem Meter einzu-
halten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur
auBerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig.
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C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Felderhalde ist bereits seit Generationen der Ski- und Rodelhang der Stadt Isny im Allgau. Die Fa-
milien Lifte Isny GmbH plant in Zusammenarbeit mit der Fa. Max Wild GmbH die Erweiterung des be-
stehenden, stadtnahen Kleinskigebietes , Felderhalde” um eine Sommernutzung durch einen Moun-
tain-Bike-Park, um mit dem Ganzjahresbetrieb den langfristigen Erhalt der bestehenden Freizeitnut-
zung an der Felderhalde sicherzustellen. Zu diesem Zweck ist die Errichtung von insgesamt drei Bike-
Trassen mit unterschiedlichem Schwierigkeitsgrad vorgesehen. Als Zielpublikum werden Kinder, Ju-
gendliche und junge Familien anvisiert, aber auch Erwachsene und Senioren als Freizeit-Tageskund-
schaft. Denkbar sind Ausflige fiir Kindergarten und Schulen (Klassenfahrten: Ski und Fahrrad) sowie
gezielte Angebote fiir Vereine, Skischul-, Campingplatz- sowie insbesondere Center Parks-Besucher.
Auch fiir Tagestouristen der Stadt Isny kommt das Angebot grundsatzlich in Frage. Zudem erweitert
die Planung das wohnortnahe Naherholungsgebiet fiir die Blirger der Stadt Isny im Allgau.

Der gesamte Hang der Felderhalde wurde im Rahmen von drei verschiedenen Bebauungsplanverfah-
ren (BP ,,Rohrdorf Stid-West |, BP ,,Krummbach West“ und BP ,,Wohngebiet Lohbauerstralle”) sowie
einem Bauantrag (,,Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach®) als Ausgleichsflache ausgewiesen. Im
Zuge der Durchfiihrung des Projektes missen diese bereits ausgewiesenen Ausgleichsflachen neu bi-
lanziert, situiert und entsprechende, geeignete Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.

1.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

Der seit 21.08.2002 rechtsverbindliche LEP Baden-Wirttemberg trifft zum Plangebiet sowie beziiglich
des geplanten Vorhabens in erster Linie die folgenden, relevanten Aussagen:

G24.3.9
, Teile von Freirdumen, die fiir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders geeignet sind, sollen in
ihrer landschaftlichen Attraktivitdt bewahrt und im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden.“

Die Felderhalde in Isny eignet sich aus topographischer Sicht und aufgrund der bestehenden Liftan-
lage ausgesprochen gut fiir eine weitergehende Férderung des Freizeit- und Erholungswertes. Nach-
dem hier bereits eine in Betrieb befindliche Liftanlage besteht, stellt die gegenstandliche Planung
eine weitere Forderung des Freizeitwertes der Felderhalde dar.
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G5.1.2.2

»In den liberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsréiumen sind Sport-, Erholungs- und Tou-
rismuseinrichtungen méglichst innerhalb von Siedlungen, als Siedlungserweiterungen oder als Ergéin-
zung vorhandener Anlagen zu realisieren; sie diirfen den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht
beeintréchtigen und sollen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sein.”

Dieser Vorgabe wird im Zuge der gegenstandlichen Planung entsprochen, indem die bestehende Lift-
anlage der Felderhalde um eine weitere Nutzung im Sommer ergdnzt und so keine von bestehenden
Nutzungen und Siedlungsraumen abgekoppelte neue Sporteinrichtung entsteht. Das Plangebiet ver-
fuigt dartiber hinaus tiber eine direkte Anbindung an den OPNV.

G54.1
,Den gestiegenen Anspriichen der Bevélkerung an Freizeit und Erholung ist durch eine bedarfsge-

rechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flcichen Rechnung zu tragen. Dabei sind die landschaft-
liche Eigenart und die Tragfdhigkeit des Naturhaushalts zu bewahren, das Naturerlebnis zu férdern
sowie eine bedarfsgerechte Anbindung und ErschlieSung durch éffentliche Verkehrsmittel sicherzu-
stellen.”

G5.4.3
,Freizeiteinrichtungen sind méglichst in bestehende Siedlungen zu integrieren oder in Anlehnung an

diese zu errichten. In der Ndhe gréferer Siedlungen sind fiir die ortsnahe Freizeitgestaltung und Erho-
lung leicht zugdingliche Bereiche freizuhalten und zu gestalten.”

G5.4.5
,Zur Befriedigung der Nachfrage nach Mdglichkeiten fiir sportliche Aktivitéiten und erholsame Ver-

gniigungen in grofSfléichigen Freizeiteinrichtungen sind geeignete Réume und Standorte zu sichern
und raum- und umweltvertrdglich auszugestalten. Dabei sind die Lage im Raum- und Siedlungsgefiige
sowie die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der sparsamen Bodennutzung
zu beriicksichtigen.”

Diese Vorgaben sind mit Etablierung eines Bikeparks im Bereich der winterlichen Skisportanlage Fel-
derhalde in nachhaltiger Weise erfiillt, da es sich hier um eine ganzjahrige Konzentration von Freizeit-
nutzungen innerhalb einer bestehenden Nutzung handelt. Das Plangebiet ist dabei siedlungsnah ge-
legen und Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel zu erreichen. Die Etablierung eines Bikeparks befrie-
digt darliber hinaus die Nachfrage nach Flachen und Moglichkeiten zur Ausiibung von Trendsportar-
ten.

1.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)

Die Stadt Isny im Allgdu ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (nach der Verbindlichkeitser-
klarung vom 04.04.1996) als Unterzentrum ausgewiesen. Unterzentren sollen lber die Grundversor-
gung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den hadufig wiederkehrenden Uberdértlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken.
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Der Fremdenverkehr in der Region soll in Form eines umwelt- und sozialvertraglichen Tourismus wei-
ter ausgebaut werden. Neue Gastegruppen sollen gewonnen, die Betreuung der Gaste und die Uiber-
gemeindliche Abstimmung und Zusammenarbeit im Fremdenverkehr laufend verbessert werden.
Weitere Angebote fiir Familienerholung, fiir Langzeiturlaube und fiir Zweit- und Kurzurlaube sind zu
schaffen und alle Moglichkeiten der Saisonverlangerung zu nutzen.

Fiir das wirttembergische Allgdu mit den Schwerpunkten Argenbiihl, Isny i.A., Kilegg, Wangen i.A.,
Wolfegg und Leutkirch i.A. wird vorgeschlagen:

- Weiterentwicklung familienfreundlicher Erholungsformen,
- Ausbau der Rehabilitation und Pravention,

- Erarbeitung weiterer kultureller Angebote auch von Uberregionaler Bedeutung und deren Foérde-
rung.

Daruber hinaus werden fir das Plangebiet, die Stadt Isny und fiir die gegenstandliche Planung im Re-
gionalplan Bodensee-Oberschwaben keine weiteren Aussagen getroffen, die als Gbergeordnete Pla-
nungsvorgaben zu beriicksichtigen waren.

1.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Isny (Wirksamkeit seit 15.10.2005) ist der Standort
des Geltungsbereiches als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine kleine Teilflache ist als 6f-
fentlicher Spielplatz dargestellt, der jedoch nie realisiert wurde.

Zusatzlich ist die Flache der Felderhalde als Ausgleichsflache abgegrenzt. Im Osten grenzt das Sonder-
gebiet ,,Reha Zentrum“ an, im Westen das Sondergebiet ,Kinderdorf” und im Norden groflachige
bestehende Wohnbauflachen (W). Im Osten wurden bzw. werden derzeit neuzeitlich Wohnbaufla-
chen entwickelt (BP ,LohbauerstraBe”), welche im Zuge der letzten FNP-Anderung ergianzend ent-
sprechend dargestellt wurden.

Abbildung 1: Auszug rechtskrdftiger FNP der Stadt Isny

www.lars-consult.de Seite 24 von 45



Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde L
Entwurf | Stand: 06.05.2019 consult
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Isny (Stand 2004)

Im Landschaftsplan der Stadt ist fiir die Flache der Felderhalde das Entwicklungsziel ,,Erhalt und Ent-
wicklung siedlungsnaher Erholungsbereiche” (OR) dargestellt.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen andert sich wenig gegeniiber der bestehen-
den Nutzung des Areals als Landwirtschaftsflache/Ausgleichsflache mit kombinierter Freizeitnutzung.
Es sollen jedoch die baurechtlichen Grundlagen fir eine dauerhafte Sicherung (Modernisierung) der
bestehenden Nutzungen (sowie flr eine Ausweitung der Erholungsnutzung auf den Sommerbetrieb
(Anlage MTB-BMX-Parcours) geschaffen werden. Hierfir soll das gesamte Areal in ein Sondergebiet
Ubergefihrt werden, in welchem klare inhaltliche und rdumliche Vorgaben getroffen werden, um
eine sowohl fir die angrenzende Nutzung / Bebauung als auch fir Natur und Landschaft vertragliche
Nutzung zu gewadhrleisten.
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2 Das Plangebiet

2.1 Lage, GroRe und Topographie

Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 9,45 ha und umfasst das Flurstlick mit der Fl.-Nr. 1512
(Kleinskigebiet ,,Felderhalde”) sowie eine Teilflache des Flurstlickes mit der FI.-Nr. 1489 (Verkehrsfla-
che ,,Zur Ludwigshohe”) der Gemeinde und Gemarkung Isny im Allgau.

Das geplante Projektgebiet liegt im Siiden der Stadt Isny im Allgdu und grenzt unmittelbar an drei Sei-
ten an die Siedlungsflachen an. Der Hang weist einen Hohenunterschied von etwa 54 Hohenmetern
auf (ca. 718 m 4. NHN im Bereich der Talstation, ca. 772 m . NHN im Siiden der Felderhalde) und ist
in nordlicher Richtung exponiert. Der Giberwiegende Teil der Felderhalde ist als (extensiv genutzte)
Wiesenflache genutzt, da der gesamte Hang im Rahmen von unterschiedlichen Bebauungsplanver-
fahren / Bauantragen als Ausgleichsflache ausgewiesen wurde.

i C AR A
é BP- Sondergebiet "Familienlifte ¢
X Isny - Felderhalde"

SN

Abbildung 3: Lage im Raum (unmafstdblich)

Die Flachen sind liber den Spitalhofweg an das 6rtliche StraBennetz angebunden. In der direkten Um-
gebung befinden sich Einrichtungen fiir 6ffentliche, gesundheitliche und soziale Zwecke (Reha-Klinik,
Kinderdorf, Schule) sowie Wohnbaugebiete im Siiden (Spitalhofweg) sowie im Osten (Lohbauer-
stralRe).

Aufgrund seiner Lage am siidlichen Stadtrand ist das Projektgebiet fiir Gaste von auRerhalb Uber die
hier verlaufende B 12 (Kempten — Lindau) sehr gut zu erreichen. Uber die LohbauerstralRe besteht
eine direkte Anschlussmaoglichkeit an die Gbergeordnete Maierhofener StralRe (ca. 100 m) und von
dort unmittelbar an die im Stiden verlaufende B 12 (ca. 500 m). Erganzend besteht eine Zufahrtsmog-
lichkeit Richtung Norden Uber den Spitalhofweg und von dort direkt auf die LindauerstrafRe (rund
200 m). Das Plangebiet ist somit sowohl flir Gaste von auBerhalb als auch fir die Bewohner der Stadt
Isny sehr gut erreichbar.
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2.2 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich wird gegenwartig kombiniert genutzt: als extensive Griinlandflache mit Streu-
obstbestand sowie erganzend hierzu in den Wintermonaten als Familienski- und Rodelgebiet
(Schlepplift mit Pisten). Das gesamte Flurstlick 1512 ist gegenwartig als Ausgleichsflachen flir meh-
rere kommunale Bebauungsplane (,,Rohrdorf Stid-West 1“, ,, Krummbach West”, ,Wohngebiet Loh-
bauerstralRe”) bzw. fir die Errichtung eines Parkplatzes (Eisenbach) festgesetzt. Im Bereich eines stei-
leren Hangabschnittes im westlichen Teil der Felderhalde besteht eine Streuobstwiese inkl. einigen
dlteren Einzelbdumen (Laubbdaumen). Etwas weiter sidwestlich (hangaufwarts) grenzt ein gemaR
amtlicher Biotopkartierung erfasstes Feldgehdlz an (Nr. 183264366505 ,,Feldgehdlz am Felderholz”,
nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzt). Ein Teil der im Zuge des gegenstandlichen Vorhabens
geplanten Anlagen verlaufen durch diese rechtlich fixierten Ausgleichsflachen. Daher wird im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens auch die rdaumliche Verlagerung dieser rechtskraftigen Ausgleichfla-
chen behandelt und geregelt.

An baulichen Anlagen befinden sich derzeit lediglich die Schleppliftanlage, ein Lifthduschen (am Ein-

stieg) sowie eine Skihltte (Verpflegung, Lager etc.).

Abbildung 6: vorhandene bauliche Anlagen
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2.3 Baugrund

Geologisch betrachtet gehort das Projektgebiet zur weitrdumigen Moranenlandschaft der Wiirmeis-
zeit. GemaR Daten- und Kartendienst der LUBW (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/)
liegen im Bereich der Felderhalde keine Geotope vor, auch Hinweise auf Altlasten sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht bekannt. In der geologischen Karte (1:50.000, veroffentlicht unter
http://maps.lgrb-bw.de/) wird der Gberwiegende Teil der Felderhalde (Hangbereich im Siiden) der
Oberen Siilwassermolasse zugeordnet. Geringere Flachenanteile im Norden der Felderhalde sind
den geologischen Einheiten Kisslegg-Subformation (v.a. Kiese, Sande und Feinsedimente) und dem
Niedermoor zuzuordnen.

Die vorherrschenden Béden der siidlichen Hangbereiche sind Braunerden und Parabraunerden mit
einer tiefen Griindigkeit. In den flacheren (Tal-)Bereichen im Norden der Felderhalde sind mitteltiefe
Niedermoorflachen aus Niedermoortorf Gber Mudden und glazigenen Sedimenten vorzufinden. Ent-
sprechend kann es insbesondere im Talbereich temporar zu Vernassungen kommen. Die Versicke-
rungsanlagen und -mafinahmen sind daraufhin abzustimmen.

Im einschlagigen Kartendienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungs-
prasidium Freiburg (veroffentlicht unter http://maps.lgrb-bw.de/) werden fiir die Felderhalde unter
dem Stichpunkt ,Bodenerosion in Baden-Wirttemberg” keine Aussagen bezliglich einer besonderen
Gefahrdung getroffen. Da ein Teil der Hangflachen im Bereich von Parabraunerden / Braunerden aus
FlieRerden liegt, konnen hier durch Einschnitte in den Boden ggf. Gleithorizonte dieser FlieRerde re-
aktiviert werden und Schollen abrutschen. Dies ist bei der Anlage der Fahrspuren —insbesondere in
den steileren Bereichen 0Ostlich des Streuobstbestandes - entsprechend zu beachten. Es sind entspre-
chende Vorbeuge- und SchutzmafRnahmen zu treffen, um Hangrutschungen zu vermeiden (Fahrspur
senkrecht zum Hang, Einbau von VlieR, Boschungsmatten etc.).

Vorbelastungen bzw. Altlasten sind nicht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

2.4 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Kulturdenkmaler (Bau- oder Bodendenkmaler) verzeich-
net.

Westlich der Bergstation an der Felderhalde befindet sich zwischen zwei pragenden Einzelbdumen
eine Erinnerungstafel an Karl von Lohbauer. Ferner befindet sich hier eine Station der ,Wiesengén-
ger-/Wasserldufer-Route” sowie ein Aussichtspunkt mit Sitzgelegenheit. Dieser Bereich bleibt durch
das Vorhaben bzw. die geplanten Festsetzungen unberiihrt. Die Zuganglichkeit dieser Bereiche bleibt
unverandert bestehen. Die Blickbeziige zur Stadt Isny und ins Umland bleiben gewahrleistet.

Dariber hinaus liegen innerhalb des Projektgebietes keine weiteren Kulturgtiter vor.
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2.5 Verkehr und Infrastruktur
Verkehrsanbindung

Das vorhandene Familienskigebiet ,Felderhalde” ist bereits im Bestand Gber den Spitalhofweg / Zur
Ludwigshoh an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Stadt Isny angeschlossen. Durch das gegenstandli-
che Vorhaben bleibt diese verkehrliche Anbindung unveréandert. Durch die LohbauerstraRe (im Os-
ten) und den Spitalhofweg (im Norden) bestehen direkte Anbindungen an das libergeordnete Ver-
kehrsnetz (LindauerstraBe / Maierhofener StraBe) und von dort zur B 12 (Kempten — Lindau). An der
LohbauerstraRe befinden sich auch die (bisherigen) Parkflachen. Diese sind auf direktem Weg von
der Maierhofener Stralle aus erreichbar. Im Zuge der Nutzungsausweitung und Modernisierung wer-
den rund 22 zusatzliche Stellplatze (in wassergebundener Ausfiihrung) unmittelbar westlich des ge-
planten Betriebsgebaude errichtet.
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Abbildung 7: Anbindung an das (ibergeordnete Strafsennetz

Im Zuge der gegenstandlichen Planung sind dariber hinaus keine offentlichen Verkehrs- oder Er-
schlieBungsflachen erforderlich. Rettungszufahrten fir das Areal sind von Siden (Bergstation Gber
bestehenden Forstweg) als auch von Norden (Talstation iber LohbauerstraRe) aus vorgesehen.

Die im Nordwesten des Geltungsbereichs verlaufende StraRe (LohbauerstralRe / Ludwisgshéh) dient
als Rettungsweg fiir den Fluchtstollen West (B 12). Die hier situierten Stellplatze sind so geplant, dass
flieRendes und ordnungsgemales Aus- und Einparken gewahrleistet ist und somit keine Beeintrachti-
gungen fir den 6ffentlichen StraBenraum gegeben ist (5 m Stellplatzflache zzgl. 6 m Aufstell-/Ran-
gierflache).
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Frequentierung

Durch das Vorhaben wird die bisherige Winternutzung (witterungsbedingt ca. Dezember bis Méarz)
auch auf die Sommermonate (witterungsbedingt ca. Mitte April bis ca. Oktober) ausgeweitet. Tages-
zeitlich ist der Betrieb von vormittags ab ca. 10.00 Uhr bis maximal ca. 20 Uhr (je nach Jahreszeit,
Witterung und Helligkeit, keinesfalls langer als 21.00 Uhr) geplant. Lediglich die Gastronomie im Be-
triebsgebaude soll bis maximal 22 Uhr ge6ffnet sein.

GemaR der zugrundeliegenden bekannten Frequentierungszahlen der Winternutzung (ca. 85 Be-
triebstage mit mittlerer taglichen Auslastung von ca. 200 Besuchern / Tag und Spitzenwert bei 500
Besuchern / Tag) sowie der Giberschldgigen Wirtschaftlichkeitsberechnungen fir die Sommermonate
(prognostiziert ca. 100 bis 120 Betriebstage mit einer mittleren taglichen Auslastung von ca. 30 Besu-
chern / Tag und Spitzenauslastung bei ca. 250 Personen / Tag.) wird sich die Anzahl der Betriebstage
insgesamt erhdhen.

Allerdings wird die mittlere tagliche Frequentierung in den Sommermonaten deutlich unter den Be-
sucherzahlen an Wintertagen (an Wochenenden bis zu 500 Personen / Tag) liegen. Die damit verbun-
denen Verkehrsbewegungen und Emissionen des Zu-/Abfahrtsverkehrs liegen somit in den Sommer-
monaten deutlich unter denen der seit Jahrzehnten hier stattfindenden Winternutzung. Bei der Fre-
guentierung im Sommer ist ferner davon auszugehen, dass viele der Besucher direkt mit dem Rad
aus Isny und Umgebung kommen und die KfZ-Bewegungen dadurch zusatzlich reduziert werden.

Insgesamt sind durch die Aufweitung des Nutzungszeitraumes keine betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen zu erwarten, welche zu unvereinbaren Konflikten mit den umgebundenen Nutzungen (Woh-
nen/Sondergebiet Kur/Reha) flihren. Die Betriebszeiten (Liftanlage und Gastronomie) liegen im Ta-
geszeitraum (6 bis 22 Uhr). Eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte ist nicht zu er-
warten.

2.6 Emissionen

Zur Untersuchung der vorhandenen bzw. zu erwartenden Emissionsbelastungen wurde im Zuge der
gegenstdndlichen Bauleitplanung eine Schalltechnische Untersuchung (emplan Augsburg, 03/2019) in
Auftrag gegeben. Die detaillierten Inhalte und Ergebnisse sind diesem Fachgutachten zu entnehmen.

Gegenstand der Untersuchung war eine Emissionsbetrachtung des bereits praktiziertem Winterbe-
triebes zzgl. der zu erwartenden Emissionsbelastungen, welche mit den neuen Sommernutzungen
(Bike-Parcours) sowie dem Ausbau des Betriebsgebaudes / Gastronomie verbunden sind.

Als maRgeblich Immissionsorte wurden 8 reprasentative Orte im Umfeld der Felderhalde ausgewahlt.
(Spitalhofweg, zur Ludwigshohe, Hans-Guldin-StralRe, Stephanuswerk, Lohbauerstral3e).

Grundsatzlich gegenstandlich fir den Bebauungsplan ist der Sommerbetrieb der Anlage. Da aller-
dings auf demselben Areal auch ein Winterbetrieb bereits genehmigt ist und in seinem Bestand gesi-
chert werden soll, ist dieser vorsorglich mitbetrachtet. Dieser muss im Bebauungsplanverfahren nicht
zwingenderweise verfahrensgegenstandlich sein, jedoch kann, wenn diesbezigliche Fragen auftre-
ten, auf die Aussagen in diesem Gutachten zurlickgegriffen bzw. verwiesen werden.
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Berlicksichtigt bei der Untersuchung des Sommerbetriebes wurden: die Besucherzahlen, die Park-
platze, die Liftanlage, Kommunikation sowie die AuRengastronomie.

Bei der Winternutzung wurden die Besucherzahlen, Parkplatz/Verkehr, die Liftanlage, Kommunika-
tion, AulRengastronomie sowie die Pistenraupe betrachtet.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:
1. Der Sommerbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest 4,7 dB(A).
2. Der Winterbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest 4,5 dB(A).

3. Spitzenpegelereignisse, die die Anforderungen der 18. BImSchV (iberschreiten konnten, sind nicht
zu erwarten, da der Betrieb als solches nicht spitzenpegelbehaftet ist, bzw. die notwendigen Min-
destabstdande zwischen der Anlage und der benachbarten Bebauung sicher eingehalten sind.

4. Bei den prognostizierten Besucherzahlen und dem gegebenen Stellplatzangebot sind die erzeugten
Verkehre gering. Alle erzeugten Verkehre finden im 6ffentlichen StraRenraum statt. Dass bei den ge-
ringen Verkehren ein Anwendungsfall zu einer Priifung einer wesentlichen Anderung in Analogie zu
den BewertungsmaRstdben der 16. BImSchV erforderlich sein konnte ist fachlich auszuschlieRen.

5. Im Ergebnis ist die Anlage im Sommer- und Winterbetrieb konform zu den Anforderungen der 18.
BImSchV und I6st keine SchallschutzmaBnahmen aus.
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3 Planerische Konzeption / Festsetzungskonzept

3.1 Zielsetzungen

Im Zuge des gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die geplanten Freizeitnutzungen raum- und landschaftsvertraglich zu realisie-
ren. Das Vorhaben soll zum einen harmonisch in die sensible Landschaft integriert werden und zu-
gleich soll die Errichtung bzw. Modernisierung von Anlagen bzw. der erforderlichen baulichen Infra-
struktur, welche im direkten Zusammenhang mit der geplanten Freizeitnutzung stehen, ermoglicht
werden. Die 6kologische Wertigkeit und Funktion des Gesamtareals (Extensivwiese)soll so wenig wie
moglich beeintrachtigt und bestmadglich gewahrt bleiben. Die unbebauten Flachen sollen auch wei-
terhin ihre Funktion als 6kologische Ausgleichflachen beibehalten.

Aufgrund der gut einsehbaren Lage, der Topographie und die Sensibilitdt des Landschaftsbildes, wer-
den bauliche Anlagen auf ein Minimum reduziert. Im Hangbereich ist lediglich die Anlage von maxi-
mal drei Bikerouten zuldssig sowie die fiir den Liftbetrieb erforderlichen untergeordneten Anlagen
zur Sicherheit/Funktion/Betrieb (temporare Schutzzaune, Ausstiegshilfe etc.).

Im Talbereich soll die Errichtung von zweckgebundenen Gebduden und Freiflachen (Stellplatzen) er-
moglicht werden. Die Gebaude sollen hinsichtlich der Situierung, der Gestaltung und der GréRenent-
wicklung so gestaltet werden, dass sie sich der umgebende Bestandsbebauung unterordnen und ein
zeitgemaRes, regionaltypisches Erscheinungsbild aufweisen. Sie sollen einen moglichst flieBenden
und ruhigen Ubergang zwischen der Siedlungsflache (im Norden) und dem Héhenriicken der Felder-
halde (im Studen) darstellen.

3.2 Nutzungsarten

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird der gesamte Geltungsbereich einheitlich als Sonder-
gebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit Schwerpunkt Freizeit- und Erholung ausgewiesen. Zur klaren De-
finition der zuldssigen Nutzungen wird das Sondergebiet wie folgt bezeichnet und festgesetzt: ,,Fami-
lienlifte Isny — Felderhalde — Skibetrieb- und Mountainbike-Parcours”. Das Sondergebiet dient der
gesteuerten Errichtung, der Sicherung und dem Betrieb von Anlagen fiir die Ganzjahresnutzung des
Areals ,Felderhalde” fir die festgesetzten Betriebsarten (Skibetrieb / Mountainbike-Parcours) .

Aufgrund des hohen landschaftlichen Reizes des Projektgebietes und der 6kologischen Ausstattung
der ,Felderhalde” sollen die Flachen fir die bauliche Entwicklung gezielt gesteuert und projektbe-
dingte Eingriffe auf das unbedingt notwendige Minimum reduziert werden. Aus diesem Grund wer-
den innerhalb des Sondergebietes drei Flachen mit konkreten Zweckbestimmungen ausgewiesen:

SO1: Sondergebiet ,,Mountainbike-Parcours”

Zulassig ist die Anlage von drei Mountainbike-Fahrspuren mit einer maximalen Gesamtflache von
5.000 m2. Der Streckenausbau ist ausschlieRlich in wassergebundener Ausfiihrung zuldssig. Geldnde-
modellierungen zum Zwecke der Funktionalitdt bzw. Sicherheit der Parcoursstrecken sind in erforder-
lichem Umfang zuldssig.

Feste bauliche Anlagen sind unzulassig.
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Die Festsetzung soll im gekennzeichneten Bereich eine Sommernutzung zulassen (Mountain-
bike/BMX-Parcours), um somit die Rentabilitat der Freizeitanlage Felderhalde zu steigern und
dadurch auch den Winterbetrieb (Skilift) langfristig in seinem Bestand zu sichern.

Das SO 1 ist ausschliefRlich der neuen geplanten Nutzung (Anlage Bike-Parcours) zugeordnet. Durch
die Flachenabgrenzung und die Festsetzung einer Obergrenze der Anzahl der Routen soll gewahrleis-
tet werden, dass die Radrouten nur in einem beschrankten Bereich der Felderhalde ausgewiesen
werden. Die Flachenabgrenzung erfolgte unter Berlicksichtigung der 6kologischen Ausstattung und
der 6kologischen Sensibilitaten. Zu hochwertigen Bereichen (Biotop, Streuobstbestand, markante
Einzelbdume) wird ein Mindestabstand eingehalten. Die Flachenabgrenzung erfolgte auf der Grund-
lage einer Entwurfsplanung eines hinsichtlich der Planung und Umsetzung von Bike-Parks erfahrene-
nen Experten. Um etwaige geringfligige Abweichungen, Ausformungen, Radien — die sich unter Be-
ricksichtigung des Untergrundes und der kleinrdumigen Topographie im Zuge der Errichtung erge-
ben kdnnen — zu ermoglichen, wurde ein breiterer Korridor festgelegt. Durch die Begrenzung der ma-
ximalen Gesamtflache auf 5.000 m? ist MaR und Umfang der Strecke klar reglementiert. Durch die
Begrenzung der maximalen Gesamtflachen und der Anzahl der Routen wird gewahrleistet, dass wirk-
lich nur so viel Fliache in Anspruch genommen wird, wie fiir optimiert geplante / fahrbare Bikerouten
zwingend erforderlich ist. Eingriffe in den Boden sind ausschlielRlich in dem fiir die Funktionalitdt und
Sicherheit der Strecken erforderlichen Umfang zulassig. Die Anlage der Bike-Routen hat in wasserge-
bundener Ausfiihrung zu erfolgen. Feste bauliche Anlagen sind in der gesamten SO 1 Flache nicht zu-
lassig. Neben dem Schutz der 6kologischen Ausstattung soll durch die Festsetzungen der Schutz des
Landschaftsbildes bestmoglich gewahrt werden.

SO 2: Sondergebiet ,Betriebsgebdude mit Gaststatte”

Zulassig ist die Errichtung eines multifunktionalen dem Tourismus dienenden Gebaudes (Gaststétte,
Verleihstation, Verkaufsraum, sanitdre Anlagen etc.). Innerhalb dieses Gebaudes ist ein Ladenlokal
zum Verkauf von Kase- und Wildspezialitdten auf einer maximalen Verkaufsflache von 20 m? zulassig.
Fiir das Vorhaben greift der Ausnahmetatbestand des sogenannten ,Annex-Handels”.

Zul3ssig ist die Errichtung von dem Vorhaben zugeordneten Stellpldtzen und Frei- und Erschlieungs-
flachen.

Im Talbereich soll innerhalb des SO 2 ermdglicht werden, dass die baulichen Anlagen, welche fir ei-
nen zeitgemaRen und wirtschaftlichen Betrieb einer Freizeitanlage (Sommer- und Winternutzung)
erforderlich sind, im notwendigen Umfang und in angepasster Ausfiihrung errichtet werden kdnnen.
Ergdanzend zur Zuldssigkeit von Baukdrpern und Stellplatzen wird definiert, welche Nutzungen in dem
Gebadude zuldssig sind. Die Nutzungen miissen dem Tourismus und im Speziellen der Freizeitnutzung
auf der Felderhalde (Winterskibetrieb / Sommer Bikepark / familienfreundlich) zuzuordnen sein, wie
z.B. Ski-/Mountainbikeverleih, Ticketoffice, Gastraum mit Sitzplatzen, Toiletten oder Lagerrdume. Er-
ganzend zum Direktverzehr im Gastraum soll ein kleiner Verkaufsraum fir Kase- und Wildspezialita-
ten zuldssig sein. Nachdem die Felderhalde auRerhalb der Innenstadt von Isny liegt und das geplante
Sortiment als zentrenrelevant (gemaR Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Isny 2011) einzustufen ist,
wurde die grundsatzliche Zulassigkeit und Vertraglichkeit dieses Vorhabens gutachterlich untersucht
(CIMA Miinchen, Oktober 2018). Der Gutachter kommt zum Schluss, dass die grundsatzliche Zulas-
sigkeit des Vorhabens gegeben ist, da es den Kriterien eines sogenannten ,,Annex-Handels” ent-
spricht, welcher hier durch die enge Verflechtung des Vorhabens mit dem gesamten
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Tourismusprojekt und die untergeordnete Flacheninanspruchnahme gegeben ist. Darliber hinaus
sind gemaR dem o. g. Gutachten durch das Vorhaben keine Wesentlichen Auswirkungen (Umsatzum-
lenkungen von bestehenden Anbietern) bzw. Schwachung der Versorgungsfunktion bzw. Attraktivitat
der Innenstadt zu erwarten. Die Gbergeordneten Leitziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Isny
bleiben von diesem Vorhaben folglich unberihrt.

SO 3: Sondergebiet , Liftanlage”

Zul3ssig innerhalb der Flache ist eine Liftanlage sowie die erforderlichen Ein- und Ausstiegsbereiche
inkl. der hierfir erforderlichen untergeordneten Anlagen zur Sicherheit/Funktion/Betrieb (temporare
Schutzzaune, Ausstiegshilfe etc.).

Im unteren Bereich ist eine Liftstation zuldssig.

Befestigungen im Ein- und Ausstiegsbereich sowie im Bereich der Liftspur sind nur in wasserdurchlas-
siger Ausfihrung zulassig.

Im SO 3 soll die bestehende Liftanlage in ihrem Bestand gesichert werden. Bedarfsgerechte Sanierun-
gen / Modernisierungen sollen ermdoglicht werden. Dartiber hinaus soll die die Moglichkeit fiir die Er-
richtung von untergeordneten Anlagen zur Sicherheit/Funktion/Betrieb ermoglicht werden, welche
fiir einen reibungslosen und vorschriftsgeméaRen Betrieb insbesondere im Bereich der Ein- und Aus-
stiege erforderlich sind. Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion (z.B. Befestigungen sind nur
in wasserdurchlassiger, abtragsfreier Bauweise zulassig) bzw. des Landschaftsbildes sind hierbei zu
vermeiden und sind bei der Auswahl der Art / Materialien / Ausfiihrung dieser SchutzmaBnahmen
entsprechend zu beriicksichtigen.

Zur Gewahrleistung eines ordnungsgeméaRen Einstieges ist aulerdem die Errichtung / Modernisie-
rung eines Lifthduschens zuldssig. Durch entsprechende Festsetzungen sind die zuldssige Grofle und
Gestaltung dieser Anlage klar definiert. Im Bereich des (gut einsehbaren) Ausstieges ist kein Gebaude
zulassig.

Auf den verbleibenden Restflachen innerhalb des Geltungsbereiches ,Sondergebiet Freizeit und Er-
holung” sollen die bestehenden Nutzungen in ihrem Bestand erhalten werden. Sie werden gemaR
ihrer gegenwartigen Nutzung festgesetzt (Extensivwiese, Streuobstbestand, Gehdlze, Wald) und so-
mit dauerhaft in ihrer Ausstattung und ihrem Bestand gesichert. Entlang des nordlichen Grundstiicks-
randes verlauft eine schmale Parzelle 6ffentliche Griinflache (mit Gehweg), welche eine Zuganglich-
keit zwischen den Parkplatzen (an der LohbauerstralRe) und dem touristischen Betriebsgebaude si-
cherstellt.

3.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
Grundflache

Ubergeordnetes Ziel hinsichtlich der Festsetzung des MaRes der zuldssigen Nutzung ist es, die Fl4-
cheninanspruchnahme fiir Uberbauung auf ein zwingend erforderliches Minimum zu reduzieren, um
die Hochwertigkeit des Natur- und Landschaftsraumes der Felderhalde bestmdglich zu erhalten. Die
zur Uberbauung vorgesehenen Flachen sollen sowohl in ihrer Lage als auch in ihrem Umfang klar reg-
lementiert werden. Aus diesen Griinden wird der Grad der Uberbauung durch absolute Grundfla-
chenzahlen festgesetzt und nicht durch einen relativen Wert. Eine Uberbauung ist nur im Bereich des
geplanten Betriebsgebaudes (SO 2) sowie der Talstation (SO 3) zuldssig. Die maximale Flache, die von
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baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf betrdgt 350 m? fir das Betriebsgebiude (davon 250 m? fiir
Gebaude und 100 m? fiir Terrasse) und 15 m? fiir die Talstation. Eine Uberschreitung der tiberbauba-
ren Flachen fir ErschlieBung, Stellflachen, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % ist zul3ssig.

Dariiber hinaus sind keine dauerhaft festen Uberbauungen / Versiegelungen im gesamten Geltungs-
bereich zuldssig.

Samtliche sonstige Flachen fiir Stellflachen, Bike-Parcours, Hofflachen etc. sind in wasserdurchlassi-
ger Ausfihrung zu erstellen.

Gebdudehdhe

Die maximal zulassige Firsthohe fiir die beiden geplanten Baukérper ist klar begrenzt. Die Hohenent-
wicklung soll auf ein notwendiges Minimum reduziert werden. Sie wurde so gewahlt, dass sie sich
stadtebaulich in die Bestandsbebauung integriert und zugleich gewahrleistet ist, dass das Gebaude
die erforderlichen Funktionen erflllen kann und in Kombination mit der Dachform / Dachneigung
eine ansprechende und regionaltypische Bauweise / Architektur und eine hohe Aufenthaltsqualitat
gewdhrleistet werden kann.

Unteres BezugsmaR ist die RohfuRbodenoberkante. Diese wurde fiir das Hauptgebaude (SO 2) in ei-
ner absoluten Hohe von 719 U NHN festgesetzt. Somit soll einerseits gewahrleistet werden, dass das
Gebdude weitestgehend homogen in das natlrliche Bestandsgelande integriert und Aufschiittun-
gen/Abbdschungen vermieden werden. Das Niveau liegt leicht Gber dem Niveau der nérdlich an-
schlieRenden Hofflache, um die Méglichkeit einer reibungslosen Entwéasserung zu ermaoglichen. Das
Lifthduschen (Talstation) soll in seiner Héhenlage an das umgebende Bestandsgeldnde angepasst
werden.

Beeintrachtigungen von Blickbeziigen zu markanten/charakteristischen Landschaftselementen, Sied-
lungsbildern oder Denkmalern sind durch die zuldssigen Maximalhohen der Geb&dude nicht gegeben.

Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es gelten die Abstandsregelungen gemaR Landesbauord-
nung Baden-Wirttemberg.

Nebenanlagen sind (nur) innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Abgrenzung der Baugrenzen wurde
so gewahlt, dass im Umfeld der Hauptgebaude bei Bedarf die Errichtung von untergeordneten An-
bauten, Vorbauten, Geb&dudeteilen, befestigten Zugangen / Eingangsbereichen etc. ermoglicht wer-
den kann. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich erforderliche bauliche Anlagen ausschlielich
auf den Bereich des Betriebsgebaudes konzentrieren und die offenen und sensiblen Wiesenflachen
der Felderhalde somit von jeglichen baulichen Einrichtungen freigehalten werden.
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3.4 Ortliche Bauvorschriften
Dachform und -Neigung

Fiir die Gebadude im Sondergebiet sind ausschlieRlich die fiir das Allgdu typischen Sattelddcher zulas-
sig. Nachdem die Gebaude an der Ortsrandlage liegen soll eine regionaltypische und harmonische
Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleistet werden. Zugleich sollen sich die Gebdude beim Blick
von der Felderhalde (Stiden) unauffallig und harmonisch in die hinterliegende Siedlungskulisse von
Isny integreren. Die dominierende Dachform sind hier Sattelddcher. Zur Gewahrleistung einer redu-
zierten Bauhdhe, optimierten Gebaudenutzung und Energieeffizienz, sind auch asymmetrische (ein-
hiftige) Ausfihrungen zuldssig. Das Spektrum der Dachneigung ist entsprechend gefasst und lasst
Neigungen zwischen 20 und 45 Grad zu.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind moglich und erlaubt. Bei der Ausfiihrung ist
das auf eine nachbarschafts- und landschaftsbildvertragliche Ausfiihrung zu achten.

Gestaltung von Frei- und AuBenanlagen

Aufgrund der Lage am Stadtrand und dem hochwertigen umgebenden Landschaftsbild in stidlicher
Richtung, der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung im Norden, sowie der guten Einsehbarkeit
von der Felderhalde aus, sind die gesamten Gebaude (Fassadengestaltung/ Erscheinungsbild) und er-
forderlichen AuRenanlagen harmonisch und stérungsfrei in das Landschaftsbild zu integrieren.

Werbeanlagen sollen daher in Anzahl und GréRe auf ein notwendiges Minimum reduziert werden
und sind in ihrer Ausfiihrung untergeordnet und zurlickhaltend zu gestalten. Sie sind ausschlieRlich
an den Gebauden im Talbereich (SO 2 und SO 3) zul3ssig.

Aufgrund der Sensibilitdat des Landschaftsbildes und der Wahrung der Zuganglichkeit insbesondere
des Aussichtspunktes (Denkmal) auf der Felderhalde sind feste Einfriedungen nicht zulassig, sondern
lediglich temporare und mobile Schutzzdune, welche keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
darstellen und eine grundsatzliche Offenheit der Felderhalde gewahrleisten. Zaune sind leidglich zum
Schutz und zur Gewahrleistung der Funktionalitdt des Rad- und Skibetriebes zulassig.

3.5 Griinordnung und Okologie

Aufgrund der vorhandenen 6kologischen Strukturen und des hochwertigen Landschaftsbildes und
Naturraumes im gesamten Geltungsbereich liegt das Hauptziel der griinordnerischen Festsetzungen
im Erhalt, der Sicherung und der Weiterentwicklung dieser Strukturen und der groBtmoglichen Mini-
mierung der vorhabensbedingten Auswirkungen. Die Schaffung von neuen Grinstrukturen ist unter-
geordnet.

Im Einzelnen sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Gewabhrleistung einer moglichst harmonischen und storungsfreien Einbindung des Vorhabens in
den Natur- und Landschaftsraum

- Bilanzierung und Neuregelung der festgesetzten Ausgleichsflachen

www.lars-consult.de Seite 36 von 45



Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde L
Entwurf | Stand: 06.05.2019 consult
Planerische Konzeption / Festsetzungskonzept

- Bestmoglicher Erhalt und Schutz der hochwertigen 6kologischen Strukturen im Geltungsbereich
(Extensivwiese, Streuobstbestand, Biotop, Einzelbdume)

- Offenhaltung des gesamten Hangbereiches zur Gewahrleistung von 6kologisch wirksamen Ver-
netzungsstrukturen

- Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze bei Neu- bzw. Ersatzpflanzungen

- Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch vorzugsweise Verwendung wasserdurchlassi-
ger Beldge (Rasenpflaster, etc.)

Das gesamte Areal ist in Privatbesitz. Sdmtliche innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Grinfla-
chen sind somit private Grunflachen.

Neuregelung Ausgleichsflachen

Das gegenstdndliche Vorhaben macht eine lagemaRige Verschiebung sowie Neuordnung der bisher
rechtskraftig auf dem Flurstiick der Felderhalde ausgewiesenen Ausgleichsflachen erforderlich. Dabei
wird — nach Ricksprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde am LRA Ravensburg — fol-
gendermaRen vorgegangen.

Folgende drei Ausgleichsflachen verbleiben auf dem Grundstiick der Felderhalde und werden nur la-
gemaRig in Ostlicher Richtung verschoben (siehe nachfolgende Abbildung).

5 )
_Ausgleichsflache fir den
| BP "Wohngebiet Lohbauerstrale"
£4439.891 Okopunkte (65.677 m?)

|Ausgleichsflache fur die
- Errichtung eines Parkplatzes
s im Eisenbach
7.644 Okopunkte (1.092 m?)

Ausgleichsﬁéche fiir den BP
"Rohrdorf Stidwest 1"
42.000 Okopunkte (6.000 m?)

Ausgleichsflache fir den BP
"Krummbach West"
59.234 Okopunkte (8.462 m?)
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Abbildung 8: Neuordnung der festgesetzten Ausgleichsfldchen

- Bebauungsplan , Rohrdorf Stiid-West 1, Fassung vom 22.06.2009 — der erforderlicher Ausgleichs-
bedarf von 42.000 OP wird {iber die Zuordnung einer entsprechend groRen Fliche erbracht

(6.000 m? x 7 OP/m?)

- Bebauungsplan , Krummbach West“, Fassung vom 22.10.2012- der erforderlicher Ausgleichsbe-
darf von 59.234 OP wird iiber die Zuordnung einer entsprechend groRen Flache erbracht (8.462
m2x 7 OP/m?)

- Bauantrag , Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach“— der erforderlicher Ausgleichsbedarf von
7.644 OP wird Uiber die Zuordnung einer entsprechend groRRen Fliche erbracht (1.092 m? x 7
OP/m?)

Die verbleibende Restflache der Felderhalde — wird abziiglich der Eingriffsflachen die fiir den Bike-
Park (SO 1), die notwendigen Befestigungen im Bereich der Liftspur sowie der Ein- und Ausstiegsbe-
reiche (SO 3) sowie das bestehende / neu geplante Gebaude und die geplanten Parkplatze im Bereich
der Talstation (SO 2) dem Bebauungsplan ,,Wohngebiet Lohbauerstralle” (Fassung vom 12.05.2014)
zugeordnet. Diese Neuverteilung der Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches wird durch
eine entsprechende Festsetzung im gegenstandlichen Bebauungsplan fixiert.

Die Ausgleichsflache die fir den BP ,Wohngebiet Lohbauerstrale” auf dem Areal der Felderhalde
festgesetzt wurde, wird durch das Vorhaben verkleinert wodurch sich ein (projektbedingt verursach-
tes) Defizit an Okopunkten ergibt. Dieses Kompensationsdefizit wird auf einer externen Flache im
Rahmen der Ausgleichsflachenkonzeption bei Bengel (vgl. nachfolgendes Kapitel) durch Ausweisung
einer entsprechend grol3er Flache ausgeglichen. Detaillierte Ausfiihrungen hierzu sind dem beiliegen-
den Umweltbericht zu entnehmen.

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Gewahrleistung der Ausgleichsfunktion auf diesen Flachen wird die Flache, mit Ausnahme der
Flacheninanspruchnahme durch das SO 1, SO2 und SO3 als zu erhaltende Extensivwiese festgesetzt.
Damit soll zum einen der Fortbestand der 6kologischen Wertigkeit gesichert und ergdanzend die dau-
erhafte Offenhaltung dieser Flachen als Flache fiir die Winternutzung (Ski- und Rodelhang) gewahr-
leistet werden. Aufgrund der bisherigen Erfahrung (seit 2009) stellt diese kombinierte Nutzung keine
Beeintrachtigung der 6kologischen Wertigkeit und somit Ausgleichsfunktion der Flachen dar.

Daruber hinaus wird eine kleine Flache im Norden des Geltungsbereiches als private Griinflache fest-
gesetzt. Diese befindet sich begleitend zu einem FuBweg zwischen dem Betriebsgebadude und den
Parkplatzen. Diese Flache ist aufgrund der Nutzung und Vorbelastung von geringerer 6kologischer
Wertigkeit und daher von den Ausgleichsflachen ausgenommen.

Im Bereich eines steileren Hangabschnittes im westlichen Teil der Felderhalde besteht eine Streu-
obstwiese inkl. einigen alteren Einzelbdumen (Laubbdumen). Diese ist in ihrem Bestand zu erhalten
und wird entsprechend als zu erhaltender Bestand festgesetzt. Verlauf und Abstand der Sonderge-
bietsflache 2 sind bewusst so gelegt, dass keine Beeintrdchtigungen dieses Baumbestandes gegeben
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sind. Zwischen der Sondergebietsflache SO 2 ,,Mountainbike-Parcours” und der Streuobstwiese
wurde ein Mindestabstand zwischen 10 und 25 Metern eingehalten.

Ebenso wird das vorhandene Biotop (Feldgehtlz 183264366505) als zu erhalten festgesetzt und ein
Mindestabstand von mindestens 10 Metern zwischen potenzieller Flache fir den Bikeparcours ge-
wahrleistet.

Ebenfalls als zu erhalten werden die markanten Einzelbaume festgesetzt, welche sich tGiber den Hang
verteilt befinden. Sie befinden sich alle aulRerhalb der Flachen fir den Bike-Parcours. Sie wurden be-
wusst von der Sondergebietsflache ausgenommen und bleiben in ihrem Bestand unverandert erhal-
ten. Das am Hochpunkt befindliche Lohbauerdenkmal (Aussichtspunkt / Einzelbdume mit Sitzbank)
bleibt von dem Vorhaben unberihrt und wird in seiner Zuganglichkeit erhalten. Die vorhandenen
Wanderwege (aus sldlicher Richtung bzw. stiddstlicher Richtung) zum Aussichtspunkt werden von
den Planungsvorhaben nicht tangiert. Nachdem keine baulichen Anlagen errichtet werden, bleiben
die offenen Blickbezlige zur Stadt Isny bestehen

Abbildung 9: Blickbezug Stadtgebiet Isny

Abbildung 10: Aussichtspunkt Lohbauerdenkmal, Wandertrilogie

Zur 6kologischen Aufwertung und zur Gewahrleistung einer harmonischen Einbindung des Vorha-
bens in die umgebende Landschaft, werden im westlichen Bereich zur Erfiillung der Ausgleichsver-
pflichtung fiir den geplanten Bau eines Gebadudes des Areals 10 zu pflanzende standortgerechte Ein-
zelbdaume (l. oder Il. Ordnung) festgesetzt Der Standort ist variabel, empfohlener Standort ist im Be-
reich der Stellplatze bzw. entlang des StraRenraumes (Zur Ludwigshéh). Um eine moglichst baldige
Wirkung dieser PflanzmaRnahme zu erzielen ist MindestgroRe ist vorgegeben (16/18 cm
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Stammumfang). Der empfohlene Pflanzabstand betragt 15 Meter. Die Auswahl erfolgt gemaR Pflanz-
liste heimischer Geholze.

3.6 Grundwasser und Wasserversickerung

Ubergeordnetes Ziel der gegenstandlichen Planung ist es, den Anteil der Versiegelung / Uberbauung
auf ein MindestmalR zu beschranken und das anfallende Oberflachenwasser Uiber eine bewachsene
Oberbodenschicht innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern.

Im Bereich der Uberbauung nordwestlich der Talstation soll das gesammelte Niederschlagswasser
nach Moglichkeit tiber eine bewachsene Oberbodenschicht flaichenhaft innerhalb des Grundstiickes
versickert werden. Falls die Bodenverhiltnisse eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht zulas-
sen ist das Niederschlagswasser durch geeignete MaRnahmen (Mulden, Zisternen) zurlickzuhalten
und nach Vorgabe und Genehmigung gedrosselt in den kommunalen Regenwasserkanal einzuleiten.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht wer-
den, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen.

Der Bike-Parcours ist nur in wassergebundener Ausfiihrung zuldssig. Die Wege sind mit leichtem seit-
lichem Gefalle herzustellen, sodass das Niederschlagswasser nicht auf den Fahrrouten stehen bleibt,
sondern seitlich in die angrenzenden Wiesenflache abflieRen kann. Eine kanalisierte Ableitung von
Wasserstromen ins Tal und damit verbundene Ausschwemmungen / Erosion soll dadurch vermieden
werden. Wasser, das insbesondere bei Starkregenereignisse ins Tal flieRt ist durch die oben beschrie-
benen MalRnahmen auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und zu versickern bzw. (liberschiissiges
Wasser) gedrosselt abzuleiten.

Jegliche Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal’ zu beschrdanken. Parkplatze
Freiflachen sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten
Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zulassig.

Um sicherzustellen, dass der Untergrund eine ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweist, sind ge-
gebenenfalls im Oberboden anstehende bindige Schichten abzutragen.

4 Naturschutzfachliche Belange

4.1 Eingriffsbilanzierung

Der geplante Bike-Park stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal® § 14 Abs. 1 BNatSchG und
§ 14 NatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-

den Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung” Baden-Wirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
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MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO) bzw. der auf dieser Verordnung basieren-
den ,Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbe-
wertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmarin-

“«

gen”.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der
geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO).

In den nachfolgenden Unterkapiteln wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung
im Bereich der Felderhalde abgehandelt (differenziert fiir Biotoptypen und Boden). Die Methodik
wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Ravensburg abgestimmt.

Prinzipiell ist die Flachenbilanz zunachst als vorldufig anzusehen, da die endgultige Trassierung der
geplanten Bike-Linien von den kleinrdumigen topographischen Verhaltnissen abhangig ist und daher
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen kann. Erst nach Vorliegen dieser Feintrassierung
bzw. nach Bau der Trassen erfolgt daher — in Absprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbe-
horde — eine entsprechende Nachbilanzierung des konkreten Eingriffes anhand der tatsachlich in An-
spruch genommenen Flachen. Im Sinne einer konservativen Betrachtungsweise wurde die derzeitige
Abgrenzung der Eingriffsflachen bewusst eher groRzligig bemessen so dass davon auszugehen ist,
dass der tatsachliche Ausgleichsbedarf unter dem in den folgenden Unterkapiteln bilanzierten liegen
wird.

Bilanzierung der in Anspruch genommenen (rechtskraftig festgesetzten) Ausgleichsflache (inkl. Zu-
schlag fiir timelag)

Fiir die Anlage der Bike-Routen sowie die geplanten Lagerflachen und Befestigungen im Bereich der
Liftspur (inkl. Ein- und Ausstiegsbereich) ergibt sich eine projektbedingt erforderliche Inanspruch-
nahme von rechtskriftig festgesetzten Ausgleichsflachen in einem Flachenumfang von 2.638 m?
(Bike-Routen 1.318 m? + 1.320 m? Lagerflachen / Liftspur + Ein- und Ausstiegsbereich). Dieser Fla-
chenanteil verliert die mit der Ausgleichsflachenkonzeption der jeweiligen Bebauungspldne definier-
ten 6kologischen Funktionen vollsténdig, so dass hier die gesamte, bisherig erreichte Aufwertung von
7 OP/m? in Ansatz gebracht werden muss. Dagegen werden die geplanten Bdschungsangleichungen
mit weichen Gelandelibergdngen angelegt anschlieBend wiederbegriint und analog der angrenzen-
den extensiven Wiesenflachen gepflegt, so dass diesen Bereichen noch eine gewisse 6kologische
Funktion zukommen kann. In die Okobilanz gehen diese Béschungsbereiche mit einem Ansatz / Ver-
lust von 3 OP/m? ein.

Aufgrund der Tatsache, dass die Ausgleichsflachen bereits seit einigen Jahren entsprechend der Aus-
gleichflachenkonzeptionen der o. g. Bebauungspldne gepflegt werden, wird dartber hinaus sowohl
fir die Gberbauten als auch die beeintrachtigten Flachen ein Zuschlag (flr den timelag) von 17 % an-
gesetzt. Dieser leitet sich — nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde — aus dem Zeit-
raum der bereits umgesetzten AusgleichsmaRnahmen (ca. 5 Jahre) bezogen auf den die Gesamt-
dauer der geplanten PflegemalRnahmen ab (30 Jahre).
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In Summe ergibt sich damit fiir die projektbedingte Inanspruchnahme von rechtlich bereits festge-
setzten Ausgleichsflichen ein Bedarf von 36.483 OP.

Bilanzierung der geplanten Eingriffe in Biotope (inkl. eines definierten Beeintrachtigungskorridors)

Zusatzlich zum erforderlichen Ausgleichsbedarf fir die Inanspruchnahme der rechtskraftig festge-
setzten Ausgleichsflachen wird der projektbedingt verursachte Eingriff in die Okobilanz eingestellt.
Gemald Riicksprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt in Ravens-
burg werden diese Eingriffe (entsprechend der urspriinglichen Bestandsbewertung der betroffenen
Flichen - Biotoptyp 33.61 ,,Intensivwiese als Dauergriinland“) mit einem Wert von 6 OP/m? in die Bi-
lanz eingestellt. Dies gilt allerdings nur fur Flachen, deren 6kologische Funktion durch den Eingriff
vollstandig und dauerhaft verloren gehen (Geplante Fahrrouten sowie sonstige Befestigungen).

Dagegen werden betriebsbedingte Beeintrachtigungen (im Wesentlichen Beunruhigungen der an-
grenzenden Flachen durch die Fahrradfahrer) mit einem Wertverlust von 3 OP/m? beriicksichtigt.

Fiir den Bereich der geplanten Fahrrouten, der Lagerflachen sowie fir die Befestigungen der Liftspur
(inkl. des Ein- und Ausstiegsbereiches) wird der Eingriff wie eine Versiegelung bewertet. Demnach
ergibt sich fiir den entsprechend betroffenen Bereich eine Abwertung um 6 OP/m?2. Da der entspre-
chend Giberplante Bereich eine Gesamtflache von 2.638 m? einnimmt (1.318 m? fiir die Bike-Routen +
+1.320 m? fir Lagerflachen / Liftspur + Ein- und Ausstiegsbereich), ergibt sich fur die projektbedingte
dauerhafte Inanspruchnahme von Flichen ein Okopunktebedarf von 15.828 OP.

Daruber hinaus wird ein Beeintrachtigungskorridor von beidseitig 10 m entlang der geplanten Bike-
Trassen sowie der Liftspur (samt Ein- und Ausstiegsbereich) angenommen. Aufgrund der Abzdunung
der Trassen sowie der Erfahrungen bei dhnlich gelagerten Projekten ist grundsatzlich nicht davon
auszugehen, dass Fahrradfahrer neben der geplanten Trasse fahren werden. Trotzdem ergibt sich
durch die Beunruhigung der angrenzenden Flachen (zumindest fir die Fauna) eine gewisse Ein-
griffsintensitat. Diese ist jedoch nicht mit einem Totalverlust wie fiir die geplanten Trassen gleichzu-
setzen. Vielmehr wird aufgrund der projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen ein Wertverlust
von 3 OP/m? angenommen. Da der Bereich eine Fliche von 39.851 m? einnimmt (geplante Bo-
schungsangleichungen + Beeintrachtigungskorridor), ergibt sich fir die projektbedingte Beeintrachti-
gung von Flachen ein Okopunktebedarf von 119.553 OP.

Insgesamt addiert sich der projektbedingte Eingriff durch die baulichen Eingriffe in Biotopflachen
(inkl. der betriebsbedingten Beeintrichtigungen) demnach auf 135.381 OP.

Fiir die projektbedingten Eingriffe in den Boden ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 45.357 OP.

Insgesamt summiert sich der projektbedingte Ausgleichsbedarf demnach auf 217.221 OP (Inan-
spruchnahme von rechtskraftig festgesetzter Ausgleichsfliche inkl. timelag: 36.483 OP+ projektbe-
dingte Eingriffe durch die geplanten baulichen MaRnahmen in Biotope + projektbedingte Eingriffe in
den Boden: 180.738 OP).

In nachfolgender Tabelle wird der projektbedingtverursachte Eingriff in Natur und Landschaft — bilan-
ziert gemald den geltenden Fachvorgaben — zusammenfassend dargestellt.
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Eingriffstyp Ausgleichsbedarf in
Okopunkten (OP)
Bilanzierung der Inanspruchnahme von (rechtskraftig festgesetzten) Aus- 36.483
gleichsflachen (inkl. Zuschlag fiir timelag)
Bilanzierung der geplanten Eingriffe in Biotope (inkl. eines definierten Be- 135.381
eintrachtigungskorridors)
Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Boden 45.357
Gesamtsumme: 217.221

Details zur Ausgleichsbilanzierung sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

4.2 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

malnahmen berlcksichtigt:

- Grundsatzlich wurde im Rahmen der Trassierung der Bike-Routen versucht, gréRere zusammen-

héngende Flachen auf der Felderhalde soweit als moglich nicht in Anspruch zu nehmen, so dass

diese ihre Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erfiillen. Fahrrouten, die auch den 6stlichen

Hang beunruhigt hatten sind aus diesem Grund nicht zulassig. Durch dieses Vorgehen konnte si-

chergestellt werden, dass der Ostliche Bereich des Hanges grof3flachig nicht durch die Som-

mernutzung beansprucht bzw. beeintrachtigt wird und diese Flachen daher ihre vorhandene

Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erhalten bleibt. Gleiches gilt fiir groRflachige zusam-

menhdngende Bereiche im Westen des Hanges (vorhandene Streuobstwiese), die ebenfalls nicht

beansprucht werden.

- Sowohl das Feldgehdlz auch als der Streuobstbestand sowie die pragenden Einzelbdume (v. a.

dltere Esche am Hangful’ des Streuobstbestandes) werden durch entsprechende Mindestab-

stdande der Sondergebietsflache vor projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen geschiitzt.

- Sowohl der Parcours fiir die Radtrasse, als auch die Befestigungen im Bereich der Liftsspur bzw.

deren Ein-/Ausstiegsbereiche und die geplanten Stellplatze sind ausschlieRlich in wassergebunde-

ner Ausfihrung zulassig.

- Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zu

achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire ,,Bodenschutz beim Bauen”. Die DIN
19731 (,,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®) und DIN 18915 (,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

- Um die Offenhaltung der Flache zu gewahrleisten und zum Schutz des hochwertigen Landschafts-

bildes sind keine festen Einfriedungen zuldssig. Die Durchlassigkeit fir Kleinsdauger, Wild etc. ist

dadurch gewahrleistet.
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- Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September
nach § 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG zu beachten (T6tungs-
verbot geschitzter Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten etc.)

- Zum Schutz der im Gebiet vorkommenden Brutvdgel soll eine Bauzeitenbeschrankung innerhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Marz - August) eingehalten werden.

- Im Bereich des Betriebsgebaudes (Talstation) ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu ver-
wenden. Fir die Sommernutzung soll auf Nacht-/Flutlichtbetrieb verzichtet werden.

- Das westlich der Bergstation an der Felderhalde vorhandene Denkmal (Karl von Lohbauer, inkl.
zwei pragenden Einzelbdumen) und das 6stlich der Bergstation liegende Kriegerdenkmal werden
in ihrem Bestand erhalten und durch das geplante Projekt nicht in Mitleidenschaft gezogen. All-
gemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologi-
sche Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Do-
kumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

Ergdnzend zu diesen im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistete Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden bereits im Vorab zwischen der Unteren Naturschutz-
behoérde am LRA Ravensburg und den Betreibern erganzende und vertiefende MaRnahmen verein-
bart, welche im Zuge der Ausfiihrung des Vorhabens (Errichtung, Betrieb) zu gewahrleisten sind.
Diese sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

4.3 Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Der Ausgleich fiir den projektbedingten Eingriff in Natur und Landschaft soll im Bereich des Gehoftes
Bengel erfolgen. Diese liegen auf den FI.-Nr. 1315, 1315/2, 1330 und 1331 der Gemeinde und Gemar-
kung Maierhoéfen nur etwa 1,4 km sudlich der Felderhalde. Nachdem die Flache auRerhalb des Ge-
meindegebietes der Stadt Isny liegt, wird diese Ausgleichsmalnahme dem gegenstandlichen Bebau-
ungsplan zugeordnet. Die Gemeinde Maierh6fen wurde bereits Giber diese Flacheninanspruchnahme
informiert. Die AusgleichsmalRnahme ist entsprechend vertraglich zu sichern (entsprechende Pacht-
vertrage mit dem / der Eigentimer(in) der Flachen wurden bereits unterzeichnet).

Mit den vorgesehenen MaRnahmen kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hoérde, nach der Punktevergabe der Okokontoverordnung eine ausgeglichene Bilanz fiir das Vorhaben
erreicht werden. Damit werden die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen/Biotope, Boden und Land-
schaftshild vollstandig kompensiert.
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5 Sonstiges

5.1 Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Die erforderliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist folgendermaRen gewahrleistet:

Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an EnBW Regional, Biberach/RiR

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Trinkwasserleitungen der Stadt Isny im Allgau

Abwasserentsorgung:

Die technische Infrastruktur und Anschlussmaoglichkeit an die gemeindliche Kanalisation ist gegeben.

Millbeseitigung:

Die Miullbeseitigung wird sichergestellt durch den Landkreis Ravensburg.

Neue ErschlieBungen bzw. eine Aufweitung der Infrastruktur sind im Zuge des Vorhabens nicht vor-
gesehen bzw. zu erwarten.

5.2 Gesamteinschatzung

Insgesamt ist durch das Vorhaben eine Ausweitung und Attraktivierung des Freizeit-Angebotes der
Stadt Isny im Allgdu verbunden. Gewisse Auswirkungen sind insbesondere durch die Inanspruch-
nahme von rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflachen zu erwarten. Diese sind jedoch nicht als er-
heblich zu bewerten und konnen durch entsprechende Ersatzflachen kompensiert werden. Zum ge-
genwartigen Zeitpunkt sind daher keine wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf
das ndahere Umfeld bzw. das gesamtstadtische Gebiet zu erwarten.
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cima Postfach 20 13 42 80013 Miinchen

Per Email: mromer@maxwild.com

Max Wild GmbH

Herr Markus Romer
Leutkircher Strale 22
88460 Berkheim

Stellungnahme:
Schoénegger Kdse-Alm in Isny im Allgdu

Sehr geehrter Herr Romer,

vielen Dank, dass Sie bezlglich einer Stellungnahme zur geplanten
Einzelhandelsnutzung der Schonegger Kase-Alm GmbH am Standort
Felderhalde in Isny im Allgau auf uns zugekommen sind.

Den vorliegenden Unterlagen zufolge, ist vorgesehen, im Rahmen eines ge-
meinschaftlichen Tourismusprojektes unter Leitung der Fa. Max Wild GmbH
das Skigebiet Felderhalde in Isny im Allgau touristisch erheblich aufzuwer-
ten. Als Ergénzung ist geplant, eine Gaststatte mit Verkaufsraum fiir regio-
nale Produkte der Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH (u.a. Kase, Milch, Wild-
produkte) anzusiedeln.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Isny im Allgdu 2011 sieht den Standort-
bereich ,Felderhalde” nicht als Einzelhandelsstandort vor, sodass die Eroff-
nung eines Ladenlokals fiir regionale Produkte zunachst nicht méglich ist.
Eine Ausnahme bildet hier jedoch der sog. Annexhandel. Daher gilt es zu
prifen, ob der geplante Einzelhandelsbetrieb der Schénegger Kase-Alm
GmbH als sog. Annexhandel am Standort Felderhalde genehmigungsfahig
ist.

Die Stellungnahme erhalten Sie beigefiigt zur weiteren Verwendung.
Bei Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen GriiBen aus Miinchen
CIMA Beratung + Management GmbH

ﬁ*‘w‘” fhocm  Sqope AOS

Christian Hormann Susanne André
Partner / Buroleiter Beraterin
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Stellungnahme Schonegger Kase-Alm in Isny im Allgau, 2018 CI ma u

1 Grundlagen und Vorhabenbeschrei-
bung

1.1 Tourismusprojekt Felderhalde

Das Bauunternehmen Max Wild aus Berkheim plant gemeinsam mit den derzeitigen
Betreibern des Skiliftes und des Skiverleihs sowie einigen weiteren Akteuren an der
Felderhalde in Isny im Allgdu ein multifunktionales Tourismuskonzept zu etablieren.
Bislang befindet sich am Standort lediglich ein kleinerer Skilift, welcher bei giinstigen
Wetterbedingungen in Benutzung ist. Um die Kapazitaten an der Felderhalde zu stei-
gern, steht ein gemeinschaftliches Projekt in Rede.

Im Rahmen des Tourismusprojektes ist Folgendes geplant:

Zum einen soll der Winterbetrieb durch das Anbringen einer Beschneiungsanlage ge-
sichert und gestarkt werden. Damit kann die jahrliche Nutzungsdauer insbesondere vor
dem Hintergrund des Klimawandels deutlich erhoht werden (Zielwert: 85 Skitage). Zum
anderen soll zur ganzjahrigen Nutzung des Standortes ein weiteres Standbein fiir den
Sommer geschaffen werden. Hierbei ist eine Art ,, down-hill Strecke® bzw. BMX-Arena
vorgesehen, die insbesondere Kinder und Jugendliche anspricht.

Neben den sportlichen Nutzungen ist aulerdem vorgesehen, in einem Gebdude an der
Talstation eine Gastronomie zu etablieren. Im Gastraum sollen rd. 40 Sitzplatze reali-
siert werden. Als Betreiber wird die Schonegger Kdse Alm GmbH eingesetzt, welche
neben einem Gastraum zum Direktverzehr von Speisen ein kleines Ladenlokal erdffnen
mochte.

So setzt sich das Tourismusprojekt insgesamt aus den folgenden Nutzungen zusam-
men:

AuBenbereich:
= Beschneiungsanlage
= Liftbetrieb
,down-hill“ bzw. Mountainbikestrecke
Innenbereich / ,Multifunktionsgebdude®
= Ski- bzw. Mountainbikeverleih
= Ticketoffice
= Gastraum mit Sitzpldtzen sowie Verkaufsbereich
= Toilettenanlagen
= Lagerrdume (UG)

Das Multifunktionsgebdude soll nach derzeitigem Planungsstand eine Gesamtnutzflache
von rd. 295 m? erhalten, davon 189 m? im Erdgeschoss sowie rd. 106 m? Unterge-
schoss. Die nachfolgende Abbildung zeigt die geplanten Nutzungen im Innenbereich
(EG) mit ungefdhrer Angabe der visierten Flachenformate.
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Abbildung 1: Grundriss (EG) Vorhaben der Fa. Max Wild GmbH in Isny im Allgiu
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Quelle: Max Wild GmbH, Stand: Oktober 2018;
* Im Untergeschoss sind zudem Lagerrdume sowie Flachen fir Toiletten vorgesehen (rd. 106 m?2)

Bislang erreicht der Skilift vorwiegend Besucher aus Isny sowie der ndheren Umgebung.
Mit Etablierung des Tourismusprojektes ist auch eine erhebliche Ausweitung des Ein-
zugsbereichs beabsichtigt. Wesentliches Standbein dieser Planungen ist eine Koopera-
tion mit der Ferienanlage Center Parcs, welche unweit der Felderhalde erdffnen wird
(Herbst 2018). Dariiber hinaus wird gegenwartig Kontakt zu Schulen, Kindergarten aber
auch (Winter-)Sportvereinen in den Landkreisen Ravensburg, Friedrichshafen, Biberach,
Ulm, Neu-Ulm, Unterallgdu sowie der Stadt Memmingen aufgenommen. Als Zielpublikum
sollen vor allem Familien mit Kindern sowie z.T. auch Senioren angesprochen werden.

Zur Umsetzung des multifunktionalen Tourismusprojektes ist die Durchfiihrung eines
Bauleitplanverfahrens erforderlich.

1.2 Einzelhandelsnutzungen im Tourismusprojekt

Im Rahmen des Tourismusprojektes am Standort Felderhalde méchte die Fa. Schoneg-
ger Kase-Alm GmbH eine Einzelhandelsnutzung etablieren. So ist neben dem gastro-
nomischen Vertrieb von Speisen und Getrdnken am Standort auch ein kleiner Ver-
kaufsraum fiir regionale Produkte vorgesehen.

Mit max. rd. 20 m? soll der Verkaufsbereich rd. 20 % des Gastronomiebereichs (insg.
rd. 98 m?) bzw. rd. 7 % der Gesamtnutzfliche des Multifunktionsgebdaudes (EG und
UG) einnehmen (insg. rd. 295 m?).

Die Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH betreibt aktuell im stiddeutschen Raum 24 ,Ka-
sealmen® und ist auBerdem auf einigen Wochenmarkten vertreten. Zum regelmaBigen
Sortiment gehdren insbesondere Kaseprodukte. Dariiber hinaus vertreibt die Fa. Scho-
negger Kase-Alm GmbH weitere Milchprodukte (u.a. Butter, Joghurt, Topfen), Wild- und

cima.
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Waurstspezialitdten, Nudeln, Brot sowie Molkekosmetik. Am Standort Felderhalde soll
aufgrund des eingeschrankten Flachenvolumens nicht die gesamte Angebotsbreite von
Schonegger verkauft werden. Das Angebot ist auf eine groe Auswahl in den Bereichen
Kase- sowie Wildspezialitdten reduziert.

Abbildung 2: Produktauswahl Fa. Schénegger Kase-Alm GmbH
, » y A

—— - s

Quelle: Homepage Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH

Bei den angebotenen Waren handelt es sich um regionale Spezialitaten, die insbeson-
dere fir ortsfremde (Tagesbesucher, Ubernachtungsgaste) eine Besonderheit darstellen.

Im Rahmen der Umsetzung des Kasehandels wird eine enge Zusammenarbeit mit einem
bereits in der Stadt vertretenen Spezialanbieter, der Kisekiiche Isny! angestrebt.

! Késefachhandel in der nidheren Standortumgebung; wesentlicher Wettbewerber
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2 Standortbeschreibung

2.1 Makrostandort Isny im Allgau

Die Stadt Isny im Allgdu mit aktuell rd. 13.847 Einwohnern® liegt im oberschwébischen
Landkreis Ravensburg im Regierungsbezirk Tiibingen, zwischen den Stadten Wangen im
Allgéu und Kempten (Bayern). Gemé&R Landes- und Regionalplanung kommt der Stadt
Isny die Funktion eines Unterzentrums zu. Sie soll entsprechend liber die Grundver-
sorgung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den Uberortlichen Bedarf ihres Verflech-
tungsbereichs decken. Nachstgelegene weitere zentrale Orte sind die Mittelzentren
Wangen und Leutkirch sowie das Oberzentrum Kempten.

Karte 1: Lage der Stadt Isny im Allgdu
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CIMA Beratung + Management GmbH 2018; Kartengrundlage: openstreetmap.de

Die Siedlungsstruktur der Stadt Isny zeichnet sich durch eine kompakte Kernstadt
sowie den im Rahmen der Gemeindegebietsreform 1972 eingegliederten, ehemals ei-
genstandigen, Gemeinden Beuren, GroBholzleute, Neutrauchburg und Rohrdorf aus. Mit
einem Landwirtschaftsflachenanteil von rd. 44,4 % und einem Waldflichenanteil von
rd. 41,5 % sind die Stadt Isny sowie das Allgdu insgesamt ein Uberwiegend landlich
gepragter Raum.? Mit rd. 822 ha nehmen die Siedlungs- und Verkehrsflichen etwa
9,6 % des Stadtgebiets ein.

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Isny im Allgdu verlief in den vergangenen fiinf
Jahren positiv. So konnte die Gemeinde einen Einwohnerzuwachs von rd. 660 Personen
und damit rd. 5,0 % verzeichnen. Im regionalen Vergleich liegt die Stadt Isny im Allgdu
damit etwas Uber dem Schnitt des Landkreises, welcher im selben Zeitraum ein

2 Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand: 31.12.2017
3 Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg


https://de.wikipedia.org/wiki/Gebietsreform_in_Baden-W%C3%BCrttemberg
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Bevolkerungswachstum von ca. 4,0 % verzeichnete.* Mit Blick auf die Bevélkerungs-
prognosen des Statistischen Landesamtes bis 2035 wird fiir die Stadt Isny im Allgdu
ebenfalls von einer positiven Bevélkerungsentwicklung ausgegangen (+ 3,9 %).

Die Wirtschaftsstruktur Isnys ist im Wesentlichen durch den Dienstleistungssektor (ca.
59,4 % der Beschéftigten) geprdgt. Rd. 40,3 % sind auBerdem im produzierenden
Gewerbe tatig und nur ein dulerst geringer Teil arbeitet in der Land- und Forstwirt-
schaft (weniger als 1 %). In der Stadt Isny im Allgédu sind derzeit rd. 6.906 Beschaftigte
am Arbeitsort zu verzeichnen. Dem gegeniiber stehen rd. 5.816 Beschéftigte am Woh-
nort, sodass sich fiir Isny ein positiver Pendlersaldo von 1.090 Personen ergibt® Somit
fungiert die Stadt als wichtiger Arbeitsort in der Region.

Der Tourismus nimmt in der Stadt Isny aufgrund der Lage in der insbesondere bei
Familien beliebten Urlaubsregion Allgau eine wichtige Position ein. Folgende Kennziffern
sind hier fir das Jahr 2017 festzuhalten’:

= Insgesamt 18 groRere Beherbergungsbetriebe®

= Rd. 68.070 Gasteankinfte

= Rd. 478.810 Ubernachtungen

= Tourismusintensitit®: 34.578

= Durchschnittliche Aufenthaltsdauer: rd. 7,0 Tage
= Auslastung der Schlafgelegenheiten: rd. 66,1 %

Neben dem (ibernachtenden Tourismus verzeichnet die Stadt Isny im Allgdu auflerdem
eine Vielzahl Tagesbesucher aus der Region. Im Rickblick auf die vergangene Dekade
ist hinsichtlich der touristischen Bedeutung der Stadt ein positiver Trend erkennbar.
So freute sich das Allgdu insgesamt, aber auch die Stadt Isny im Speziellen groBer
Beliebtheit. Entsprechend konnten sowohl die Zahl der Gasteankiinfte als auch der
Ubernachtungen deutlich erhéht werden. Aktuell ist Isny vor allem bei deutschen
Urlaubern beliebt. Lediglich ein geringer Anteil von weniger als 10 % der Gaste kommt
aus dem Ausland. Insbesondere vor dem Hintergrund der baldigen Erdffnung einer
Ferienanlage von Center Parcs in der ndheren Umgebung ist mit einer Ausweitung der
Anzahl der Tagesbesucher zu rechnen.

Die verkehrliche Erreichbarkeit der Stadt Isny im Allgau fiir den motorisierten Individu-
alverkehr ist vor allem durch die Bundesstrale B 12 (Kempten - Lindau) gekennzeich-
net, welche durch das siidliche Siedlungsgebiet verlduft. Die innerdrtliche ErschlieBung
erfolgt (iber mehrere Landstralen sowie ein kleinteiliges StraBennetz. Die nachstgele-
gene Autobahnanschlussstelle befindet sich an der Autobahn A 96 in rd. 15 km
Entfernung in KiBlegg. Fiir den OPNV ist Isny durch mehrere Buslinien erschlossen.
Diese verbinden die Stadt mit den umliegenden Stdadten und Gemeinden. Ein Anschluss
an das Schienennetz besteht aktuell nicht.

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: 31.12.2012 sowie 31.12.2017
Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand: 31.12.2017

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: 31.12.2017
Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gastebetten.

Gastelibernachtungen je 1.000 Einwohner

© o N O U A
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2.2 Mikrostandort ,Felderhalde”

Der Standort, an welchem das geplante Tourismusprojekt zu verorten ist, befindet sich
im stdlichen Siedlungsgebiet der Kernstadt von Isny im Allgdu unmittelbar am Schlepp-
lift Felderhalde (vgl. Karte 2).

Das Standortumfeld ist im Wesentlichen durch landwirtschaftlich genutzte sowie unge-
nutzte Freiflachen und z.T. auch Wohnbebauung gekennzeichnet. Weitere Einzelhan-
delseinrichtungen sind im unmittelbaren Standortumfeld nicht vorhanden.

Karte 2: Projektstandort
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CIMA Beratung + Management GmbH 2018; Kartengrundlage: openstreetmap.de

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes wird im Wesentlichen iber den Spital-
hofweg gewdhrleistet. Uber diesen ist eine schnelle Anbindung an die BundesstraBe
B 12 und damit an das Uberortliche StraBennetz vorhanden. Somit kann dem Standort
aus Sicht des motorisierten Individualverkehrs sowohl aus Isny als auch aus dem
Umland eine verkehrsgiinstige Erreichbarkeit attestiert werden.

Die Erreichbarkeit fir den OPNV wird durch mehrere Buslinien (u.a. 74, 75) und die
Bushaltestelle ,,Spitalhofweg” ermdoglicht.

2.3 Einordnung des Projektstandortes in die Vorga-
ben des Einzelhandelskonzeptes

Das Einzelhandels- und Innenstadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Isny im Allgdu aus
dem Jahr 2011 hat in dem darin enthaltenen Standortkonzept folgende Standortkate-
gorien zur Weiterentwicklung des Einzelhandels unterschieden (vgl. Karte 3):

= Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
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Integrierte (Streu-)Lagen

Nicht integrierte Lagen
Karte 3: Standortnetz Isny im Allgdu (EHK 2011)
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Einzelhandels- und Innenstadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Isny im Allgdu, 2011

Die Innenstadt nimmt gemadll EHK 2011 die Funktion als ,bevorzugter Standort fir
qualifizierte und spezialisierte Einzelhandelsangebote mit gesamtstadtischer und regio-
naler Versorgungsfunktion® wahr. So verfolgt die Einzelhandelsentwicklung der Stadt
das Ziel, die Innenstadt von Isny als Einzelhandelsstandort zu starken. Demzufolge
sind Neuansiedlungen mit sog. zentrenrelevanten Sortimenten auf die Innenstadt von
Isny zu konzentrieren.

Vor diesem Hintergrund ist das Ansiedlungsvorhaben der Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH
wie folgt zu bewerten:

Der Projektstandort Felderhalde liegt auerhalb der Innenstadt von Isny. Er wurde
im Rahmen des Konzeptes nicht gesondert bewertet und ist entsprechend als
integrierte Streulage einzustufen.

Das geplante Sortiment setzt sich aus unterschiedlichen Lebensmitteln zusammen
(u.a. Kése, Milchprodukte wie Butter, Joghurt, Topfen, Wildspezialititen) und ist
gemdll EHK 2011 als zentrenrelevant einzustufen.

Insgesamt entspricht die Ansiedlung eines Verkaufsraums mit Lebensmitteleinzelhandel
am Standort Felderhalde zundchst nicht den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes.
Die Eroffnung eines Ladenlokals an dem geplanten Standort ist nur in Ausnahmefdllen
zuldssig (zB. als Annex-Handel).

cima.
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3 Diskussion der Einzelhandelspla-
nung als Annex-Handel

3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen ,,Annex-Handel"

Traditionell wird die Ausnahmeregelung des sog. Annex-Handels im Bereich von Hand-
werksbetrieben verwendet - daher auch der ehemals verwendete Begriff der Handwer-
kerregelung. In diesem Kontext sollte Handwerksbetrieben die Moglichkeit eingerdumt
werden, an ihrem jeweiligen Produktionsstandort ihre vor Ort produzierten Waren zum
Direktverkauf anzubieten. Ein klassisches Beispiel hierflir ist der sog. Fabrikverkauf.

Fabriken liegen i.d.R. in Gewerbe- bzw. Industriegebieten, welche im heutigen Verstand-
nis kein Standort fiir zentrenrelevante Waren darstellen. Insbesondere vor dem Hinter-
grund standortsteuernder Einzelhandels- und Zentrenkonzepte ist vielerorts die Eroff-
nung eines Ladenlokales mit zentrenrelevanten Waren trotz logistischer Vorteile des
Fabrikanten (z.B. Flachenverfiigbarkeit, kein Transporterfordernis) zundchst nicht mog-
lich. Um diesem Umstand entgegenzuwirken gibt es den Ausnahmetatbestand des sog.
Annex-Handels.

Annex-Handel wird im rechtlichen Sinne definiert als ein Verkauf an Endverbraucher,
welcher in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort erfolgenden Herstellung,
Weiterverarbeitung oder groBhandelsmaligen Lagerung von Waren und Giitern steht.
Dabei muss die Verkaufsfliche regelmalig der Gesamtfliche des Gewerbebetriebs
deutlich untergeordnet sein.!”

3.2 Prifung und Bewertung des Vorhabens als An-
nex-Handel

Gemadl Einzelhandelskonzept der Stadt Isny im Allgau 2011 ist eine Belegung mit einer
Ladentheke fiir den Verkauf von Lebensmitteln am Standort Felderhalde zundchst nicht
zuldssig. Einen moglichen Ausnahmetatbestand stellt jedoch der sog. Annex-Handel
dar. Daher gilt es zu priifen, ob der geplante Einzelhandelsbetrieb am Standort Fel-
derhalde als ,,Annex” des gesamten Tourismusprojektes eingestuft werden kann.

Im eigentlichen Sinne bezieht sich der Annex-Handel auf produzierende Gewerbebe-
triebe. Am Standort Felderhalde handelt es sich jedoch weniger um den Wirtschafts-
zweig des produzierenden Gewerbes als vielmehr um ein Vorhaben aus der Touris-
musbranche. Aus Sicht der CIMA ist eine Ubertragung der Regelungen des Annex-
Handels auf diesen Wirtschaftsbereich grundsatzlich moglich. Entsprechend sind fiir
das Vorhaben die folgenden Aspekte zu priifen:

= Steht der geplante Handelsbetrieb in unmittelbarem Zusammenhang mit der Pro-
duktionsstitte, d.h. dem Gesamtvorhaben ?

10 vgl. ua. BVerwG Urteil vom 27.03.2013 - 4 CN 6.11
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= |st die geplante Handelsnutzung den anderen Nutzungen am Standort hinsichtlich
des Flachenvolumens untergeordnet?

Am Standort Felderhalde in Isny im Allgdu ist die Etablierung eines multifunktionalen
Tourismusprojektes geplant.

Folgende Hauptnutzungen sind vorgesehen:
= Professioneller Skiliftbetrieb mit Beschneiungsanlage
= Multifunktionsgebaude mit Theke fiir Ticketkauf, Skiverleih / Mountainbikeverleih

= Gastraum mit rd. 40 Sitzplatzen; kleiner Shop zur Direktvermarktung von Kadse- und
Wildspezialitaten

= Touristische Infrastruktur (z.B. Toiletten)

Die geplanten Nutzungen ergdanzen sich insgesamt sehr gut und ergeben ein harmo-
nisches Gesamtkonzept. So ist davon auszugehen, dass es zwischen den einzelnen
Nutzungen erhebliche Kopplungen geben wird (z.B. Ausleihen von Ski - Gastronomie-
besuch - Einkauf von Kase). Den aktuellen Planungen zufolge ist als Betreiber der
gastronomischen Einrichtung wie auch fiir das Ladenlokal die Fa. Schonegger Kase-
Alm GmbH vorgesehen, sodass hier ebenfalls ein enger Zusammenhang besteht.

= Der geplante Handelsbetrieb steht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Tou-
rismusprojekt. Mit Blick auf die Gastronomie vor Ort handelt es sich um denselben
Betreiber.

Hinsichtlich des Fldchenlayouts sieht die aktuelle Planung am Standort Felderhalde ein
Multifunktionsgebdude an der Talstation vor. Die geplante Nutzflache belduft sich auf
rd. 189 m2 im Erdgeschoss sowie weitere rd. 106 m2 im Untergeschoss (vgl. Kapitel
1.1). Die Gesamtnutzflache liegt entsprechend bei rd. 295 m2.

Das Ladenlokal der Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH, in welchem Kase- sowie Wildspe-
zialitdten vertrieben werden, soll den Planunterlagen zufolge in den Gastraum des
Gebdudes integriert werden. Dabei sind fiir den Verkaufsbereich lediglich rd. 20 m?
Nutzflache vorgesehen.

= Mit max. rd. 20 m2 Verkaufsfliche und damit ca. 7 % der Gesamtfldche ist das
Ladenlokal dem Gesamtprojekt flichenseitig deutlich untergeordnet.!!

11 Als Richtwert fungiert i.dR. ein Flichenanteil fir eine Einzelhandelsnutzung von bis zu 10 % der
Gesamtnutzflache.

10
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4 Auswirkungen des Einzelhandels-
vorhabens

4.1 Einzugsgebiet und Umsatzerwartung

Schon heute ist die Stadt Isny sowie auch die gesamte Region Allgdu als wichtige
Reisedestination in Siddeutschland etabliert (vgl. Kapitel 2.1). Auch das geplante Pro-
jekt am Standort Felderhalde mit Skilift, BMX-Strecke, Ski- und Mountainbikeverleih,
Gastronomie und K&sespezialhandel ist entsprechend tberwiegend auf Touristen aus-
gelegt.

Wie bereits erwahnt erreicht der Skilift am Standort Felderhalde vor dem Hintergrund
der geringen Nutzungsdauer aktuell iberwiegend Besucher aus der Stadt Isny selbst
sowie der naheren Umgebung. Mit Etablierung des Tourismusprojektes, also entspre-
chend der Erweiterung der Nutzungsdauer im Winter, der Nutzungsmoglichkeiten im
Sommer sowie der Gastronomie ist von einer deutlichen VergroRerung der Reichweite
des Standortes auszugehen. So werden kiinftig auch Besucher aus den weiter entfernt
gelegenen Landkreisen (u.a. Ravensburg, Friedrichshafen, Biberach, Unterallgdu) erwar-
tet. Entsprechend reicht auch das Einzugsgebiet fir den Kase- und Wildproduktehandel
deutlich Uber die Stadt Isny und die Region hinaus. Dariiber hinaus zielt das Touris-
musprojekt auf eine enge Kooperation mit Center Parcs in Leutkirch!? (rd. 15 km
nordlich), welches den Vorstellungen des Betreibersentsprechend als Feriendestination
fir Familien aus dem gesamten Bundesgebiet wie auch dariiber hinaus fungieren soll.

Karte 4: Voraussichtliches Einzugsgebiet des Ladenlokals der Fa. Schénegger Kdse Alm
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12 Ergffnung Herbst 2018
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Mit Blick auf vergleichbare Projekte, d.h. Verkaufsstellen am FuBe von Wanderwegen
oder im Umfeld lberregional bedeutsamer Ausflugsziele, ist davon auszugehen, dass
in erheblichem Umfang Kopplungen zwischen der touristischen Nutzung sowie dem
Einkauf von Produkten bestehen. Daher sind die Bewohner der Stadt Isny selbst
regelmaBig lediglich dann als Kunden zu erwarten, wenn sie das Gesamtprojekt, also
u.a. den Skilift oder die Mountainbikestrecke, besuchen.

RegelmaRBige Einkaufsbeziehungen, die ausschliefSlich auf das Ladenlokal der Fa. Scho-
negger Kase-Alm GmbH zurlickzufiihren sind, sind nur in duBerst geringem Umfang zu
erwarten (z.B. personliche Kontakte, Wohnort in der unmittelbaren fuBlaufigen Umge-
bung).

Der realistisch erwartbare Zielumsatz fiir die Verkaufstheke (max. 20 m2) der Fa.
Schonegger Kase-Alm GmbH am Standort Felderhalde belauft sich nach gutachterlicher
Schatzung vor dem Hintergrund der Kenntnis um vergleichbare Handelsformate (u.a.
Direktverkauf, Spezialhandel, Hofladen) auf ein Volumen von rd. 100.000 - 150.000 €
pro Jahr. Der genannte Einzelhandelsumsatz liegt damit am oberen Rand der realistisch
darstellbaren Umsatzleistung. Ein deutlich geringeres Umsatzvolumen ist am Standort
ebenfalls unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten darstellbar (,worst-case” Betrachtung).

Abbildung 3: Umsatzerwartung Einzelhandelsnutzung und Umsatzherkunft

Regionale Touristen

(u.a. LK Ravensburg, Trhes Troem

Umsatzvolumen
Friedrichshafen, 100.000 - 150.000 €

Biberach, Unterallgdu)

CIMA Beratung + Management GmbH 2018
Die Umsatzherkunft setzt sich nach gutachterlicher Schatzung wie folgt zusammen:

= Lediglich ein geringer Anteil von 10 - 15 % des Umsatzes wird durch Kunden aus
der Stadt Isny generiert. Sie suchen bereits heute vielfach den Standort Felderhalde
zu Freizeitzwecken auf und konnten den Besuch anschlieBend mit einem Einkauf
von Kéase-/Wildwaren verbinden. Lediglich vereinzelt sind Zielkdufe zu erwarten.

= Der Uberwiegende Teil des Umsatzes, mehr als 50 %, entfdllt voraussichtlich auf
Besucher aus dem regionalen Umfeld. Sie bilden die Hauptzielgruppe der Skilift-
sowie Mountainbikeanlage und sind entsprechend geneigt, Nutzungen zu koppeln
und regionale Produkte vor Ort zu erwerben.

= Ein Umsatzanteil von 30 - 40 % ist aulerdem auf Gaste der Ferienanlage Center
Parcs zurlickzufiihren. Durch die angestrebte Kooperation zwischen Tourismusprojekt
und Center Parcs ist hier rein quantitativ von einem hohen Kundenvolumen auszu-
gehen. Insbesondere fiir lberregionale Center Parcs Géste, zB. aus Mittel- und
Norddeutschland, stellt das Angebot der Fa. Schonegger Kése-Alm GmbH eine
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Besonderheit dar und regt zum Kauf an (Eigenverzehr, Souvenir). Entsprechend ist
von einem vergleichsweise hohen Umsatzanteil dieser Gruppen auszugehen.'®

Sicherlich steht der zu erwartende Umsatz der Einzelhandelsnutzung in enger Kopplung
mit den Erfolgen des Gesamtprojektes. So ist davon auszugehen, dass bei duferst
positiver Resonanz des Tourismusprojekts auch eine Steigerung des Einzelhandelsum-
satzes erwartbar ist. Bei Misserfolg des gesamten Vorhabens sind auch geringe Han-
delsumsédtze am Standort denkbar.

4.2 Projektrelevante Wettbewerbssituation

Grundsatzlich werden Kase und anteilig auch Wildprodukte in samtlichen Supermarkten,
Lebensmitteldiscountern und Bioldaden, aber auch zT. in Metzgereien vertrieben. Auf-
grund der speziellen Ausrichtung der Schonegger Kase-Alm GmbH mit einer vielfdltigen
Angebotspalette regionaler Produkte sind diese GroBbetriebe jedoch nur nachgeordnet
als Wettbewerber des geplanten Verkaufsbereichs am Standort Felderhalde zu bewer-
ten. Vielmehr sind andere Kase- bzw. Wildspezialisten als Wettbewerber zu identifizieren.

In der Region Allgau spielt neben der Tourismusbranche traditionell die Landwirtschaft
als Wirtschaftsfaktor eine grof3e Rolle. Hier ist insbesondere die Griinlandwirtschaft mit
Milcherzeugung sowie deren Weiterverarbeitung zu nennen, sodass das Allgau als
wesentlicher Produktionsstandort fiir Kdsewaren in Stddeutschland fungiert. Entspre-
chend sind in der Region und insbesondere im Umfeld rund um die Stadt Isny im
Allgau eine Vielzahl an Sennereien sowie groferen Kaseproduktionsstatten vorhanden.

Einige regionale Kaseproduzenten vertreiben neben der Belieferung groBerer Handels-
ketten auch eine Direktvermarktung ihrer Produkte in kleineren Hofladen, Kasefachge-
schéften oder auf Wochenmadarkten. So ist auch die Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH
in der Region mit einigen Geschaften vertreten. Das Vorhaben am Standort Felderhalde
ist insbesondere mit den Verkaufsrdumen der regionalen Anbieter vergleichbar. Einige
Sennereien sind im Verein ,Allgduer KasestraRe® organisiert und bieten neben dem
Verkauf von Milch- sowie Kdsewaren touristische Zusatzangebote (z.B. Fiihrungen, Fahr-
radtouren) an.

Im Rahmen einer Desktop-Recherche wurden diejenigen Anbieter erfasst, welche mit
einem zu dem geplanten Ladenlokal am Standort Felderhalde vergleichbaren Konzept
aufwarten. Sie sind in Karte 5 verortet.

Folgendes ist im Hinblick auf die Wettbewerbssituation festzuhalten:

= In der Stadt Isny im Allgdu selbst ist im Wesentlichen die Kéasekiiche Isny im
sidlichen Siedlungsbereich der Stadt als Wettbewerber zu nennen. Hier werden
Milch- und Kd&seprodukte in einem kleineren Ladenlokal direkt im Gebdude der
Sennerei vermarktet. Dariiber hinaus gibt es in der Innenstadt von Isny mit einem
Ladenlokal der Fa. Baldauf Kdse einen weiteren Fachhandel fir Kase- und Milch-
produkte.

= |Im Umland von Isny sind eine Vielzahl weiterer Kase- und Wildspezialanbieter ver-
ortet. Diese sind zum Uberwiegenden Teil im silidlichen sowie westlichen Umfeld, in
Richtung Wangen, Lindenberg sowie Sonthofen und Oberstdorf, anséassig.

13 Die Ferienanlage in Leutkirch mit 1.000 Ferienbungalows bzw. 5.000 Betten soll im Herbst 2018 eréffnen.
Erfahrungen zu Auslastung oder Besucherfrequenzen liegen aktuell noch nicht vor.

13
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Karte 5: Angebotssituation Kase- und Wildfachhandel Isny und Umgebung
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CIMA Beratung + Management GmbH 2018 (Desktop-Recherche; ggf. nicht abschlieBend);
Kartengrundlage: openstreetmap.de

Wenngleich mit Blick auf die Karte in der Stadt Isny im Allgdu sowie dem Umland ein
vergleichsweise dichter Besatz an Kasespezialanbietern sowie Direktvermarktern vor-
handen ist, stehen die Anbieter nur bedingt in Konkurrenz mit dem Vorhaben der Fa.
Schonegger Kase-Alm GmbH. Dies ist wie folgt zu begriinden: Da als Kunden am
Standort Felderhalde tberwiegend Touristen zu erwarten sind (vgl. Kapitel 4.1), ist
davon auszugehen, dass die Produkte weniger gezielt einkauft werden, sondern viel-
mehr in Form von Mitnahmeeffekten (i.S.v. Souvenirs) erworben werden. So stiinde als
Alternative zu einem Kauf von Produkten am Standort Felderhalde vielmehr der Verzicht
eines Einkaufs als die Wahl eines anderen Geschéfts zur Diskussion. Insbesondere fiir
Touristen aus weiter entfernten Regionen ist der Verzehr von regionalen Kadse- und
Wildspezialitaten im Rahmen des Abendbrots in der Unterkunft auch als Alternative zu
einem Restaurantbesuch zu sehen.

Aufgrund der raumlichen Nahe der Kasekiiche Isny zum Projektstandort, profitiert dieser
Anbieter aktuell ggf. in gewissem Umfang von Besuchern des Skiliftes, welche sich
nach Etablierung des Ladenlokales der Fa. Schonegger Kdse-Alm moglicherweise um-
orientieren. Entsprechend sind mit der Kasekiiche Isny die groRten Uberschneidungen
zu erwarten. Nach Angaben des Auftraggebers wird eine enge Zusammenarbeit zwi-
schen Kasekiiche und Tourismusprojekt angestrebt, um negative Effekte zu vermeiden.
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4.3 Einschatzung von Auswirkungen

AbschlieBend gilt es zu Uberpriifen, ob durch die geplante Ansiedlung einer Ver-
kaufstheke flir Kdse- sowie Wildprodukte am Standort Felderhalde in Isny im Allgdu
schadliche Auswirkungen auf die bereits in der Stadt Isny sowie dem Umland vorhan-
denen Strukturen zu erwarten sind. Hierzu sind folgende grundlegende Annahmen
festzuhalten:

= Nach gutachterlicher Schatzung wird das Ladenlokal der Fa. Schonegger Kase-Alm
GmbH am Standort Felderhalde in Isny im Allgdu ein Umsatzvolumen iH.v. ca.
100.000 - 150.000 € jahrlich erzielen (worst-case Betrachtung).

= Das Tourismusprojekt am Standort Felderhalde ist im Wesentlichen auf regionale
sowie Uberregionale Touristen ausgelegt. Demzufolge ist zu erwarten, dass auch ein
Einkauf von Kadse- bzw. Wildspezialitaiten in dem geplanten Ladenlokal in Zusam-
menhang mit einer touristischen Nutzung (z.B. Skilift) steht. Es handelt sich entspre-
chend zum Uberwiegenden Teil um Mitnahmekaufe und weniger um gezielte Einkdufe.

= Wesentliche Wettbewerbsbeziehungen zu den in Isny sowie dem Umland vorhande-
nen Angebotsstrukturen (Kdse-/Wildfachhandel, Sennereien, Hofladen) bestehen nur
bedingt. Einzig die Kasekiiche Isny kann aufgrund der raumlichen Nahe sowie der
ahnlichen Sortimentsstruktur als Wettbewerber gewertet werden. Um mogliche ne-
gative Effekte abzumildern, wird eine enge Kooperation zwischen Kasekiiche und
Tourismusprojekt angestrebt.

Aufgrund der starken Ausrichtung des Vorhabens auf regionale Touristen sowie Gaste
des kurz vor Eroffnung stehenden Center Parcs Allgdu, die den Standort Felderhalde
erst nach Etablierung des Tourismusprojektes und entsprechend bislang nicht bzw.
kaum aufsuchen, sind keine wesentlichen Auswirkungen, d.h. Umsatzumlenkungen von
bestehenden Anbietern, zu erwarten. Es ist angesichts der stabilen vorhandenen Struk-
turen nicht davon auszugehen, dass es in groRerem Umfang zu Neuorientierungen von
Lalteingesessenen® Kunden der Ké&sekiiche Isny aber auch anderen regionalen Anbie-
tern kommt.

Durch die enge Kopplung der Kasetheke der Fa. Schonegger Kase-Alm GmbH mit den
am Standort vorgesehenen touristischen Nutzungen (u.a. Skiverleih, BMX-Strecke) wer-
den vielmehr Neukunden gewonnen, welche Lebensmittel bislang an anderen, raumlich
stark gestreuten Standorten einkaufen (z.B. Heimatort).

Entsprechend verteilen sich die Umsatzumverteilungen, die durch das Vorhaben aus-
gelost werden, neben den Anbietern in Isny im Allgdu auf zahlreiche bundesweit
verortete Standorte. Angesichts des insgesamt vergleichsweise geringen zu erwartenden
Umsatzvolumens i.H.v. 100.000 - 150.000 € pro Jahr fallen die Umsatzumverteilungen
einzelbetrieblich daulerst gering aus.
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5 Zusammenfassung

Zusammenfassend ldsst sich Folgendes festhalten:

= Am Standort Felderhalde in der Stadt Isny im Allgdu ist die Etablierung eines
multifunktionalen Tourismusprojektes geplant. Neben der Ausweitung der Nutzungs-
frequenz des Skiliftes (Beschneiungsanlage) sind eine Sommernutzung fiir Mountain-
biker sowie eine Gastronomieeinrichtung vorgesehen. Dariiber hinaus soll ein La-
denlokal (rd. 20 m? Verkaufsflache) fir den Vertrieb regionaler Kdse- und Wildspe-
zialitdten der Fa. Schonegger Kdse-Alm GmbH angesiedelt werden.

= Gemdl aktuell giiltigem Einzelhandelskonzept der Stadt Isny im Allgdu aus dem
Jahr 2011 ist am Standort Felderhalde zunadchst kein Einzelhandel mit Lebensmitteln
zuldssig. Ein Ausnahmetatbestand ergibt sich jedoch durch die Regelungen des sog.
Annex-Handels.

= |Im Rahmen der Stellungnahme galt es zu priifen, ob die geplante Einzelhandelsnut-
zung als Annex-Handel des gesamten Tourismusprojektes genehmigungsfahig ist.
Dies kann vor dem Hintergrund der engen Verflechtungen des Einzelhandelsvorha-
bens mit dem gesamten Tourismusprojekt sowie der deutlich untergeordneten Fla-
cheninanspruchnahme des Ladenraums im Gesamtkonzept bejaht werden.

= Dartiber hinaus sind durch das Einzelhandelsvorhaben vor dem Hintergrund einer
gutachterlich geschatzten Umsatzerwartung von max. 100.000 - 150.000 € pro Jahr
(worst-case Betrachtung) und einem deutlich tber die Stadt Isny und die Region
hinausgehenden Einzugsgebiet des Geschafts (Tourismusfunktion) keine negativen
Auswirkungen auf die bestehenden Handelsstrukturen vor Ort zu erwarten.

Aus Sicht der CIMA ist das Vorhaben am Standort Felderhalde in Isny im Allgdu im
Rahmen eines Tourismusgesamtkonzeptes ein Ladenlokal zum Verkauf von Kase- und
Wildspezialitaten mit rd. 20 m? Verkaufsflache gutachterlich zulassig. Fiir das Vorhaben
greift der Ausnahmetatbestand des sog. Annex-Handels.

Mit freundlichen GriiBen aus Miinchen

CIMA Beratung + Management GmbH

ﬂ»& Lo fliwace e AOS

Christian Hormann Susanne André
Partner / Biroleiter Beraterin
Dipl.-Geogr. M.Sc. Wirtschafts- und Sozialgeographie
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1. Gegenstand der Untersuchung

Die Max Wild GmbH plant die Ertlichtigung des Kleinskigebiets an der Felderhalde. Es handelt
sich hierbei um einen vergleichsweise kurzen Hang im Suden von Isny.

Mit dem Vorhaben soll eine ganzjahrige Sport-/Freizeitnutzung im Bereich der Felderhalde er-
moglicht werden. Vorgesehen sind die baurechtliche Sicherung des bereits seit Jahrzehnten be-
stehenden Wintersportbetriebes sowie die Anlage einer ergdnzenden Sommernutzung (Bike-Par-
cours).

Mit dem Sommerbetrieb geht analog zum Winterbetrieb Parkverkehr einher.

Die Winternutzung umfasst den Liftbetrieb (Schlepplift) sowie die zugehérige Piste. Im Sommer
soll dieser Lift zuklnftig genutzt werden, um Radfahrer an das obere Ende des Hanges zu beftr-
dern, von wo sie auf neu angelegten (wassergebundenen) Wegen/Trails ins Tal fahren kénnen.

Erganzt wird das Sportangebot durch ein multifunktionales Gebaude im Talbereich, in welchem
die touristische Infrastruktur (Leihstation, Kiosk, Verkaufsraum, sanitare Anlagen etc.) sowie ein
kleiner gastronomischer Betrieb untergebracht sind. Im unmittelbaren Anschluss an diese Ein-
richtung ist die Anlage von ca. 50 Stellplatzen vorgesehen.

Umgebend sind bestehende schutzbedrftige Nutzungen in allgemeinen und einem reinen Wohn-
gebiet, sowie an einem Gebaude im AulRenbereich vorhanden.

Zweck der Untersuchung ist es, die grundsétzliche Machbarkeit des Vorhabens zu untersuchen
und potentielle Konflikte aufzuzeigen.

Es handelt sich um eine Freizeitanlage, die zwar kommerziellen Charakter hat, jedoch durchweg
auf die Auslibung von Winter- und Sommersport abstellt. Die Larmeinwirkungen sind u. E. auf
Grundlage der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu beurteilen.

Grundsatzlich gegenstandlich fur den Bebauungsplan ist der Sommerbetrieb der Anlage. Da al-
lerdings auf demselben Areal auch ein Winterbetrieb bereits genehmigt ist und stattfindet wird
dieser vorsorglich mitbetrachtet. Dieser muss im Bebauungsplanverfahren nicht zwingenderweise
verfahrensgegenstandlich sein, jedoch kann, wenn diesbeziigliche Fragen auftreten, auf die Aus-
sagen in diesem Gutachten zurtickgegriffen bzw. verwiesen werden.

Die Randbedingungen, Methoden und Ergebnisse der Untersuchung sind im vorliegenden Bericht
zusammengestellt.
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2. Ortlichkeiten und Vorhabensbeschreibung

2.1 Ortlichkeiten

Die Ortlichkeiten sind den Lageplanen in den Anlagen 1.1 bis 1.3 zu entnehmen.
Das Vorhaben liegt im stdlichen Ortsrand von Isny auf dem Flurstiick 1512.

Das Gelande fallt von Std nach Nord von 765 m . NN auf 718 m 4. NN ab.

Abbildung 1: Luftbild Untersuchungsgebiet, Quelle: Google Earth, genordet

Das Gebiet ist im Prinzip dreiseitig von schutzbedurftigen Nutzungen umgeben. Es sind dies

¢ im Westen das Siloah-Gelande, nach Auskunft der Gemeinde zu bewerten wie ein allge-
meines Wohngebiet

¢ Im Norden der Bebauungsplan Maierhéfer Strale West, ein allgemeines und ein reines
Wohngebiet

e Im Osten das allgemeine Wohngebiet Lohbauerstralde und das Stephanuswerk, nach
Auskunft der Gemeinde faktisch zu bewerten wie ein allgemeines Wohngebiet

Projekt-Nr.: 2019 1218 Seite 5
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2.2 Vorhabensbeschreibung

Geplant ist die Ertlichtigung der Liftanlage fir den Sommer- und Winterbetrieb.
Die umgebaute Anlage besteht prinzipiell aus folgenden Anlagenteilen:

e ca. 50 Pkw-Stellplatze

e einer Liftanlage

e einem Multifunktionsgebdude, in dem gespeist werden kann, Kase vermarktet wird, Sou-
veniers verkauft werden und Geratschaften ausgeliehen werden kénnen wie z. B. Ski oder
Helme

e Einem Wartebereich, an dem sich Personen aufhalten, die entweder eine Liftkarte erwer-
ben mdchten oder geliehene Gegenstéande zurlickgeben mdchten
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Die Anlage soll tagsuber von maximal von 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr in Betrieb sein, wobei der
Liftbetrieb um spatestens 21:00 Uhr eingestellt wird und allenfalls noch das Gastronomiegebaude
bis 22:00 Uhr gedffnet hat.

Im Winter besteht mithin der Betrieb daraus, dass Skifahrer die Anlage anfahren, dort parken, den
Lift nehmen, die Abfahrt nutzen und am Ende ggfs. noch einkehren und wieder abreisen.

Im Sommer ist dies ein Angebot vornehmlich flr Radfahrer, die mit einem Pkw ankommen, mit
oder ohne Lift den Berg hinauffahren, abfahren und am Ende ggfs. noch einkehren und wieder
abreisen.

Da weder das eigentliche Skifahren noch das Abfahren ber den Hang mittels Fahrrad wesentli-
che Geréusche erzeugen ist der Sommerbetrieb mit dem Winterbetrieb dem Grunde nach ver-
gleichbar, abgesehen von dem Umstand, dass im Sommerbetrieb deutlich weniger Gaste erwar-
tet werden als im Winterbetrieb, dann jedoch eine Pistenraupe zum Einsatz kommt. N&heres
hierzu ist bei den Emissionsansatzen ausgefihrt.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1 DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

In der stadtebaulichen Planung findet grundsétzlich die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau
Anwendung. Die DIN 18005 enthéalt Grundlagen und Hinweise fur die stadtebauliche Planung. Sie
verweist auf Berechnungsverfahren und einschlagige Rechtsvorschriften fir die Ermittlung und
Beurteilung von Schallimmissionen unterschiedlicher Arten von Larmquellen.

Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich hierbei von 6:00 h bis 22:00 h, der Beurteilungszeit-
raum Nacht wahrt von 22:00 h bis 6:00 h.

Es sind die nachfolgenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 fur die Beurteilung
der Schallimmissionen mafR3geblich:

Tab. 3-1 Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1

tags nachts

Bei Reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

50 dB(A) 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS),
und Campingplatzgebieten

55 dB(A) 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

60 dB(A) 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

65 dB(A) 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart

45 bis 65 dB 35 bis 65 dB

.Bei den zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.”

Grundlage fir die Beurteilung der Schallimmissionen aus Gewerbe sind die in der DIN 18005
aufgefihrten Orientierungswerte, die in der Stadtplanung ein zu bericksichtigendes Ziel darstel-
len. Der Belang des Schallschutzes stellt einen wichtigen Planungsgrundsatz neben anderen Be-
langen dar. Die Einhaltung der Orientierungswerte ist im Hinblick auf die mit der Eigenart einer
Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen wiin-
schenswert.
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3.2 18. BImSchV

Die Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt fir die
Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der
Sportausiibung betrieben werden.

Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich hierbei von 6:00 bis 22:00 Uhr werktags bzw. 7:00
bis 22:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen, der Beurteilungszeitraum Nacht wéhrt von 22:00 bis 6:00
Uhr bzw. von 22:00 bis 7:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen. Es ist die lauteste volle Nachtstunde
malfigeblich.

Die Immissionsrichtwerte betragen flr Immissionsorte auRerhalb von Gebauden

in Mischgebieten:

tags aul3erhalb der Ruhezeiten: 60 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen: 55 dB(A), im Ubrigen 60 dB(A)
nachts: 45 dB(A)

in allgemeinen Wohngebieten:

tags aul3erhalb der Ruhezeiten: 55 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen: 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A)
nachts: 40 dB(A)

in reinen Wohngebieten:

tags aul3erhalb der Ruhezeiten: 50 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen: 45 dB(A), im Ubrigen 50 dB(A)
nachts: 35 dB(A)

Im Anwendungsbereich der 18. BImSchV sind folgende Ruhezeiten zu berucksichtigen:

An Werktagen: 6:00 bis 8:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen: 7:00 bis 9:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr
und 20:00 bis 22:00 Uhr

Dabei sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Gemal 18. BImSchV soll die zustindige Behérde von einer Festsetzung der Betriebszeiten ab-
sehen, wenn infolge des Betriebs einer oder mehrerer Sportanlagen bei seltenen Ereignissen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auRerhalb von Gebauden um nicht mehr als 10 dB(A)
auftreten.
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Keinesfalls diurfen folgende Hochstrichtwerte tiberschritten werden:

tags aul3erhalb der Ruhezeit: 70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeit: 65 dB(A)
nachts: 55 dB(A)

Ereignisse gelten als selten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen im Jahr auftreten.

Die Schall-Ausbreitungsberechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien.
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4. Mal3gebliche Immissionsorte

Die Berechnung der Schallimmissionen erfolgt umliegend um die geplante Nutzung an einer
Reihe von Immissionsorten, welche eine Beurteilung der schalltechnischen Aul3enwirkungen des
Liftbetriebs zulassen.

Es wurden fur die Berechnung folgende représentative Immissionsorte ausgewahlt:

Tab. 4-1 mal3gebliche Immissionsorte

Nr. / Adresse Nutzung
10 01, Spitalhofweg 30/4 WA
10 02, Spitalhofweg 30/3 WA
10 03, Spitalhofweg 30/2 WA
10 04, Zur Ludwigshohe 40 MI
10 05, Hans-Guldin-Str. 41 WA
10 06, Hans-Guldin-Str. 39 WR
10 07, Stephanuswerk 60 WA
10 08, BP Lohbauerstralie WA
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5. Schallemissionen

Die Anlage ist am ehesten an Wochenenden ausgelastet. Unter der Woche kommen in aller Regel
weniger Gaste. Der ungunstigste Fall besteht darin, dass an einem Sonn-oder Feiertag Maximal-
betrieb auf der Anlage herrscht. Fiur die Ermittlung der Schallimmissionen wurden daher die ma-
ximal erwarteten Besucherzahlen und folgende Schallquellen unter Berilicksichtigung auch der
sonntaglichen Ruhezeit zu Mittag berlcksichtigt:

51 Sommerbetrieb
51.1 Besucherzahlen

An einem gut besuchten Wochenende wird an einem Tag mit bis zu 250 Personen gerechnet,
welche die Anlage besuchen. Die Offnungszeit bzw. der Liftbetrieb soll zwischen 10 und 21 Uhr
liegen. Die letzten Besucher verlassen die Anlage bis vsl. spatestens 22 Uhr, wenn auch das
Gastronomieangebot endet. Dies bedeutet unter der Pramisse, dass nach 21 Uhr keine neuen
Besucher mehr kommen 23 Besucher / h. In der Praxis treffen sich mehrere Personen und fahren
gemeinsam an, oder kommen ohnehin fuRlaufig oder mit dem Rad aus dem Ort.

5.1.2 Parkplatz
Die Anlage soll einen Parkplatz mit insgesamt ca. 50 Stellplatzen erhalten. Die Berechnung der

Emissionen erfolgt hierbei nach der Bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 (PLS).

Es wird vorsorglich davon ausgegangen, dass sich der Parkplatz um 10 Uhr erstmalig fillt und in
der Folge stiindlich jeder Stellplatz gerdumt und wieder belegt wird, wobei das vsl. nur an beson-
ders frequentierten Tagen der Fall sein wird. Im Regelfall werden sich die Gaste dort langer auf-
halten, womit die unterstellte Stellplatzwechselrate die tatsachliche Frequentierung vsl. Uber-
schatzt. In der Stunde von 21 bis 22 Uhr wird angenommen, dass sich zu dieser Zeit der Parkplatz
nur noch leert, was 1 Bewegung je Stellplatz und Stunde entspricht.

Die Pkw-Stellplatze werden als Besucherparkplatze beriicksichtigt. Die Hohe der Quelle betragt
0,5 m Uber Gelande. Die Bezugsschalleistung je Bewegung betrégt fur einen PKW-Stellplatz

Lwa = 67 dB(A),

inklusive einer Korrektur fir Impulshaltigkeit von K, = +4 dB(A). Die Gesamtemission ergibt sich
aus dem Tagesgang der Bewegungen.

Es wurde das zusammengefasste Berechnungsverfahren nach der PLS angewendet, d. h. es ist
ein stellplatzzahlabhangiger Zuschlag fur Parksuchverkehr eingerechnet.

Die Fahrzeuge verkehren auf einer wassergebundenen Kiestragschicht, es wird nach der PLS ein
Zuschlag fiur die Fahrbahndecke von +2,5 dB(A) erforderlich.

Die Hohe der Quelle liegt in 0,5 m tber Gelande.

5.1.3 Liftanlage
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Vor Ort ist ein Schlepplift vorhanden. Dieser lauft nach Bedarf, also nicht zwingenderweise sténdig
durch. Die Schallleistung des Lifts geht von der Antriebsanlage am Ful3punkt der Anlage aus. Das
Seil und die Schleppbuigel verursachen keinen relevanten Larm.

Die Schallleistung des Liftantriebs wurde durch Messung vor Ort bestimmt. Demnach weist der
Liftantrieb im laufenden Betrieb eine Schallleistung von

LWA =96 dB(A)

auf. Die Betriebszeit des Lifts wird vorsorglich als Dauerbetrieb zwischen 10: und 21 Uhr im Re-
chenmodell hinterlegt. Die Hohe der Quelle liegt in ca. 3 m Uber Gelande. Die Modellierung erfolgt
als Punktschallquelle.

51.4 Kommunikation

Vorgesehen ist, dass die Besucher entweder selbst den Hang hinaufradeln, oder sich mittels
Schlepplift hochziehen lassen, um dann auf einem der angelegten Wege abzufahren. Im allge-
meinen erfordert dies eine gewisse Konzentration, sodass Unterhaltungen wahrenddessen eher
die Ausnahme sein dirften.

Vorsorglich wird jedoch unterstellt, dass die Gaste zumindest zeitweise miteinander kommunizie-
ren.

Nach VDI 3770 betragt der Schallleistungspegel einer sprechenden Person im Regelfall
Lwa = 65 dB(A).

Es wird davon ausgegangen, dass maximal jeder 2. Besucher spricht, aber das standig. Die Hohe
der Quelle liegt in 1,6 m Giber Gelénde. Die o. a. Betriebszeit gilt gleichermaf3en. Die Emissionen
verteilen sich im Modell gleichmafig tber den Liftbereich und die Abfahrten. Die Kommunikati-
onsgerdusche sind als gelandefolgende Flachenquelle modelliert.

5.1.5 AulRengastronomie

Es soll in der warmen Jahreszeit eine Auf3engastronomie angeboten werden. Die Bestuhlung
bzw. die Anzahl der Tische richtet sich nach dem Gastaufkommen, das im Durchschnitt 23 Per-
sonen / h betragt. Insofern gelten die Ansatze nach Punkt 5.1.4 fur die Gastterrasse analog, d. h.
jeder der Besucher nimmt auch das Gastronomieangebot war, wobei sich unterhalten wird und
jeder Zweite spricht.

Die Gastterrasse liegt auf der Stdseite des Gebaudes, die Quellenhéhe fir sitzende Personen
betragt nach VDI 3770 1,2 m Uber Gelande.
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5.2 Winterbetrieb
521 Besucherzahlen

An einem gut besuchten Wochenende wird an einem Tag von bis zu 500 Personen ausgegangen,
welche die Anlage besuchen. Die Offnungszeit bzw. der Liftbetrieb soll wie im Sommer zwischen
10 und 21 Uhr liegen. Die letzten Besucher verlassen die Anlage bis vsl. spatestens 22 Uhr, wenn
auch das Gastronomieangebot endet. Dies bedeutet unter der Pramisse, dass nach 21 Uhr keine
neuen Besucher mehr kommen 45 Besucher / h. In der Praxis treffen sich mehrere Personen und
fahren gemeinsam an, oder kommen ohnehin fuf3laufig aus dem Ort.

5.2.2 Parkplatz

Die oben getroffenen Ansétze gelten analog. In der Regel ist davon auszugehen, dass sich eine
Person mehrere Stunden zum Skifahren oder Rodeln auf dem Hang aufhélt. Die Parkplatze wer-
den also mit Beginn der Offnung der Anlage in kurzer Zeit belegt und wenn ein Stellplatz frei wird
erfolgt relativ rasch eine Neubelegung. Der Ansatz von 2 Stellplatzwechseln / h erscheint daher
fur stark besuchte Tage als angemessen.

5.2.3 Liftanlage
Die obigen Ausfuhrungen zum Sommerbetrieb gelten analog.
5.2.4 Kommunikation

Die obigen Ausfuhrungen zur Kommunikation auf der Piste gelten analog. Im Regelfall wird beim
Skifahren wenig miteinander gesprochen, gleichwohl besteht aber schon die Wahrscheinlichkeit,
dass Fahrer einen Zwischenstop einlegen und etwas bereden, oder auch einmal einzelne Zurufe
stattfinden.

Nach VDI 3770 betragt der Schallleistungspegel einer sprechenden Person im Regelfall
LWA =65 dB(A)

Zurufe sind im Allgemeinen lauter als normale Kommunikation, daftr finden diese aber auch nicht
dauernd statt, womit der bisherige Ansatz auch fur den Skibetrieb als angemessen erachtet wird.

Es wird wie oben davon ausgegangen, dass maximal jeder 2. Besucher spricht, aber das standig.
Die Hbhe der Quelle liegt in 1,6 m Uber Geldnde. Die o. a. Betriebszeit gilt gleichermalRen. Die
Emissionen verteilen sich im Modell gleichm&Rig tber den Liftbereich und die Abfahrt auf der
Ostseite des Hangs. Die Kommunikationsgerausche sind als gelandefolgende Flachenquelle mo-
delliert.

5.2.5 AulRengastronomie

Es soll auch im Winter analog zu anderen Skigebieten eine Aul3engastronomie angeboten wer-
den. Bei 500 Gasten taglich sind dies im Durchschnitt maximal 45 Personen / h. Insofern gelten
die Ansatze nach Punkt 5.1.4 fir die Gastterrasse analog, d. h. jeder zweite Besucher spricht
standig.
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5.2.6 Pistenraupe

Der Hang wird nach Erfordernis mittels einer Pistenraupe prapariert. Diese verteilt den Schnee
und glattet die Piste. Dies findet entweder morgens von 10 Uhr oder abends ab ca. 18 bis 19 Uhr
statt. Im Zug einer Messung vor Ort wurde die Schallleistung des vorhandenen Geréats bestimmt.
Diese betragt

LWA =105 dB(A),

was etwa der Schallleistung eines Baggers oder eines mittleren Radladers gleichkommt. Die tag-
liche Einsatzzeit betragt bis zu 1,5 h. Die H6he der Quelle liegt in 2 m tber Geldnde und verteilt
sich gleichmafig tber den zum Skifahren verfigbaren Flachenbereich.

Die Ergebnisse sind in Anlage 3 beigefiigt. Die Pistenraupe ist nur in dem Teilbeurteilungszeit-
raum ,Tag aullerhalb der Ruhezeit® in Betrieb.
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6. Schallimmissionen und Beurteilung

Die Berechnung der Schallimmissionen an den 8 maR3geblichen Immissionsorten erfolgt nach DIN
ISO 9613-2 nach dem allgemeinen Berechnungsverfahren. Die Berechnung bertcksichtigt schall-
pegelmindernde Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg, sowie die 1. Reflexion der Baukdrper.
Es wird generell an Baukdrpern ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) (glatte Fassade) zugrunde ge-
legt.

Die verwendeten Emissionsspektren sind der Spektrendatenbank des Schallberechnungspro-
gramms Soundplan sowie den vor Ort durchgefiihrten Larmmessungen entnommen. Berechnet
wurden grundséatzlich alle bewohnten Stockwerke einer Fassade. Ausgegeben wird hier das je-
weils oberste Stockwerk, das i. d. R. als reprasentativ zur Einschatzung der schalltechnischen
Sachlage angesehen werden kann.

Die meteorologische Korrektur Cmet Nach DIN ISO 9613-2 wurde bei der Berechnung in Erman-
gelung einer lokalen Windstatistik mit Co = 2 angesetzt, wie dies das Bay. Landesamt fuir Umwelt
empfiehlt.

Die vollstandigen Berechnungsergebnisse fur alle berechneten Zeitrdume sind den Anlagen zu
entnehmen. Nachfolgend dargestellt werden die kritischsten Zeitrdume, es sind dies die Sonntéag-
liche Ruhezeit mittags, die abendliche Ruhezeit und die Zeiten tagstiber auf3erhalb der Ruhezei-
ten.

6.1 Sommerbetrieb

Nachstehende Ubersicht vergleicht die Beurteilungspegel L, mit den Immissionsrichtwerten
(IRW), (s. a. Anlage 2).

Tab. 6-1 Beurteilungspegel, Sommerbetrieb, sonn- und feiertags, maf3gebliches Stockwerk

10 Nutz.|  IRW [dB(A)] L, [dB(A)] L, - IRW [dB(A)]

Mi A |adR.| Mi A |adR.| Mi A |ad.R.

10 01, Spitalhofweg 30/4 WA 55 55 55 373 | 355 | 37,1 | -17,7 | -19,5 | -17,9

10 02, Spitalhofweg 30/3 WA 55 55 55 50,3 | 49,0 50,1 -4,7 -6,0 -4,9

10 03, Spitalhofweg 30/2 WA 55 55 55 50,5 | 49,2 50,3 -4,5 -5,8 -4,7

10 04, Zur Ludwigshéhe 40 Mi 60 60 60 51,6 48,6 51,6 -8,4 -11,4 -8,4

10 05, Hans-Guldin-Str. 41 | WA 55 55 55 50,3 | 47,4 | 503 | 47 | -7,6 -4,7

10 06, Hans-Guldin-Str. 39 | WR 50 50 50 451 | 421 | 451 | 49 | -79 -4,9

10 07, Stephanuswerk 60 | WA | 55 55 55 | 237 | 21,9 | 235 | -31,3 | -33,1 | -31,5

10 08, BP Lohbauerstralle WA 55 55 55 35,5 32,8 35,4 -195 | -22,2 | -19,6

*Mi = Mittag, a. d. R = aufRerhalb der Ruhezeit, A = abends
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Aus der obigen Tabelle ist ersichtlich, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV durchweg
um zumindest 4,7 dB(A) unterschritten werden. Schallschutzmaflinahmen als Folge der geplanten
Mafnahme sind mithin nicht erforderlich.

6.2 Winterbetrieb

Nachstehende Ubersicht vergleicht die Beurteilungspegel L, mit den Immissionsrichtwerten
(IRW), (s. a. Anlage 3).

Tab. 6-2 Beurteilungspegel, Winterbetrieb, sonn- und feiertags, maf3gebliches Stockwerk

10 Nutz.| IRW [dB(A)] L, [dB(A)] L, - IRW [dB(A)]

Mi A |adR.| Mi A |ad.R.| Mi A |adR.

10 01, Spitalhofweg 30/4 | WA | 55 55 55 | 365 | 348 | 37,3 | -185 | 20,2 | -17,7

10 02, Spitalhofweg 30/3 | WA | 55 55 55 | 50,3 | 490 | 50,2 | 47 | 6,0 | -48

10 03, Spitalhofweg 30/2 WA 55 55 55 50,5 | 49,2 50,5 -4,5 -5,8 -4,5

10 04, Zur Ludwigshéhe 40| MI 60 60 60 51,4 | 48,4 51,5 -86 | -11,6 -8,5

10 05, Hans-Guldin-Str. 41 | WA 55 55 55 50,0 | 470 | 50,3 | 50 | -80 -4,7

10 06, Hans-Guldin-Str. 39 | WR | 50 50 50 | 445 | 41,5 | 449 | 55 | 85 | 51

10 07, Stephanuswerk 60 | WA | 55 55 55 | 21,4 | 19,3 | 33,3 | -336 | -35,7 | 21,7

10 08, BP LohbauerstraRe | WA | 55 55 55 | 33,1 | 30,6 | 39,1 | 219 | -244 | -159

*Mi = Mittag, a. d. R = auRerhalb der Ruhezeit, A = abends

An einem guten Tag kommen mithin mehr Gaste, und die Pistenraupe fahrt, und die Aktivitaten
verlagern sich auf die Ostseite des Hangs im Gegensatz zum Sommerbetrieb. Schallschutzmal3-
nahmen als Folge der geplanten Malnahme sind auch in diesem Szenario nicht erforderlich, da
die Richtwerte um zumindest 4,5 dB(A) unterschritten werden.

6.3 Spitzenpegel

Die Anlage ist grundséatzlich nicht spitzenpegelbehaftet. Weder der Lift noch die Pistenraupe er-
zeugen relevante Gerduschspitzen. Bezlglich der Pkw-Stellplatzflachen sind nach der Bay. Park-
platzlarmstudie im Tagzeitraum keine Mindestabstédnde einzuhalten. Bei der Art der Nutzung ist
auch hinsichtlich der Besucher von keinen extremen Lautau3erungen auszugehen. Eine vertie-
fende Untersuchung mdglicher Spitzenpegelereignisse erscheint daher entbehrlich, bzw. wirde
aus fachlicher Sicht nicht dazu fuhren, dass sich an einem benachbarten Immissionsort in der Tat
herausstellen kénnte, dass auftretende Spitzenpegel auch die hierfir geltenden Richtwerte tber-
schreiten kénnten. Auf einen rechnerischen Nachweis wird daher verzichtet.
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7. Zusammenfassung

Die Max Wild GmbH plant die Ertlichtigung des Kleinskigebiets an der Felderhalde. Es handelt
sich hierbei um einen vergleichsweise kurzen Hang im Siden von Isny.

Mit dem Vorhaben soll eine ganzjahrige Sport-/Freizeitnutzung im Bereich der Felderhalde er-
maglicht werden.

Vorgesehen sind die baurechtliche Sicherung des bereits seit Jahrzehnten bestehenden Winter-
sportbetriebes sowie die Anlage einer ergdnzenden Sommernutzung (Bike-Parcours).

Mit dem Sommerbetrieb geht analog zum Winterbetrieb Parkverkehr einher. Die Winternutzung
umfasst den Liftbetrieb (Schlepplift) sowie die zugehérige Piste. Im Sommer soll dieser Lift zu-
kunftig genutzt werden, um Radfahrer an das obere Ende des Hanges zu beférdern, von wo sie
auf neu angelegten (wassergebundenen) Wegen/Trails ins Tal fahren kénnen.

Umgebend sind bestehende schutzbedrftige Nutzungen in allgemeinen und einem reinen Wohn-
gebiet, sowie an einem Gebaude im AulRenbereich vorhanden.

Zweck der Untersuchung war es, die grundsatzliche Machbarkeit des Vorhabens zu untersuchen
und potentielle Konflikte aufzuzeigen.

Es handelt sich um eine Freizeitanlage, die zwar kommerziellen Charakter hat, jedoch durchweg
auf die Auslibung von Winter- und Sommersport abstellt. Die Larmeinwirkungen sind u. E. auf
Grundlage der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu beurteilen.

Grundsatzlich gegenstandlich fur den Bebauungsplan ist der Sommerbetrieb der Anlage. Da al-
lerdings auf demselben Areal auch ein Winterbetrieb bereits genehmigt ist und stattfindet wird
dieser vorsorglich mitbetrachtet. Dieser muss im Bebauungsplanverfahren nicht zwingenderweise
verfahrensgegenstandlich sein, jedoch kann, wenn diesbezligliche Fragen auftreten, auf die Aus-
sagen in diesem Gutachten zurtickgegriffen bzw. verwiesen werden.

Unter den genannten Randbedingungen kommen wir zu folgenden Ergebnissen:

1. Der Sommerbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest
4,7 dB(A).

2. Der Winterbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest
4,5 dB(A).

3. Spitzenpegelereignisse, die die Anforderungen der 18. BImSchV Uberschreiten kénnten,
sind nicht zu erwarten, da der Betrieb als solches nicht spitzenpegelbehaftet ist, bzw. die
notwendigen Mindestabstdnde zwischen der Anlage und der benachbarten Bebauung si-
cher eingehalten sind.

4. Bei den prognostizierten Besucherzahlen und dem gegebenen Stellplatzangebot sind die
erzeugten Verkehre gering. Alle erzeugten Verkehre finden im 6ffentlichen StralRenraum
statt. Dass bei den geringen Verkehren ein Anwendungsfall zu einer Prifung einer we-
sentlichen Anderung in Analogie zu den BewertungsmaRstaben der 16. BImSchV erfor-
derlich sein konnte ist fachlich auszuschliel3en.
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5. Im Ergebnis ist die Anlage im Sommer- und Winterbetrieb konform zu den Anforderungen
der 18. BImSchV und l8st keine SchallschutzmaRnahmen aus.

Augsburg, 21.03.2019
Dipl.-Ing. (FH) M. Ertl

Dipl.=ing. (FH}
Manfred Ertl

Bestellungsoelist:
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Abendliche Ruhezeit

Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
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Stadt Isny im Allgau Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Sommerbetrieb

Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
im Immissionsschutz]

Legende
Quelle Quellname
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
dLrefl dB Pegelerhdhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw daB Korrektur Betriebszeiten
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 2.1
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Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Sommerbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G
Planung + Berafung
im ImmissionsschutZ]
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m m,m?2 dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Immissionsort IO 01, Spitalhofweg 30/4 SW 1.0G RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 37,3 dB(A) LrA 35,5dB(A) LrTaR 37,1 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 247,09 118,0 -58,8 -1,5 0,0 0,6 14,2 -0,5 12,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 142,03 23818,0 -54,0 -0,9 -0,7 0,0 19,4 0,0 18,9
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 286,81 26,2 -60,1 -0,2 0,0 0,0 33,8 0,0 32,4
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 135,99 756,2 -53,7 -2,3 -1,1 0,2 32,5 2,8 35,2
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 247,09 118,0 -58,8 -1,5 0,0 0,6 14,2 0,0 12,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 142,03 23818,0 -54,0 -0,9 -0,7 0,0 19,4 0,0 18,9
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 286,81 26,2 -60,1 -0,2 0,0 0,0 33,8 0,0 32,4
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 135,99 756,2 -53,7 -2,3 -1,1 0,2 32,5 3,0 35,5
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 247,09 118,0 -58,8 -1,5 0,0 0,6 14,2 0,0 12,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 142,03 23818,0 -54,0 -0,9 -0,7 0,0 19,4 -3,0 15,9
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 286,81 26,2 -60,1 -0,2 0,0 0,0 33,8 -3,0 29,4
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 135,99 756,2 -53,7 -2,3 -1,1 0,2 32,5 1,8 34,2
Immissionsort |O 02, Spitalhofweg 30/3 SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 50,3 dB(A) LrA 49,0 dB(A) LrTaR 50,1 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 139,26 118,0 -53,9 -1,5 -11,9 0,2 8,1 -0,5 6,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 111,39 23818,0 -51,9 -0,9 -0,5 0,0 22,0 0,0 21,2
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 178,49 26,2 -56,0 -0,3 -7,5 0,1 31,2 0,0 29,9
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 32,68 756,2 -41,3 -1,1 -0,6 0,0 47,3 2,8 50,0
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 139,26 118,0 -53,9 -1,5 -11,9 0,2 8,1 0,0 6,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 111,39 23818,0 -51,9 -0,9 -0,5 0,0 22,0 0,0 21,2
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 178,49 26,2 -56,0 -0,3 -7,5 0,1 31,2 0,0 29,9
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 32,68 756,2 -41,3 -1,1 -0,6 0,0 47,3 3,0 50,3
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 139,26 118,0 -53,9 -1,5 -11,9 0,2 8,1 0,0 6,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 111,39 23818,0 -51,9 -0,9 -0,5 0,0 22,0 -3,0 18,2
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 178,49 26,2 -56,0 -0,3 -7,5 0,1 31,2 -3,0 26,9
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 32,68 756,2 -41,3 -1,1 -0,6 0,0 47,3 1,8 49,0
Immissionsort 10 03, Spitalhofweg 30/2 SW 1.0G RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi50,5dB(A) LrA 49,2 dB(A) LrTaR 50,3 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 107,04 118,0 -51,6 -1,4 -8,0 0,2 14,4 -0,5 13,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 114,45 23818,0 -52,2 -0,8 -0,3 0,0 22,0 0,0 21,7
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 148,57 26,2 -54.4 -0,2 -2,5 1,5 39,3 0,0 38,4
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 33,89 756,2 -41,6 -1,3 -0,4 0,3 47,2 2,8 50,0
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 107,04 118,0 -51,6 -1,4 -8,0 0,2 14,4 0,0 13,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 114,45 23818,0 -52,2 -0,8 -0,3 0,0 22,0 0,0 21,7
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 148,57 26,2 -54.4 -0,2 -2,5 1,5 39,3 0,0 38,4
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 2.2

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Sommerbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G
Planung + Berafung
im ImmissionsschutZ]
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m,m?2 dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 33,89 756,2 -41,6 -1,3 -0,4 0,3 47,2 3,0 50,2
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 107,04 118,0 -51,6 -1,4 -8,0 0,2 14,4 0,0 13,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 114,45 23818,0 -52,2 -0,8 -0,3 0,0 22,0 -3,0 18,7
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 148,57 26,2 -54.4 -0,2 -2,5 1,5 39,3 -3,0 35,4
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 33,89 756,2 -41,6 -1,3 -0,4 0,3 47,2 1,8 49,0
Immissionsort 10 04, Zur Ludwigshéhe 40 SW 1.0G RW,Mi 60 dB(A) RW,A 60 dB(A) RW,TaR 60 dB(A) LrMi 51,6 dB(A) LrA 48,6 dB(A) LrTaR 51,6 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 65,32 118,0 -47,3 -1,2 -8,6 0,0 18,3 -0,5 17,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 201,30 23818,0 -57,1 -0,9 -1,7 0,0 15,2 0,0 14,4
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 52,33 26,2 -45,4 -0,1 0,0 1,5 51,6 0,0 51,6
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 143,12 756,2 -54,1 2,4 -5,8 0,3 28,1 2,8 30,9
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 65,32 118,0 -47,3 -1,2 -8,6 0,0 18,3 0,0 18,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 201,30 23818,0 -57,1 -0,9 -1,7 0,0 15,2 0,0 14,4
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 52,33 26,2 -45,4 -0,1 0,0 1,5 51,6 0,0 51,6
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 143,12 756,2 -54,1 2,4 -5,8 0,3 28,1 3,0 31,2
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 65,32 118,0 -47,3 -1,2 -8,6 0,0 18,3 0,0 18,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 201,30 23818,0 -57,1 -0,9 -1,7 0,0 15,2 -3,0 11,4
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 52,33 26,2 -45,4 -0,1 0,0 1,5 51,6 -3,0 48,6
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 143,12 756,2 -54,1 2,4 -5,8 0,3 28,1 1,8 29,9
Immissionsort 10 05, Hans-Guldin-Str. 41 SW 1.0G RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 50,3 dB(A) LrA 47,4 dB(A) LrTaR 50,3 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 100,89 118,0 -51,1 -1,4 9,2 0,1 13,8 -0,5 12,6
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 225,63 23818,0 -58,1 -0,9 -0,6 0,9 15,9 0,0 15,0
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 63,13 26,2 -47,0 -0,1 0,0 2,0 50,3 0,0 50,3
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 185,50 756,2 -56,4 -2,5 -4,5 0,7 26,4 2,8 29,2
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 100,89 118,0 -51,1 -1,4 -9,2 0,1 13,8 0,0 13,1
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 225,63 23818,0 -58,1 -0,9 -0,6 0,9 15,9 0,0 15,0
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 63,13 26,2 -47,0 -0,1 0,0 2,0 50,3 0,0 50,3
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 185,50 756,2 -56,4 -2,5 -4,5 0,7 26,4 3,0 29,4
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 100,89 118,0 -51,1 -1,4 -9,2 0,1 13,8 0,0 13,1
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 225,63 23818,0 -58,1 -0,9 -0,6 0,9 15,9 -3,0 12,0
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 63,13 26,2 -47,0 -0,1 0,0 2,0 50,3 -3,0 47,3
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 185,50 756,2 -56,4 -2,5 -4,5 0,7 26,4 1,8 28,2
Immissionsort 10 06, Hans-Guldin-Str. 39 SW 1.0G RW,Mi 50 dB(A) RW,A 50 dB(A) RW,TaR 50 dB(A) LrMi 45,1 dB(A) LrA 42,1 dB(A) LrTaR 45,1 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 134,32 118,0 -53,6 -1,5 9,9 0,0 10,2 -0,5 8,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 264,71 23818,0 -59,4 -0,9 -0,8 0,0 13,1 0,0 11,8
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 2.3
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Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Sommerbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
schutz
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m,m?2 dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 95,72 26,2 -50,6 -0,2 -0,3 1,1 45,2 0,0 45,0
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 220,75 756,2 -57,9 -2,6 -5,0 0,5 24,0 2,8 26,8
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 134,32 118,0 -53,6 -1,5 9,9 0,0 10,2 0,0 9,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 264,71 23818,0 -59,4 -0,9 -0,8 0,0 13,1 0,0 11,8
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 95,72 26,2 -50,6 -0,2 -0,3 1,1 45,2 0,0 45,0
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 220,75 756,2 -57,9 -2,6 -5,0 0,5 24,0 3,0 271
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 134,32 118,0 -53,6 -1,5 9,9 0,0 10,2 0,0 9,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 264,71 23818,0 -59,4 -0,9 -0,8 0,0 13,1 -3,0 8,8
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 95,72 26,2 -50,6 -0,2 -0,3 1,1 45,2 -3,0 42,0
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 220,75 756,2 -57,9 -2,6 -5,0 0,5 24,0 1,8 25,8
Immissionsort IO 07, Stephanuswerk 60 SW 1.0G RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 23,7 dB(A) LrA 21,9 dB(A) LrTaR 23,5 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 217,12 118,0 -57,7 -1,5 -18,1 0,8 -1,4 -0,5 -3,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 250,71 23818,0 -59,0 -1,0 5,2 0,0 9,3 0,0 7,9
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 182,59 26,2 -56,2 -0,2 -19,3 0,1 19,7 0,0 18,6
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 272,12 756,2 -59,7 -2,6 -9,2 0,0 18,8 2,8 21,6
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 217,12 118,0 -57,7 -1,5 -18,1 0,8 -1,4 0,0 2,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 250,71 23818,0 -59,0 -1,0 -5,2 0,0 9,3 0,0 7,9
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 182,59 26,2 -56,2 -0,2 -19,3 0,1 19,7 0,0 18,6
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 272,12 756,2 -59,7 -2,6 -9,2 0,0 18,8 3,0 21,8
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 217,12 118,0 -57,7 -1,5 -18,1 0,8 -1,4 0,0 -2,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 250,71 23818,0 -59,0 -1,0 -5,2 0,0 9,3 -3,0 4.9
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 182,59 26,2 -56,2 -0,2 -19,3 0,1 19,7 -3,0 15,6
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 272,12 756,2 -59,7 -2,6 -9,2 0,0 18,8 1,8 20,6
Immissionsort |10 08, BP Lohbauerstrale SW 1.0G RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi35,5dB(A) LrA 32,8 dB(A) LrTaR 35,4 dB(A)
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrTaR 76,0 55,3 258,23 118,0 -59,2 -1,5 -1,4 0,9 12,5 -0,5 10,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 76,0 32,2 226,77 23818,0 -58,1 -0,9 -4,0 0,0 11,6 0,0 10,7
Lift Sommer LrTaR 96,0 81,8 233,90 26,2 -58,4 -0,2 -0,1 0,0 35,8 0,0 34,8
Parkplatz Sommer LrTaR 90,5 61,7 288,00 756,2 -60,2 -2,1 -3,7 0,4 23,9 2,8 26,7
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrMi 76,0 55,3 258,23 118,0 -59,2 -1,5 -1,4 0,9 12,5 0,0 11,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 76,0 32,2 226,77 23818,0 -58,1 -0,9 -4,0 0,0 11,6 0,0 10,7
Lift Sommer LrMi 96,0 81,8 233,90 26,2 -58,4 -0,2 -0,1 0,0 35,8 0,0 34,8
Parkplatz Sommer LrMi 90,5 61,7 288,00 756,2 -60,2 -2,1 -3,7 0,4 23,9 3,0 26,9
Gasteterrasse Sommerbetrieb LrA 76,0 55,3 258,23 118,0 -59,2 -1,5 -1,4 0,9 12,5 0,0 11,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 76,0 32,2 226,77 23818,0 -58,1 -0,9 -4,0 0,0 11,6 -3,0 7,7
Lift Sommer LrA 96,0 81,8 233,90 26,2 -58,4 -0,2 -0,1 0,0 35,8 -3,0 31,8
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 2.4

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Sommerbetrieb
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
im Immissionsschutz]
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m,m? dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Parkplatz Sommer LrA 90,5 61,7 288,00 756,2 -60,2 -2,1 -3,7 0,4 23,9 1,8 25,7
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 2.5

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Winterbetrieb

Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
im Immissionsschutz]

Legende
Quelle Quellname
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
dLrefl dB Pegelerhdhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw daB Korrektur Betriebszeiten
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 3.1

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Winterbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G
Planung + Berafung
im Immissionsschutz]
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m m,m? dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Immissionsort 10 01, Spitalhofweg 30/4 SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 36,5 dB(A) LrA 34,8 dB(A) LrTaR 37,3 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 246,97 118,0 -58,8 -1,5 -0,8 0,7 16,3 -0,5 14,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 230,66 49371,2 -58,3 -1,0 -2,2 0,0 16,1 0,0 14,5
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 286,72 26,2 -60,1 -0,2 -0,4 0,0 33,2 0,0 31,6
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 230,58 49371,2 -58,2 2,7 -3,0 0,1 39,6 -7,8 30,2
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 135,81 756,2 -53,7 -2,2 -2,1 0,2 31,7 2,8 34,5
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 246,97 118,0 -58,8 -1,5 -0,8 0,7 16,3 0,0 14,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 230,66 49371,2 -58,3 -1,0 -2,2 0,0 16,1 0,0 14,5
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 286,72 26,2 -60,1 -0,2 -0,4 0,0 33,2 0,0 31,6
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 230,58 49371,2 -58,2 -2,7 -3,0 0,1 39,6
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 135,81 756,2 -53,7 -2,2 -2,1 0,2 31,7 3,0 34,7
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 246,97 118,0 -58,8 -1,5 -0,8 0,7 16,3 0,0 14,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 230,66 49371,2 -58,3 -1,0 -2,2 0,0 16,1 -3,0 11,5
Lift Winter LrA 96,0 81,8 286,72 26,2 -60,1 -0,2 -0,4 0,0 33,2 -3,0 28,6
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 230,58 49371,2 -58,2 -2,7 -3,0 0,1 39,6
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 135,81 756,2 -53,7 -2,2 -2,1 0,2 31,7 1,8 33,5
Immissionsort 10 02, Spitalhofweg 30/3 SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 50,3 dB(A) LrA 49,0 dB(A) LrTaR 50,2 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 139,26 118,0 -53,9 -1,5 -11,9 0,3 11,2 -0,5 9,3
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 149,93 49371,2 -54,5 -0,9 -1,2 0,0 21,5 0,0 20,4
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 178,49 26,2 -56,0 -0,3 -7,5 0,1 31,2 0,0 29,9
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 149,86 49371,2 -54,5 -2,5 -1,6 0,1 45,4 -7,8 36,4
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 32,68 756,2 -41,3 -1.1 -0,6 0,0 47,3 2,8 50,0
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 139,26 118,0 -53,9 -1,5 -11,9 0,3 11,2 0,0 9,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 149,93 49371,2 -54,5 -0,9 -1,2 0,0 21,5 0,0 20,4
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 178,49 26,2 -56,0 -0,3 -7,5 0,1 31,2 0,0 29,9
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 149,86 49371,2 -54,5 -2,5 -1,6 0,1 45,4
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 32,68 756,2 -41,3 -1.1 -0,6 0,0 47,3 3,0 50,3
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 139,26 118,0 -53,9 -1,5 -11,9 0,3 11,2 0,0 9,8
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 149,93 49371,2 -54,5 -0,9 -1,2 0,0 21,5 -3,0 17,4
Lift Winter LrA 96,0 81,8 178,49 26,2 -56,0 -0,3 -7,5 0,1 31,2 -3,0 26,9
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 149,86 49371,2 -54,5 -2,5 -1,6 0,1 45,4
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 32,68 756,2 -41,3 -1.1 -0,6 0,0 47,3 1,8 49,0
Immissionsort 10 03, Spitalhofweg 30/2 SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi50,5dB(A) LrA 49,2 dB(A) LrTaR 50,5 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR | 79,0 | 58,3 | 106,90] 118,0 | -51,6] -1,4| -8,0| 0,2 17,4 -0,5 15,6
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 3.2

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Winterbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
schutz
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m,m? dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 137,79 49371,2 -53,8 -0,9 -0,5 0,0 22,9 0,0 22,0
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 148,49 26,2 -54 .4 -0,3 -2,5 1.4 39,0 0,0 37,8
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 137,72 49371,2 -53,8 -2,5 -0,9 0,6 47,4 -7,8 38,5
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 33,50 756,2 -41,5 -1,2 -0,5 0,2 47,2 2,8 50,0
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 106,90 118,0 -51,6 -1,4 -8,0 0,2 17,4 0,0 16,1
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 137,79 49371,2 -53,8 -0,9 -0,5 0,0 22,9 0,0 22,0
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 148,49 26,2 -54 .4 -0,3 -2,5 1,4 39,0 0,0 37,8
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 137,72 49371,2 -53,8 -2,5 -0,9 0,6 47,4
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 33,50 756,2 -41,5 -1,2 -0,5 0,2 47,2 3,0 50,3
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 106,90 118,0 -51,6 -1,4 -8,0 0,2 17,4 0,0 16,1
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 137,79 49371,2 -53,8 -0,9 -0,5 0,0 22,9 -3,0 18,9
Lift Winter LrA 96,0 81,8 148,49 26,2 -54 .4 -0,3 -2,5 1,4 39,0 -3,0 34,8
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 137,72 49371,2 -53,8 -2,5 -0,9 0,6 47,4
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 33,50 756,2 -41,5 -1,2 -0,5 0,2 47,2 1,8 49,0
Immissionsort |0 04, Zur Ludwigshéhe 40 SW EG RW,Mi 60 dB(A) RW,A 60 dB(A) RW,TaR 60 dB(A) LrMi 51,4 dB(A) LrA 48,4 dB(A) LrTaR 51,5 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 65,18 118,0 -47,3 -1,3 -8,6 0,0 21,3 -0,5 20,1
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 163,39 49371,2 -55,3 -0,9 -0,5 0,6 21,8 0,0 20,6
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 52,23 26,2 -45,3 -0,2 0,0 1,3 51,3 0,0 51,3
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 163,36 49371,2 -55,3 -2,6 -0,6 0,8 46,1 -7,8 37,0
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 143,06 756,2 -541 -2,1 -7,3 0,2 27,1 2,8 29,8
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 65,18 118,0 -47,3 -1,3 -8,6 0,0 21,3 0,0 20,6
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 163,39 49371,2 -55,3 -0,9 -0,5 0,6 21,8 0,0 20,6
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 52,23 26,2 -45,3 -0,2 0,0 1,3 51,3 0,0 51,3
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 163,36 49371,2 -55,3 -2,6 -0,6 0,8 46,1
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 143,06 756,2 -541 -2,1 -7,3 0,2 27,1 3,0 30,1
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 65,18 118,0 -47,3 -1,3 -8,6 0,0 21,3 0,0 20,6
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 163,39 49371,2 -55,3 -0,9 -0,5 0,6 21,8 -3,0 17,6
Lift Winter LrA 96,0 81,8 52,23 26,2 -45,3 -0,2 0,0 1,3 51,3 -3,0 48,3
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 163,36 49371,2 -55,3 -2,6 -0,6 0,8 46,1
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 143,06 756,2 -54 1 -2,1 -7,3 0,2 27,1 1,8 28,8
Immissionsort 10 05, Hans-Guldin-Str. 41 SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 50,0 dB(A) LrA 47,0 dB(A) LrTaR 50,3 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 100,81 118,0 -51,1 -1,4 -9,2 0,1 16,7 -0,5 15,0
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 162,80 49371,2 -55,2 -0,9 -0,1 1,0 22,6 0,0 214
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 63,06 26,2 -47,0 -0,2 0,0 1,9 50,1 0,0 50,0
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 162,76 49371,2 -55,2 -2,6 -0,3 1.1 46,7 -7,8 37,5
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 3.3

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Winterbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
schutz
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m,m?2 dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 185,48 756,2 -56,4 -2,2 -4,7 0,6 26,5 2,8 29,3
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 100,81 118,0 -51,1 -1,4 -9,2 0,1 16,7 0,0 15,5
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 162,80 49371,2 -55,2 -0,9 -0,1 1,0 22,6 0,0 21,4
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 63,06 26,2 -47,0 -0,2 0,0 1,9 50,1 0,0 50,0
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 162,76 49371,2 -55,2 -2,6 -0,3 1,1 46,7
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 185,48 756,2 -56,4 -2,2 -4,7 0,6 26,5 3,0 29,5
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 100,81 118,0 -51,1 -1,4 -9,2 0,1 16,7 0,0 15,5
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 162,80 49371,2 -55,2 -0,9 -0,1 1,0 22,6 -3,0 18,4
Lift Winter LrA 96,0 81,8 63,06 26,2 -47,0 -0,2 0,0 1,9 50,1 -3,0 47,0
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 162,76 49371,2 -55,2 -2,6 -0,3 1,1 46,7
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 185,48 756,2 -56,4 2,2 -4,7 0,6 26,5 1,8 28,3
Immissionsort |O 06, Hans-Guldin-Str. 39 SW EG RW,Mi 50 dB(A) RW,A 50 dB(A) RW,TaR 50 dB(A) LrMi44,5dB(A) LrA 41,5dB(A) LrTaR 44,9 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 134,26 118,0 -53,6 -1,5 -9,9 0,0 13,1 -0,5 11,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 192,37 49371,2 -56,7 -1,0 -0,2 0,1 19,9 0,0 18,5
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 95,68 26,2 -50,6 -0,2 -0,3 1,1 45,1 0,0 44 4
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 192,33 49371,2 -56,7 -2,6 -0,3 0,2 43,9 -7,8 34,6
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 220,74 756,2 -57,9 -2,3 -5,2 0,4 24,2 2,8 27,0
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 134,26 118,0 -53,6 -1,5 -9,9 0,0 13,1 0,0 11,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 192,37 49371,2 -56,7 -1,0 -0,2 0,1 19,9 0,0 18,5
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 95,68 26,2 -50,6 -0,2 -0,3 1,1 45,1 0,0 44 4
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 192,33 49371,2 -56,7 -2,6 -0,3 0,2 43,9
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 220,74 756,2 -57,9 -2,3 -5,2 0,4 24,2 3,0 27,2
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 134,26 118,0 -53,6 -1,5 -9,9 0,0 13,1 0,0 11,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 192,37 49371,2 -56,7 -1,0 -0,2 0,1 19,9 -3,0 15,5
Lift Winter LrA 96,0 81,8 95,68 26,2 -50,6 -0,2 -0,3 1,1 45,1 -3,0 41,3
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 192,33 49371,2 -56,7 -2,6 -0,3 0,2 43,9
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 220,74 756,2 -57,9 -2,3 -5,2 0,4 24,2 1,8 26,0
Immissionsort IO 07, Stephanuswerk 60 SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi21,4 dB(A) LrA 19,3 dB(A) LrTaR 33,3 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 216,92 118,0 -57,7 -1,6 -22,3 0,9 -2,9 -0,5 -5,0
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 151,75 49371,2 -54.,6 -0,9 -4.1 0,0 18,3 0,0 17,0
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 182,36 26,2 -56,2 -0,3 -23,1 0,1 15,6 0,0 14,3
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 151,73 49371,2 -54,6 -2,6 -4,3 0,0 42,3 -7,8 33,0
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 271,98 756,2 -59,7 2,4 -13,4 0,0 14,8 2,8 17,6
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 216,92 118,0 -57,7 -1,6 -22,3 0,9 -2,9 0,0 -4.5
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 151,75 49371,2 -54,6 -0,9 -4.1 0,0 18,3 0,0 17,0
Pr. 2019 1218; 21.03.2019 emplan Westheimer StraBe 22 86356 Neusal Anlage 3.4

SoundPLAN 8.0



Stadt Isny im Allgau

Beurteilungspegel nach 18. BImSchV

Bebauungsplan Sondergebiet Winterbetrieb I
Familienlifte Isny - Felderhalde em p G n
Planung + Beratung
im ImmissionsschutZ]
Quelle Zeit Lw L'w S | oder S Adiv Agr Abar dLrefl Ls dLw Lr
dB(A) dB(A) m,m?2 dB dB dB dB dB(A) dB dB(A)
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 182,36 26,2 -56,2 -0,3 -23,1 0,1 15,6 0,0 14,3
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 151,73 49371,2 -54,6 -2,6 -4,3 0,0 42,3
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 271,98 756,2 -59,7 2,4 -13,4 0,0 14,8 3,0 17,8
Gasteterrasse Winterbetrieb LrA 79,0 58,3 216,92 118,0 -57,7 -1,6 -22,3 0,9 -2,9 0,0 -4.5
Kommunikation Abfahrtstrecke LrA 79,0 32,1 151,75 49371,2 -54,6 -0,9 -4.1 0,0 18,3 -3,0 14,0
Lift Winter LrA 96,0 81,8 182,36 26,2 -56,2 -0,3 -23,1 0,1 15,6 -3,0 11,2
Pistenraupe LrA 105,0 58,1 151,73 49371,2 -54.6 -2,6 -4,3 0,0 42,3
Parkplatz Winter LrA 90,5 61,7 271,98 756,2 -59,7 2,4 -13,4 0,0 14,8 1,8 16,6
Immissionsort |O 08, BP LohbauerstraBe SW EG RW,Mi 55 dB(A) RW,A 55 dB(A) RW,TaR 55 dB(A) LrMi 33,1 dB(A) LrA 30,6 dB(A) LrTaR 39,1 dB(A)
Gasteterrasse Winterbetrieb LrTaR 79,0 58,3 257,95 118,0 -59,2 -1,5 -2,9 0,6 14,2 -0,5 12,2
Kommunikation Abfahrtstrecke LrTaR 79,0 32,1 139,07 49371,2 -53,9 -0,9 -1,1 0,0 22,4 0,0 21,9
Lift Winter LrTaR 96,0 81,8 233,60 26,2 -58,4 -0,2 -2,5 0,0 33,0 0,0 31,7
Pistenraupe LrTaR 105,0 58,1 139,10 49371,2 -53,9 -2,5 -1,5 0,0 46,2 -7,8 37,9
Parkplatz Winter LrTaR 90,5 61,7 287,77 756,2 -60,2 -2,6 -4,3 0,3 22,9 2,8 25,7
Gasteterrasse Winterbetrieb LrMi 79,0 58,3 257,95 118,0 -59,2 -1,5 -2,9 0,6 14,2 0,0 12,7
Kommunikation Abfahrtstrecke LrMi 79,0 32,1 139,07 49371,2 -53,9 -0,9 -1,1 0,0 22,4 0,0 21,9
Lift Winter LrMi 96,0 81,8 233,60 26,2 -58,4 -0,2 -2,5 0,0 33,0 0,0 31,7
Pistenraupe LrMi 105,0 58,1 139,10 49371,2 -53,9 -2,5 -1,5 0,0 46,2
Parkplatz Winter LrMi 90,5 61,7 287,77 756,2 -60,2 -2,6 -4,3 0,3 22,9 3,0 25,9
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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

GemaR § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung der Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen. Der
Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Be-
griindung und wird im Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergeb-
nisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.

1.2 Art des Vorhabens

Die Familien Lifte Isny GmbH plant in Zusammenarbeit mit der Fa. Max Wild GmbH die Erweiterung
des bestehenden, stadtnahen Kleinskigebietes , Felderhalde” um eine Sommernutzung durch einen
Mountain-Bike-Park.70

Die Felderhalde in Isny ist

- bereits seit Generationen der Ski- und Rodelhang der Stadt,

- eignet sich fir Kinder und Anfanger, aber auch Fortgeschrittene
- istim Eigentum der evangelischen Hospitalstiftung,

- ist verpachtet an die Stadt Isny (Hauptpachter — bis 2039 mit Option 2052) bzw. an Globileo
(Winter) und einen Landwirt (Sommer, jeweils Unterpachter)

1.2.1 Angaben zum Standort, zum Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an
Grund und Boden

Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 9,44 ha und umfasst das Flurstlick mit der Fl.-Nr. 1512
(Kleinskigebiet ,,Felderhalde”) sowie eine Teilflache des Flurstlickes mit der FI.-Nr. 1489 (Verkehrsfla-
che ,,Zur Ludwigshohe”) der Gemeinde und Gemarkung Isny im Allgau.

Das geplante Projektgebiet liegt im Stden der Stadt Isny im Allgdu und grenzt unmittelbar an die
Siedlungsflachen an. Der Hang weist einen Héhenunterschied von etwa 54 Hohenmetern auf (ca. 718
m G. NN im Bereich der Talstation, ca. 772 m i. NN im Stiden der Felderhalde) und ist in nordlicher
Richtung exponiert. Der Uberwiegende Teil der Felderhalde ist als (extensiv genutzte) Wiesenflache
genutzt, da der gesamte Hang im Rahmen von unterschiedlichen Bebauungsplanverfahren / Bauan-
tragen als Ausgleichsflache ausgewiesen wurde.
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Im Bereich eines steileren Hangabschnittes im westlichen Teil der Felderhalde besteht eine Streu-
obstwiese inkl. einigen dlteren Einzelbdumen (Laubbaumen). Etwas weiter slidwestlich (hangauf-
warts) stockt ein im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasstes Feldgeholz (Nr. 183264366505
,Feldgehdlz am Felderholz“, nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzt: Feldgeholzartiger Baum-
bestand auf quelligem Standort, die Hauptbaumarten sind Esche 70%, Eiche 20%, und sonst. Baumar-
ten mit 10% beteiligt). Sowohl das Feldgehdlz auch als der Streuobstbestand sowie die pragenden
Einzelbdume (v. a. dltere Esche am Hangful’ des Streuobstbestandes) werden durch geschickte Tras-
sierung der geplanten Bike-Routen vor projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen geschitzt.

Auf der Felderhalde besteht ein Schlepplift mit Tal- und Bergstation sowie ein Wirtschaftsgebaude
(mit bestehender Schankgenehmigung). Fir den Ersatzneubau des vorhandenen Wirtschaftsgebau-
des inkl. Parkplatz liegt bereits ein genehmigter Bauantrag vor (diese beiden Sachverhalte werden
daher nur nachrichtlich im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren dargestellt / behandelt).

Verkehrlich erschlossen wird die Felderhalde lber die StraRe ,,Zur Ludwigshohe” (im Norden), den
Spitalhofweg (im Nordosten) sowie die Lohbauerstrale (im Osten). Entlang der LohbauerstralRe ist
eine pragende Allee mit dlterem Baumbestand vorhanden. Auch fiir diese Geholze sind keine (direk-
ten oder indirekten) projektbedingten Wirkungen zu befiirchten. Ostlich des Spitalhofweges liegt ein
grofRerer Parkplatz, der von Besuchern der Felderhalde genutzt werden kann.

Felderhalde
— . 0

Abbildung 1: Ridumliche Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,Bike-Park Isny Felderhalde“— Ubersichtskarte
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1.2.2 Geplantes Betreiberkonzept

1.2.2.1 Zielsetzung

Als Zielpublikum werden Kinder, Jugendliche und junge Familien anvisiert, aber auch Erwachsene und
Senioren als Freizeit-Tageskundschaft. Denkbar sind Ausfliige fiir Kindergarten und Schulen (Klassen-
fahrten: Ski und Fahrrad) sowie gezielte Angebote fiir Vereine, Skischul-, Campingplatz- sowie insbe-
sondere Center Parks-Besucher. Auch fiir Tagestouristen der Stadt Isny kommt das Angebot grund-
satzlich in Frage. Zudem erweitert der geplante Mountain-Bike-Park das wohnortnahe Naherholungs-
gebiet fir die Blirger der Stadt Isny im Allgau.

- Outdoor-Aktivitat fur Kinder und junge Familien

- Enge Abstimmung mit der Stadt Isny und den regionalen und lokalen Sport- und Tourismusver-
banden

- Kinder und familienfreundliche Gestaltung des Bike-Parks

- Zielgruppe sind Kinder, E-Bikes, altere Menschen, Jugendliche, Familien, Schulen, Radgruppen,
Touristen, Center Parcs-Gaste etc.

1.2.3 Besucherlenkungs- und Vermeidungskonzept

Grundsatzlich wurde im Rahmen der Trassierung der Bike-Routen versucht, groRere zusammenhan-
gende Flachen auf der Felderhalde soweit als moglich nicht in Anspruch zu nehmen, so dass diese
ihre Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erfiillen kénnen (vgl. hierzu Aktennotiz zum Bespre-
chungstermin vom 08.03.2018). So wurden alternative Fahrrouten, die auch den 6stlichen Hang be-
unruhigt hdtten aus diesem Grund nicht weiterverfolgt (dariiber hinaus hatten sich bei diesen Alter-
nativen ggf. auch immissionsschutzrechtliche Probleme mit der 6stlich angrenzenden Wohnbebau-
ung ergeben). Durch dieses Vorgehen konnte sichergestellt werden, dass der 6stliche Bereich des
Hanges grol¥flachig nicht durch die Sommernutzung beansprucht bzw. beeintrachtigt wird und diese
Flachen daher ihre vorhandene Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erhalten bleibt. Gleiches
gilt fir groRflachige zusammenhangende Bereiche im Westen des Hanges (vorhandene Streuobst-
wiese), die ebenfalls nicht beansprucht werden.

Folgende Aussagen kdnnen zum gegenwartigen Projektstand zum Besucherlenkungs- und Vermei-
dungskonzept getroffen werden:

- Es wird ein Besucherinformations- und Lenkungskonzept vor Ort geben, v.a. auf Info-Tafeln und
Flyern. Weiterhin wird durch organisatorische MaBnahmen und Informationen gewahrleistet,
dass die Flachen aulRerhalb der geplanten Bike-Trassen sowie der Betriebszeiten nicht befahren
werden (siehe nachfolgender Punkt).

www.lars-consult.de Seite 9 von 70



Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 06.05.2019 consult
Einleitung

- Prinzipiell ist die Anlage nur durch Kunden nutzbar, wenn eine Betreuung vor Ort ist, die geplan-
ten Bike-Routen sind auBerhalb der Offnungszeiten versperrt. Zu diesem Zweck ist das Aufstellen
eines (mobilen) Zaunes oder auch stabiler Netze geplant (der / die im Winter fiir die Skinutzung
wieder abgebaut wird / werden), welcher fir Kleintiere durchlassig und ansprechend gestaltet
sein soll, aber unbefugten Personen den Eintritt verbietet.

- Bezlglich der jahreszeitlichen Betriebszeiten gilt folgendes: Die Winternutzung (Piste) findet je
nach Witterung etwa von November / Dezember bis Méarz statt. Die geplante Sommernutzung
(Bikepark) wére dann in etwa von Mitte / Ende April bis in den September / Oktober (je nach
Witterung) vorgesehen. Bei schonem Wetter sollte auch an 7 Tagen in der Woche der Betrieb
moglich sein, als Schwerpunkte sind jedoch grundsatzlich die Wochenenden sowie die Ferienzei-
ten anzusehen. An Wochentagen (auBerhalb der Ferien) wird vermutlich nur ein Nachmittags-
/Abendfenster sinnvoll sein, allerdings sollte hier eine moglichst flexible Gestaltung der Regelun-
gen angestrebt werden (ggf. auch vormittags, wenn entsprechender Bedarf vorhanden ist — z. B.
Fahrunterricht fiir Senioren etc.).

- Tageszeitlich ist der Betrieb von vormittags ab ca. 10.00 Uhr bis maximal ca. 20 Uhr (je nach Jah-
reszeit, Witterung und Helligkeit, keinesfalls Ianger als 21.00 Uhr) geplant. Grundsatzlich wird
sich der iberwiegende Anteil des Betriebes mit hoher Wahrscheinlichkeit auf die Wochenenden,
sowie die Schulzeiten der Kinder und Jugendlichen konzentrieren. An guten Tagen wird mit bis zu
250 Tageskunden gerechnet. Eine Larmbelastigung auBerhalb der Tagesbetriebszeiten soll durch
geeignete Mallnahmen ausgeschlossen werden.

- Mittelfristig ist geplant durch den Bikepark Partnerschaften mit Schulen, Vereinen, Jugendgrup-
pen sowie gegebenenfalls auch Seniorengruppen entstehen zu lassen, um diesen ein besseres
Freizeitangebot zu ermdglichen. Vom Standort Felderhalde sollen geflihrte Touren in die Umge-
bung ausgehen, ein Fahrradverleih mit Fahrradschule soll dort etabliert werden.

- Far den vorhandenen gastronomischen Betrieb liegt bereits eine Schankgenehmigung vor (der
Bauantrag zum Ersatzneubau des Wirtschaftsgebaudes inkl. Parkplatz ist bereits genehmigt), die
Gastronomie soll maximal bis 22 Uhr abends gedffnet sein.

1.2.4 Geplante Trassenfiihrung und Baudurchfiihrung der Bike-Routen

Aus nachfolgender Abbildung gehen die geplanten Bike-Routen hervor. Wie bereits erwdhnt, wurde
hier durch eine moglichst geschickte Trassenfiihrung versucht, die 6kologische Funktion der Aus-
gleichsflachen soweit als moglich zu erhalten. Gleiches gilt fiir das vorhandene amtlich kartierte Bio-
top (Nr. 183264366505 ,Feldgeholz am Felderholz”), welches entgegen der urspriinglichen Planung
nicht mehr von der in diesem Bereich geplanten Fahrroute durchschnitten wird. Vielmehr wurden die
Trassen in diesem Bereich in so grofRer Entfernung zum Biotop geplant, dass auch der Beeintrachti-
gungskorridor entlang der Bike-Trasse nicht in den Gehdlzbestand hinein reicht. Gleiches gilt fiir die
Streuobstwiese im steileren Hangbereich sowie Einzelbdume in Trassenndhe (vgl. nachfolgende Ab-
bildung).
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Beeintrachtigter Bereich im Umgriff um das
bestehende / geplante Gebdude sowie den
Parkplatz (Publikumsverkehr, Zuwegung vom
Parkplatz zur Talstation, Waschplatz etc.)

- t

Lagerflache Talstation (im
Bereich, des bereits
genehmigten Parkplatzes) 1

Zuwegung zur
Talstation :

notwendige
Boschungsangleichungen,
wiederbegriint

(weiche Gelandeiibergiange)

Befestigung der Liftspur sowie des
in- und Ausstiegsbereiches durch

Kunststoff-Rasengitter (Rotec

Rasenbewehrung, Typ 3 o. Typ 4)

geplante Abzaunung der 3 <

Bike-Trassen (mobiler = agerflache Bergstation

Schafweidezaun) ger Line (im Ausstiegsbereich, der
ohnehin befestigt werden
muss)

Abbildung 2: geplante Bike-Routen auf der Felderhalde

Die eigentlichen Fahrtrassen der geplanten Bike-Routen sind in der Regel nur ca. 50 cm breit, ledig-
lich in Kurven und in Abschnitten mit eingebauten Hindernissen kdnnen etwas breitere Fahrspuren
notwendig werden. Grundsatzlich wird im Streckenbereich nur der Humus abgetragen und mit Frost-
kies wieder aufgefiillt. Alternativ kdnnte auch eine im Zuge der BaumalRnahmen ggf. anfallende Rot-
lage bzw. geeigneter Lehm Boden verwendet werden (der Einbau von Fremdboden wird prinzipiell
vermieden). Die Hindernisse und Kurven werden ebenfalls mit Aushubmaterial gebaut.

Der abgetragene Humus wird unmittelbar angrenzend an die geplante Fahrtrasse wieder aufgetra-
gen, so dass hier kleine Béschungen entstehen. Es wird kein wertvoller Oberboden / Humus von der
Felderhalde abgefahren. Bei der Modellierung des Gelandes wird (aus Griinden des Landschaftsbildes
sowie der Sicherstellung der erforderlichen Pflege / Mahd der angrenzenden Wiesenflachen) viel
Wert auf weiche Gelandelbergénge gelegt. In der obigen Abbildung ist dabei bereits der Flachenbe-
darf inkl. Boschungen dargestellt (d. h. bei gerader Streckenfiihrung max. 2 m, im Bereich der aufge-
schitteten Kurven max. 6 bis 7 m, die eigentliche Fahrspur wird wie bereits erwahnt i. d. R. nur ca.
0,5 m breit werden). Dieser Flachenbedarf wird auch in der Okobilanz vollumfinglich beriicksichtigt
(vgl. Kap. 4.2).
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Um den Bauablauf moglichst schonend durchfiihren zu kénnen ist hier folgendes Vorgehen geplant:
Es wird sowohl im Bereich der Talstation als auch der Bergstation jeweils eine Lagerflache fir das ein-
zubauende Material angelegt. Im Bereich der Talstation wird diese Lagerflache dort situiert, wo an-
schlieBend der geplante (und bereits genehmigte, siehe unten) Parkplatz gebaut werden soll, so dass
hier der projektbedingte Eingriff minimiert wird. Im Bereich der Bergstation wird eine ca. 400 m?
groRe Flache bendtigt, die direkt tGber einen bestehenden Weg durch den Wald im Siden angefahren
werden kann. Auch diese Lagerflache ist lagemaRig optimiert, da sie im Ausstiegsbereich der Bergsta-
tion (der ohnehin befestigt werden muss, siehe unten) bzw. z. T. auf den geplanten Fahrrouten her-

gestellt werden soll (und so die projektbedingte Eingriffsfliche minimiert wird). Beide geplanten La-
gerflichen werden selbstverstindlich in der Okobilanz beriicksichtigt (vgl. Kap. 4.2).

Abbildung 3: gelate Lagerfla he im Bereich der Talstation Abbildung 4: geplante Lagerfldche im Bereich der Bergsta-
(bereits genehmigter Parkplatz) tion (ohnehin Befestigung fiir den Ausstiegsbereich erforder-
lich)

Ausgehend von diesen beiden Lagerflichen werden die Trassen von unten nach oben bzw. von oben
nach unten gebaut. Dabei ist es moglich, nur den Bereich der geplanten Bike-Trasse zu befahren. Dies
dauert zwar etwas langer (und ist damit etwas teurer), reduziert aber den projektbedingt verursach-
ten Eingriff, da keine BaustralRe benotigt wird bzw. keine Verdichtungen von angrenzenden Flachen
zu befiirchten sind.

Auch bei der Auswahl der eingesetzten Baumaschinen wird auf eine moglichst schonende Baudurch-
fihrung hoher Wert gelegt, da moglichst kleine und nicht zu schwere Gerate zum Einsatz kommen
(kleine Radlader, Dumper und Bagger mit einem jeweiligen maximalen Eigengewicht von bis zu fiinf
Tonnen). Nachfolgende Abbildungen zeigen die Baudurchfiihrung bei einem ahnlich gelagerten Pro-
jekt sowie bereits hergestellte Bike-Trassen (inkl. angrenzender, bereits wieder eingewachsener Bo-
schungsflache).
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Abbildung 6: Kurvengestaltung einer Bike-Trassen eines éhnlich gelagerten Projektes

Gebaut werden die Trassen generell mit leichtem Quergefalle, so dass kein Wasser auf der Fahrroute
stehen bleibt, sondern im Bereich der angrenzenden Boschung versickert. In den geplanten Steil-
wand-Kurven und wo es aus topographischen Griinden nicht moglich ist mit Gefalle zu arbeiten, mus-
sen ggf. kurze Drainagerohre eingebaut werden (nur unterhalb der geplanten Bike-Trasse, keine Ent-
wasserung von angrenzenden Wiesenflachen). Zur Vermeidung von Hangrutschungen wurden die
Bike-Trassen in den steileren Bereichen (u. a. dstlich des Streuobstbestandes), fiir die mit hoher
Wahrscheinlichkeit die grofSte Erosionsgefahrdung vorliegt, prinzipiell senkrecht zur Hangneigung
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geplant, so dass die Gefahr von Erosionen reduziert wird. Sollten sich wider Erwarten jedoch Prob-
leme mit kleinflachigen Hangrutschungen ergeben, wird der Vorhabenstrager dem durch geeignete
MalRnahmen entgegensteuern (Einbau von Vlies, Boschungsmatte etc.). Im einschlagigen Karten-
dienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg (ver-
offentlicht unter http://maps.lgrb-bw.de/) werden fir die Felderhalde unter dem Stichpunkt ,, Boden-
erosion in Baden-Wiirttemberg” keine Aussagen bezliglich einer besonderen Gefahrdung getroffen.

Als Belag der Bike-Trassen eignet sich Brechsand (0/2) oder Mineralbeton (0/8). Dieser Belag muss
vermutlich jahrlich ausgebessert (bzw. in Teilbereichen / Kurven neu aufgetragen) werden. Auch
diese Instandhaltung der Bike-Routen ist Gber die (dann ja bereits bestehenden) Bike-Routen und da-
mit ohne Befahren / Verdichten von angrenzenden Bereichen moglich. Zum Einsatz kommen hier
ebenfalls ausschlieBlich moglichst kleine und leichte Baumaschinen (kleine Radlader, Dumper und
Bagger mit einem jeweiligen maximalen Eigengewicht von bis zu fiinf Tonnen).

Rettungswege fiir den geplanten Bike-Park sind Gber den bestehenden Weg durch den Wald im Si-
den (zur Bergstation), tiber die geplante Anfangertrasse (die im unteren / flacheren Bereich zu die-
sem Zweck bis auf 1,80 / 2,00 m ausgebaut werden soll) sowie iiber die bestehende Zufahrt und
Parkmoglichkeit im Bereich des Fluchtstollens West (zum Felderhaldetunnel der B 12) vorgesehen.
Dariber hinaus wird diesbezliglich auf die Bergwacht Isny sowie die Landemadglichkeit fiir Helikopter

im Bereich der Talstation hingewiesen.

Abbildung 7: méglicher Rettungsweg zur Bergstation Felderhalde tiber den Weg durch den Wald im Siiden
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Neben den geplanten Bike-Routen sind noch folgende weitere bauliche MaBnahmen erforderlich:

- Die erforderlichen Befestigungen im Ein- und Ausstiegsbereich sowie fiir die Liftspur sollen durch
geeignete Mallnahmen (Rasengitter, wassergebundene Decke o. 3.) erfolgen (diese MaRnahme
wird als Eingriff im Rahmen des gegenstandlichen Projektes mit bilanziert).

- Erneuerung des bestehenden Wirtschaftsgebaudes sowie Ausweisung geplanter Parkflachen (be-
reits genehmigter Bauantrag vorliegend, daher nur nachrichtlich dargestellt). Allerdings wird auf-
grund der Tatsache, dass der gesamte Bereich im Umgriff um das bestehende / geplante Ge-
baude sowie den geplanten Parkplatz beeintrachtigt wird, dieser vollstandig als Eingriffsflache in
die Okobilanz aufgenommen (Publikumsverkehr, Zuwegung vom Parkplatz zur Talstation, Wasch-
platz etc.).

- Bestandsorientierte Erneuerung des kleinen Liftgebaudes im Bereich der Talstation

Abbildung 8: Felderhalde — Talstation (zukiinftig stérker beunruhigter Bereich zwischen bereits genehmigtem Parkplatz (im
Vordergrund), Wirtschaftsgebdude und Talstation)
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™

Abbildung 9: Felderhalde - Blick hangaufwidirts (in siidlicher Richtung)

Abbildung 10: Felderhalde - Blick hangabwdirts (in nérdlicher Richtung)
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Abbildung 11: Felderhalde - Blick auf Streuobstbestand (im Vordergrund) und biotopkartiertes Feldgehélz (im Hintergrund -
in stidwestlicher Richtung)
1.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden im vorliegenden
Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg, des
Regionalplans Bodensee-Oberschwaben sowie des Flachennutzungsplans / Landschaftsplanes der
Stadt Isny im Allgau berlicksichtigt.

Dariber hinaus wurde der gesamte Hang der Felderhalde im Rahmen von drei verschiedenen Bebau-
ungsplanverfahren sowie einem Bauantragsverfahren als Ausgleichsflache ausgewiesen:

- Bebauungsplan , Rohrdorf Stiid-West 1, Fassung vom 22.06.2009
- Bebauungsplan , Krummbach West”, Fassung vom 22.10.2012

- Bebauungsplan ,Wohngebiet Lohbauerstralle”, Fassung vom 12.05.2014

- Bauantrag ,Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach”
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1.3.1 Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg zu berticksichtigen:

- Fir die Erholung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind mit innerortlichen Griinflachen
zu einem zusammenhdngenden System ortsnaher Erholungsraume zu verkniipfen und durch
landschaftsgestalterische Malnahmen und attraktive Angebote fiir naturnahe Freizeitaktivitdten
in ihrem Erholungs-, Erlebnis- und Freizeitwert zu verbessern.

- Glnstige Voraussetzungen fir die Erholung und den Tourismus sollen genutzt und dafir erfor-
derliche Infrastrukturangebote bereitgestellt werden.

- Inden liberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraumen sind Sport-, Erholungs- und
Tourismuseinrichtungen moglichst innerhalb von Siedlungen, als Siedlungserweiterungen oder
als Erganzung vorhandener Anlagen zu realisieren; sie diirfen den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen und sollen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sein.

- Den gestiegenen Anspriichen der Bevélkerung an Freizeit und Erholung ist durch eine bedarfsge-
rechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flaichen Rechnung zu tragen. Dabei sind die land-
schaftliche Eigenart und die Tragfahigkeit des Naturhaushalts zu bewahren, das Naturerlebnis zu
fordern sowie eine bedarfsgerechte Anbindung und ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmit-
tel sicherzustellen.

- Heilbader, Kurorte und Tourismusorte sind in ihrer Bedeutung fiir Erholung und Tourismus zu
starken. Ausbau und Weiterentwicklung der Infrastruktur fir die spezifischen Bediirfnisse von
Erholung und Tourismus sind zu fordern.

- Freizeiteinrichtungen sind moglichst in bestehende Siedlungen zu integrieren oder in Anlehnung
an diese zu errichten. In der Ndhe grofRerer Siedlungen sind fiir die ortsnahe Freizeitgestaltung
und Erholung leicht zugédngliche Bereiche freizuhalten und zu gestalten.

- Einrichtungen flr Freizeitaktivitdten und Erholung sollen sich in die Landschaft einfligen, das
Landschaftsbild moglichst wenig beeintrachtigen und insbesondere in naturnahen Landschafts-
raumen naturvertraglich sein.

- Zur Befriedigung der Nachfrage nach Moglichkeiten fiir sportliche Aktivitdten und erholsame Ver-
gnigungen in groRflachigen Freizeiteinrichtungen sind geeignete Raume und Standorte zu si-
chern und raum- und umweltvertraglich auszugestalten. Dabei sind die Lage im Raum- und Sied-
lungsgefiige sowie die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der sparsa-
men Bodennutzung zu berlicksichtigen.
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1.3.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Die Stadt Isny im Allgdu ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (nach der Verbindlichkeitser-
klarung vom 04.04.1996) als Unterzentrum ausgewiesen. Unterzentren sollen lber die Grundversor-
gung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den haufig wiederkehrenden tiberortlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken. Insbesondere in den landlich strukturierten Teilen der Region sollen aus-
reichend qualifizierte Arbeitspldtze vorgehalten werden.

Der Fremdenverkehr in der Region soll in Form eines umwelt- und sozialvertraglichen Tourismus wei-
ter ausgebaut werden. Neue Gastegruppen sollen gewonnen, die Betreuung der Gaste und die tber-
gemeindliche Abstimmung und Zusammenarbeit im Fremdenverkehr laufend verbessert werden.
Weitere Angebote fiir Familienerholung fiir Langzeiturlaube und fiir Zweit- und Kurzurlaube sind zu
schaffen und alle Moglichkeiten zur Saisonverlangerung zu nutzen.

Fiir das wirttembergische Allgdu (Pradikatisierung der Kur- und Erholungsorte s. Karte Fremdenver-
kehr) wird vorgeschlagen:

- Wirttembergisches Allgdu mit den Schwerpunkten Argenbdhl, Isny i.A., Kiklegg, Wangen i.A.,
Wolfegg und Leutkirch i.A:

- Weiterentwicklung familienfreundlicher Erholungsformen,
- Ausbau der Rehabilitation und Pravention,

- Erarbeitung weiterer kultureller Angebote auch von Uiberregionaler Bedeutung und deren
Forderung.

1.3.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgau

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu (Stand vom 15.10.2005) sind flr das
Projektgebiet folgende Planungsinhalte dargestellt:

- Flache fur die Landwirtschaft

- amtlich kartiertes Feldgeholz (amtlich kartiertes Biotop Nr. 183264366505 , Feldgehd6lz am Fel-
derholz”, nachrichtliche Darstellung)

- Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (beinhalten Ausgleichsflachen) - Planung

- Spielplatz

Der Flachennutzungsplan wird im geplanten Projektgebiet im Parallelverfahren gedndert.
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Abbildung 12: Ausschnitt Fldchennutzungsplan der Stadt Isny im Allgéu (Stand vom 15.10.2005, Hinweis: Zwischenzeitlich
im Umfeld des Projektgebietes vorgenommene Anderungen sind nicht dargestellt, allerdings betreffen diese Anderungen
nicht das Projektgebiet)

Der Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgdu (Stand vom 17.09.2003) stellt fir den Planungsraum fol-
gendes dar:

- Erhalt und Entwicklung siedlungsnaher Erholungsbereiche
- Grinland, Weide

- besonders geschiitzte Biotope (§ 24a NatSchG - amtlich kartiertes Biotop Nr. 183264366505
,Feldgeholz am Felderholz“, nachrichtliche Darstellung)

- Einzelbdume, Baumreihe an der LohbauerstralRe

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (3 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

- Vorbehaltsflache fiir den Grundwasserschutz

- Spielplatz

Abbildung 13: Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgéu (Stand vom 17.09.2003)
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1.3.4 Bebauungspline, Bauantrage

Der gesamte Hang der Felderhalde wurde im Rahmen von verschiedenen Bebauungsplanverfahren
als Ausgleichsflache ausgewiesen:

- Bebauungsplan ,, Rohrdorf Sid-West |, Fassung vom 22.06.2009 — rechtlich festgesetzte Aus-
gleichsflache: 6.000 m? (Hinweis: Eingriff noch nicht nach OKVO Baden-Wiirttemberg ermittelt)

- Bebauungsplan , Krummbach West“, Fassung vom 22.10.2012 — rechtlich fixierte Ausgleichsfla-
che auf der Felderhalde: 59.234 Okopunkte (Bilanzierung gemaR OKVO Baden-Wiirttemberg)

- Bebauungsplan , Wohngebiet Lohbauerstralle®, Fassung vom 12.05.2014 — rechtlich fixierte Aus-
gleichsfliche (auf dem Baden-Wiirttembergischen Teil) der Felderhalde: 457.800 Okopunkte (Bi-
lanzierung gemaR OKVO Baden-Wiirttemberg, Hinweis: Der Gesamtausgleichsbedarf des o. g. Be-
bauungsplanes betrigt 605.586 Okopunkte, wird jedoch auch iiber andere externe Ausgleichsfla-
che gedeckt)

Die geplanten Biketrassen verlaufen durch die rechtlich fixierten Ausgleichsflachen. Um ein durch-
gangiges Abarbeiten der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung des gegenstandlichen Projektes zu
ermoglichen, wird der fiir den Bebauungsplan ,, Rohrdorf Stid-West 1“ noch flachenhaft fixierte Aus-
gleichsbedarf in Okopunkte gemaR OKVO Baden-Wiirttemberg umgerechnet.

Dies erfolgt methodisch analog zu den beiden anderen Bebauungsplanen ,,Krummbach West“ und
»Wohngebiet LohbauerstralRe”. Folglich wird als Bestandssituation der Biotoptyp 33.61 (Intensiv-
wiese als Dauergriinland, Biotopwert 6 OP/m?) und als Zielbiotop der Biotoptyp 33.41 (Fettwiese
mittlerer Standorte, Biotopwert 13 OP/m?) angenommen. Demnach ergibt sich ein Aufwertungspo-
tenzial von 7 OP/m?2. Dies entspricht bei der rechtlich fixierten Fliche von 6.000 m? folglich 42.000
Okopunkten.

Daruber hinaus liegt noch eine Ausgleichsfldache fiir die Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach im
Projektgebiet. Diese Ausgleichsflache wird analog zu obigem Verfahren anhand des Flachenumfanges
in Okopunkte umgerechnet. Fiir die (nach Riicksprache mit der Stadt Isny) 1.092 m? groRRe Fliache er-
geben sich demnach ca. 7.644 Okopunkte.

Die Untere Naturschutzbehorde hat ergdnzend darauf hingewiesen, dass als Ausgleich fiir das Vorha-
ben ,Globileo — nachhaltiger Skikindergarten: Neubau eines Skischulgebdudes mit Gastraum* die
Pflanzung von 10 Gehdlzen erforderlich ist. Da dieses Vorhaben noch nicht umgesetzt wurde, ist auch
die zugeordnete Ausgleichsflache noch nicht realisiert. Die Pflanzung der Gehdlze wird jedoch im
Zuge der Umsetzung des Projektes erfolgen, die Lage der Geholze wird ggf. noch mit der UNB abge-
stimmt. Fur das gegenstédndliche Vorhaben (bzw. die Bilanzierung des projektbedingten Eingriffes)
spielt dieses Ausgleichserfordernis damit jedoch keine Rolle.
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Aus nachfolgender Abbildung wird die Lage der rechtlich fixierten Ausgleichsflachen (sowie des amt-
lich kartierten Biotopes mit der Nr. 183264366505 , Feldgehdlz am Felderholz”) ersichtlich:
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Ausgleichsflache fir den 1
BP "Krummbach West"
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ca. 457.800 Okopunkte ’

Ausgleichsflache fir die Errichtung
eines Parkplatzes im Eisenbach
ca. 1.092 m? = 7.644 Okopunkte

Biotop
183264366505
Feldgehdlz am
Felderholz

Ausgleichsflache fir den BP
"Rohrdorf Stidwest 1"
ca. 6.000 m? = 42.000 Okopunkte

Abbildung 14: rédumliche Lage der rechtlich festgesetzten Ausgleichsfléchen sowie des amtlich kartierten Biotops auf der
Felderhalde

1.3.5 Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotopflachen

Etwa 600 m Ostlich der Felderhalde liegt eine Teilflache des FFH-Gebietes "Bodenmdser und Henge-
lesweiher" (FFH-Gebiet Nr. 8325-341), ein groRerer Moorkomplex mit extensiv genutzten Nieder-
mooren, Ubergangsmooren und groReren Hochmoorkomplexen inkl. Weiher mit angrenzendem ex-
tensiv genutztem Feuchtgriinland, Nieder- und Zwischenmoor.

Im Westen der Stadt Isny im Allgdu liegen weitere groRflachige Schutzgebiete (Kernbereich des FFH-
Gebietes Nr. 8325-341 ,Bodenmdser und Hengelesweiher", Vogelschutzgebiet Nr. 8325-441 ,Boden-
moser” sowie Naturschutzgebiet Nr. 4.163 ,, Bodenmdser”), die jedoch ebenfalls allesamt eine Entfer-
nung von mindestens 600 m zum Projektgebiet aufweisen (NSG sogar 1,7 km).

Aufgrund der verhéltnismaRig groBen Entfernung zu den o. g. Schutzgebieten und der relativ eng be-
grenzten projektbedingten Auswirkungen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele der oben genannten FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiet sowie des Naturschutzgebietes
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Das Landschaftsschutzgebiet ,,Adelegg und zugehdoriges tertidres Higelvorland” (Nr. 4.36.070) grenzt
Ostlich an die o. g. Teilfliche des FFH-Gebietes "Bodenmodser und Hengelesweiher" an und weist eine
Entfernung von ca. 1,1 km zum Hang der Felderhalde auf. Auch hier gilt aufgrund der o. g. Sachver-
halte (grofRer Abstand zum Projektgebiet, raumlich sehr begrenzte Auswirkungen der geplanten Som-
mernutzung auf der Felderhalde), dass fir dieses Landschaftsschutzgebiet keine erheblichen projekt-
bedingten Auswirkungen zu befiirchten sind.

Im westlichen Plangebiet befindet sich das gem. § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG geschiitzte Biotop
"Feldgehdlz am Felderholz" (Nr. 1-8326-436-6505). Dabei handelt es sich um einen feldgehdlzartigen
Baumbestand auf quelligem Standort, welches jedoch durch geschickte Trassierung der geplanten
Bike-Routen vor projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen geschitzt wird. In grofRerer Entfer-
nung liegende Biotopflachen erfahren durch die Planung ebenfalls keine erhebliche Beeintrachti-

gung.

1.4 Anfalligkeit fur Katastrophen und schwere Unfille

Aufgrund der rdumlichen Lage und Topographie des Projektgebietes sind Uberschwemmungen durch
angrenzende Oberflachengewadsser grundsatzlich auszuschlielRen.

Nach Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) fir
Epizentren im Zeitraum 1996 bis 2009 fand am 27.01.2002, um 02.24 Uhr bei Wangen, in einer Ent-
fernung von ca. 17 km Luftlinie, ein Erdbeben der Starke (Magnitude) 3,1 statt. Im deutlich weiter
entfernten Hindelang / den Allgduer Alpen ereignete sich am 29.01.2003 um 08.00 ein Erdbeben der
Starke (Magnitude) 3,2.

GemaR der Richterskale handelt es sich bei einer Magnitude von 3,0 bis < 4,0 um ein sehr leichtes
Erdbeben, das zwar oft splrbar ist, wobei Schdaden jedoch nur sehr selten auftreten. Weitere Erdbe-
ben in direkter Umgebung sind innerhalb dieses Zeitraums nicht bekannt. Basierend auf diesen Da-
tengrundlagen kann eine potentielle Katastrophe durch ein starkes Erdbebenereignis als sehr un-
wahrscheinlich ausgeschlossen werden.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario wére ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag, anzu-
nehmen. Nach § 15 Landesbauverordnung (LBO) Baden-Wirttemberg vom Mérz 2010 gilt:

»(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Fol-
gen fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]“.
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Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmaBnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kénnen bei dem Neubau des Gastronomiegebaudes die Gefahren bzw.
die Auswirkungen durch einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgele-
gene Feuerwehr der Stadt Isny im Allgdu in unmittelbarer raumlicher Nahe.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kann der Parkplatz aufgefiihrt werden, z.B. wenn ein
Fahrzeug groRere Mengen an Ol verliert, kdnnte dies zu einer lokalen, temporaren Verunreinigung
der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen, Grundwasser) fihren. Tendenziell besitzen die im Projekt-
gebiet vorliegenden Boden eine relativ hohe Filter- und Pufferfunktion (vgl. Kap. 2.4.1), amtlich fest-
gesetzte Wasserschutzgebiete liegen im Planungsraum nicht vor. Auch sei hier nochmals auf die orts-
nahe Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol
binden und entfernen kann.

Grundsatzlich besteht bei jeder baulichen Anlage die Gefahr des Blitzeinschlags sowie Sachbeschadi-
gung der Gebaude bei Stlirmen oder Hochwasser. Damit einher geht eine Gefahrdung der menschli-
chen Gesundheit.

Im Rahmen des gegenstandlichen Projektes wird durch geeignete MalRnahmen sichergestellt, dass es
in den geplanten Fahrspuren des Bike-Parks nicht zu Erosionserscheinungen / Rutschungen kommt.
Erosion kann vorwiegend dort einsetzen wo in den Boden, das stabile Bodengefiige und in die scht-
zende Vegetationsdecke eingegriffen wird. Im Zuge der Anlage der Bike-Routen durch Abgrabungen
und Aufschittungen kann es zwar grundsatzlich zu verstarktem Wasserabfluss in diesen Bereichen
und den anschlieRenden Randern dieser Abgrabungsbereiche kommen. Allerdings werden im Zuge
der baulichen Umsetzung des Projektes geeignete Mallnahmen ergriffen, um eine verstarkte Erosi-
onswirkung am Hang der Felderhalde zu vermeiden. So werden die Bike-Routen mit leichtem Gefille
gebaut, so dass kein Wasser auf der Fahrroute stehen bleibt. In den geplanten Steilwand-Kurven und
wo es nicht moglich ist mit Gefalle zu arbeiten, werden geeignete Drainagerohre verwendet, um zu
verhindern, dass die Kiesschicht in die angrenzenden Griinflichenbereiche gespiilt, und der Boden
dort in seiner natirlichen Zusammensetzung beeintrachtigt wird.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutzgiter erfasst,
beschrieben und bewertet. Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde der Untersuchungs-
raum so abgegrenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen des geplanten Projektes erkannt werden
konnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde ein ausrei-
chend groRer Umgriff um das Vorhabengebiet gewahlt.

Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die Bewertung der Auswirkungen verbal argu-
mentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, Bevolkerung und menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsraume untersucht. Bei Beeintrachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdachtigen kdnnen, wie z. B. die Larmbelas-
tigung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild werden unter den entsprechenden
Schutzglitern abgehandelt.

2.1.1 Bestand

Der Planungsraum ist gepragt durch die bestehende Erholungsnutzung (Kleinskigebiet inkl. Schlepp-
lift) sowie die landschaftlich reizvolle Topographie uns weist daher eine relativ groRe Bedeutung fiir
die Naherholung der Stadt Isny im Allgau auf. Darliber hinaus wirken sich die vorhandenen Gehdlz-
strukturen (Streuobstbestand, dltere Einzelbdume und biotopkartiertes Feldgehdlz) sowie die exten-
sive Wiesennutzung des gesamten Hanges der Felderhalde (vollstandig als Ausgleichsflache ausge-
wiesen) positiv auf die Erholungsfunktion des Gebietes aus. Innerhalb bzw. im Umfeld des Projektge-
bietes sind offizielle Wanderwege ausgewiesen, westlich der Bergstation besteht das Denkmal fir
Karl von Lohbauer (inkl. zwei pragenden Einzelbdumen), 6stlich der Bergstation steht ein Krieger-
denkmal. Innerhalb des Planungsraumes ergeben sich positive Blickbezlige zum Stadtgebiet von Isny
im Allgdu, zur Adelegg sowie zu den Allgauer Alpen.

Im Umfeld des Projektgebietes liegen das ehemalige Kinder- und Jugenddorf Siloah, das Stephanus-
werk Isny (Evangelische Heimstiftung), der Parkplatz beim Spitalhofweg, die angrenzenden Wohnbe-
bauungen und (eher untergeordneten) Verkehrswege sowie (in etwas groRerer Entfernung) die Mai-
erhofener StralRe und die B 12. Insbesondere die beiden letztgenannten StralRen sowie der groRere
Parkplatz sind in Bezug auf die Lairmimmissionen als Vorbelastung des Projektgebietes einzustufen.
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2.1.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Projektgebietes (Herstellung der Bike-Trassen) kann es zu gewissen Be-
eintrachtigungen durch Baularm kommen. Da diese baubedingten Beeintrachtigungen aber nur vo-
ribergehenden Charakter besitzen, ist von keinen erheblichen Larmbeldstigungen angrenzender
Wohngebiete sowie der bestehenden Funktion des Projektegebietes fiir die Naherholung wahrend
der Bauphase auszugehen.

|Il

Insgesamt ist die Intensitat dieser Auswirkungen als ,,gering bis mittel” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Sommernutzung der Felderhalde als Bike-Park verbundenen Larmemissionen (anlagen-
und betriebsbedingte Auswirkungen) setzen sich im Wesentlichen aus den Larmbelastungen durch
das projektbedingt verursachte zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie den spezifischen mit der ge-
planten Erholungsnutzung verbundenen Larmemissionen zusammen. Grundsatzlich hat der Vorha-
benstrager bereits im Rahmen des Scoping-Termins darauf hingewiesen, dass die jetzt geplanten
Bike-Routen den vorgesehenen Endzustand darstellen, spatere Erweiterungen (im Osten der Felder-
halde und damit ein Heranriicken an die 6stlich angrenzende Wohnbebauung des Bebauungsplans
»Wohngebiet Lohbauerstrale”) sind nicht geplant. Auch die Anlage von Spielplatzen im Bereich der
Talstation des Liftes ist nicht vorgesehen.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde ein entsprechendes Gutachten in Auf-
trag gegeben (,,Schalltechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny
— Felderhalde, EM Plan, Stand 21.03.2019, unveroffentlichtes Gutachten, Kap. 7 - Zusammenfas-
sung).

,Vorgesehen sind die baurechtliche Sicherung des bereits seit Jahrzehnten bestehenden Winter-
sportbetriebes sowie die Anlage einer ergdnzenden Sommernutzung (Bike-Parcours).

Mit dem Sommerbetrieb geht analog zum Winterbetrieb Parkverkehr einher. Die Winternutzung um-
fasst den Liftbetrieb (Schlepplift) sowie die zugehorige Piste. Im Sommer soll dieser Lift zukiinftig ge-
nutzt werden, um Radfahrer an das obere Ende des Hanges zu beférdern, von wo sie auf neu ange-
legten (wassergebundenen) Wegen/Trails ins Tal fahren kénnen.

Umgebend sind bestehende schutzbeddrftige Nutzungen in allgemeinen und einem reinen Wohnge-
biet, sowie an einem Gebaude im AuRenbereich vorhanden.

Zweck der Untersuchung war es, die grundsatzliche Machbarkeit des Vorhabens zu untersuchen und
potentielle Konflikte aufzuzeigen.

Es handelt sich um eine Freizeitanlage, die zwar kommerziellen Charakter hat, jedoch durchweg auf
die Auslibung von Winter- und Sommersport abstellt. Die Larmeinwirkungen sind u. E. auf Grundlage
der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu beurteilen.
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Grundsatzlich gegenstandlich fir den Bebauungsplan ist der Sommerbetrieb der Anlage. Da aller-
dings auf demselben Areal auch ein Winterbetrieb bereits genehmigt ist und stattfindet wird dieser
vorsorglich mitbetrachtet. Dieser muss im Bebauungsplanverfahren nicht zwingenderweise verfah-
rensgegenstandlich sein, jedoch kann, wenn diesbezligliche Fragen auftreten, auf die Aussagen in
diesem Gutachten zuriickgegriffen bzw. verwiesen werden.

Unter den genannten Randbedingungen kommen wir zu folgenden Ergebnissen:

- Der Sommerbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest 4,7 dB(A).
- Der Winterbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest 4,5 dB(A).

- Spitzenpegelereignisse, die die Anforderungen der 18. BiImSchV (iberschreiten kénnten, sind
nicht zu erwarten, da der Betrieb als solches nicht spitzenpegelbehaftet ist, bzw. die notwendi-
gen Mindestabstande zwischen der Anlage und der benachbarten Bebauung sicher eingehalten
sind.

- Beiden prognostizierten Besucherzahlen und dem gegebenen Stellplatzangebot sind die erzeug-
ten Verkehre gering. Alle erzeugten Verkehre finden im 6ffentlichen StraBenraum statt. Dass bei
den geringen Verkehren ein Anwendungsfall zu einer Priifung einer wesentlichen Anderung in
Analogie zu den Bewertungsmalstdben der 16. BImSchV erforderlich sein kénnte ist fachlich aus-
zuschliel3en.

- Im Ergebnis ist die Anlage im Sommer- und Winterbetrieb konform zu den Anforderungen der
18. BImSchV und I6st keine SchallschutzmaBnahmen aus.”

Insgesamt sind mit der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches als Bike-Park nur ,geringe bis mitt-
lere” Beeintrachtigungen durch Larmemissionen zu erwarten.

Ausdriickliche Zielsetzung des gegenstandlichen Projektes ist die Starkung der Bedeutung der Felder-
halde fur die Naherholung der Stadt Isny im Allgdu. Daher sind diesbeziglich keine negativen Auswir-
kungen auf die Erholungsfunktion des Planungsraumes zu erwarten. Vom geplanten Projekt werden
keine bestehenden Wegebeziehungen unterbrochen, das vorhandene Kriegerdenkmal sowie das
Denkmal fiir Karl von Lohbauer werden in ihrem Bestand erhalten und nicht in Mitleidenschaft gezo-
gen.

Die Auswirkungen der geplanten Nutzung als Bike-Park auf das Landschaftsbild wird detailliert im
entsprechenden Fachkapitel abgehandelt. Grundsatzlich kann jedoch festgehalten, dass eine Inan-
spruchnahme bzw. Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden Gehdlzbestanden durch entspre-
chende Trassierung der geplanten Bike-Routen vermieden wird.

Die Gesamtbewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Mensch wird
demnach mit ,,gering bis mittel” eingestuft.
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

2.2.1 Bestand

Wie bereits erwahnt wird der iberwiegende Teil der Felderhalde als (extensiv genutzte) Wiesenfla-
che genutzt, da der gesamte Hang im Rahmen von unterschiedlichen Bebauungsplanverfahren / Bau-
antragen als Ausgleichsflache ausgewiesen wurde.

Im Bereich eines steileren Hangabschnittes im westlichen Teil der Felderhalde besteht eine Streu-
obstwiese inkl. einigen alteren Einzelbdumen (Laubbaumen). Etwas weiter siidwestlich (hangauf-
warts) stockt ein im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasstes Feldgeholz (Nr. 183264366505
,Feldgehdlz am Felderholz“, nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzt: Feldgehélzartiger Baum-
bestand auf quelligem Standort, die Hauptbaumarten sind Esche 70%, Eiche 20%, und sonst. Baumar-
ten mit 10% beteiligt). Die Baumallee entlang der "Lohbauerstralle" (am 6stlichen Rand des Projekt-
gebietes) ist aus naturschutzfachlicher Sicht ebenfalls von héherer Wertigkeit. Stdlich grenzt die
Waldflache ,Felderholz” an das Projektgebiet an.

Auf Anregung der zustdandigen Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Ravensburg (Ortster-
min mit Hr. Schmid am 08.03.2018) wurde die Felderhalde floristisch und faunistisch kartiert. Zielset-
zung dieser Kartierungen war es, eine ausreichende Grundlage fiir eine fachlich saubere Abarbeitung
des Umweltberichtes und insbesondere der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu erarbeiten.
Die durchgefiihrten Erfassungen haben folgende Ergebnisse gebracht:

Flora

Das floristische Untersuchungsprogramm wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
und dient in erster Linie der sachgerechten Bewertung der Bestandssituation auf der Felderhalde ge-
maR der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg bzw. der , Naturschutzrechtlichen und baupla-
nungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmo-
dell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen”.

Die floristische Kartierung (LARS consult, 14.05.2018) bestatigt dabei die aktuelle Einstufung (im Rah-
men der bereits mehrfach genannten Bebauungsplane) als Biotoptyp 33.41 , Fettwiese mittlerer
Standorte”. Es konnten neben einigen wertgebenden Arten des Arrhenatherion elatioris wie Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gemeines Rispengras (Poa
trivialis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Gewdhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
Scharfer HahnenfulR (Ranunculus acris), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Wiesen-Klee (Trifo-
lium pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys),
Vogel-Wicke (Vicia cracca), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Gewdhnliches Hornkraut
(Cerastium holosteoides subsp. Vulgare), Kriechender Giinsel (Ajuga reptans) und Wiesen-Barenklau
(Heracleum spondylium) auch Arten des extensiven Griinlands ermittelt werden. Auf feuchteren
Standorten wachsen die Kuckucks-Lichtnelke (Silene flos-cuculi), der Schlangenkndéterich (Polygonum
bistorta) und die Bach-Nelkenwurz (Geum rivale) welche zum Calthion vermitteln. Auf magereren
steileren Hangabschnitten konnte der Kleine Klappertopf (Rhiantus minor) sowie der Horn-Klee (Lo-
tus corniculatus) nachgewiesen werden, die zum Mesobromion vermitteln.
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Der mehrfach nachgewiesene Bergwiesen-Frauenmantel (Alchemilla monticola) vermittelt zum Poly-
gono-Trisetion. Es konnten insgesamt 30 Arten ermittelt werden, was der mittleren Artenvielfalt ei-
nes extensiven Griinlandes entspricht. Eine Einstufung gemaR der OKVO Baden-Wiirttemberg mit 13
Okopunkten erscheint hier angemessen (nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde am
LRA Ravensburg). Trotz des relativen Artenreichtums konnten allerdings typische Kennarten des Arr-
henatherion elatioris wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pra-
tense) und Zweijahriger Pippau (Crepis biennis) nicht nachgewiesen werden. Abwertend erweist sich
auch, dass wenige Arten in hohen Stetigkeiten (v. a. Arten des Intensivgriinlands) vertreten sind und
viele Arten in geringer Stetigkeit — also insgesamt eine geringe Evenness (Gleichverteilung der Arten)
gegeben ist. Weiterhin konnten keine gefahrdeten und gesetzlich geschiitzten Arten (Rote Listen,
BArtSchV, FFH-Anhang IV) ermittelt werden. Bei entsprechender Pflege (2-3-schiirig, keine Dingung,
kein Mulchen) besitzt die Flache jedoch (weiterhin) ein gutes Entwicklungspotential.

Fauna

Auch das geplante faunistische Erfassungsprogramm wurde auf Anregung und im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt. Demnach wurde das Projektgebiet im Rahmen von
sechs bis sieben Kartierdurchgangen auf die Arten(-gruppen) Avifauna, Schmetterlinge / Heuschre-
cken sowie Zauneidechse hin untersucht. Dariber hinaus wurde (nach einem entsprechenden Hin-
weis der Unteren Naturschutzbehérde) der nérdlich des Projektgebietes liegende Tiimpel auf Amphi-
bienvorkommen untersucht. Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen konnten folgende Ergeb-
nisse festgehalten werden:

Avifauna

Im Offenland/Grinland sind keine Brutvogel vorhanden. Da Eingriffe im Rahmen des Vorhabens aus-
schlieBlich im Offenland stattfinden und keine Geholze betroffen sind, kbnnen Tétung bzw. Zersto-
rung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden.

In den unmittelbar angrenzenden Geholzbestanden kommen mit Amsel, Blaumeise, Buchfink, Bunt-
specht, Gartenbaumldufer, Gartengrasmiicke, Gimpel, Grauschnapper, Kleiber, Kohlmeise, Mistel-
drossel, Mdnchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhdhnchen, Star, Tannenmeise,
Zaunkonig und Zilpzalp insgesamt 19 Brutvogelarten vor. Alle festgestellten Brutvogel sind allgemein
haufige und weit verbreitete Arten. Dies gilt auch flir Gimpel, Grauschnapper und Star, auch wenn
diese drei Arten in der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste Baden-Wirttemberg vertreten sind. Bei
allen Brutvogeln handelt es sich um Arten mit nur schwacher Larmempfindlichkeit (Garniel, A. &
Mierwald, G. 2010). Die Arten kommen haufig in Garten und Stadtparks mit regelmafRiger und auch
hoher Besucherfrequentierung vor. Daher sind durch den geplanten Sommerbetrieb der bereits be-
stehenden Liftanlage sowie den geplanten Bike-Park keine erhebliche Beeintrachtigung und somit
auch keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der erfassten Arten
zu erwarten.
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Neben den Brutvogelarten wurden als Nahrungsgaste Elster, Mdusebussard, Rabenkrahe, Rauch-
schwalbe, Ringeltaube, Stieglitz, Turmfalke und Wacholderdrossel festgestellt. Diese Arten nutzen die
angrenzenden Geholze sowie vor allem das Griinland des Planungsraumes als Nahrungshabitat. Da
das Vorhaben mit den verhaltnismaRig schmalen Biketrails nur geringfligig in das Griinland eingreift,
ist keine wesentliche Verringerung des Nahrungshabitats zu erwarten. Davon abgesehen sind im na-
hen Umfeld ausgedehnte Offenlandlebensrdume als Nahrungshabitate weiterhin vorhanden.

Daruber hinaus wurden jeweils bei einer Begehung drei Kolkraben (25.07.18) und ein Schwarzstorch
(04.07.18) liberfliegend beobachtet. Eine Nutzung des Projektgebietes als Nahrungsraum wurde
nicht festgestellt.

Amphibien

Wahrend der sieben Begehungen wurden keine Amphibien innerhalb des Projektgebiets festgestellt.
Es sind auch keine Laichgewadsser im Bereich der Felderhalde vorhanden.

Allerdings befindet sich innerhalb der AulRenanlagen der nordlich angrenzenden Bebauung ein vor
ca. 15 Jahren angelegter permanent wasserfiihrender Timpel (mindl. Mitteilung Hr. Bolender). Da-
bei handelt es sich um ein fischfreies Gewasser, mit relativ flachen Ufern sowie dichter emerser und
submerser Vegetation. Am 25.07.2018 wurde das Gewasser durch intensives Abkeschern der Uferbe-
reiche auf Amphibienvorkommen untersucht. Dabei wurden mehrere hundert Bergmolchlarven (Tri-
turus alpestris) und eine kleine Population (10-20 adulte Individuen) des Wasserfrosches (Rana les-
sonae) erfasst. Weitere zu erwartende Arten sind Erdkrote und Grasfrosch, die auf Grund des spaten
Erfassungstermins nicht nachgewiesen werden konnten.

Eine zwischen dem stdlich gelegenen Wald und dem Gewadsser und damit durch das Griinland des
Projektgebietes fliihrende Laichplatzwanderung von Amphibien (potentiell Grasfrosch, Erdkrote,
Bergmolch) ist nicht auszuschlieRen. Da die geplanten Biketrails nicht versiegelt werden und somit
kein Hindernis fiir wandernde Amphibien darstellen, ist anlagenbedingt jedoch von keiner Beein-
trachtigung auszugehen. Die Amphibienwanderung zum Laichgewasser findet zwischen Mitte Feb-
ruar und Ende April mit einem Schwerpunkt im Marz, im Wesentlichen nachts, bei regnerischer Wit-
terung statt. Die Riickwanderung vom Laichgewasser in den Sommer-Landlebensraum bzw. zum
Uberwinterungshabitat findet diffus ohne enge zeitliche Zonierung zwischen Mitte Mai und Okto-
ber/November statt. Amphibien sind auch in dieser Zeit hauptsachlich nachtaktiv und bewegen sich
im Wesentlichen bei feuchter Witterung.

Da die hauptsachliche Nutzung des Bikeparks zwischen April und Oktober untertags, bei Witterungen
ohne Niederschlag erfolgt, ist fiir die Wanderung zum Gewasser mit einer nur sehr geringen, eher zu-
falligen Gefahrdung wandernder Tiere wahrend des Betriebs der Anlage zu rechnen, die Gber das na-
turgegebene Lebensrisiko wildlebender Arten nicht hinausgeht. Eine erhebliche Beeintrachtigung
bzw. Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist fiir die potentiell vor-
kommenden Amphibienarten daher nicht zu erwarten.
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Reptilien

Es wurden keine Reptilien innerhalb des Vorhabensbereiches festgestellt. Fiir saP-relevante Arten,
wie die Zauneidechse oder Schlingnatter sind keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden.

Insekten

Innerhalb des Planungsraumes wurden 17 Tagfalterarten festgestellt. Darunter sind als allgemein
haufige, ubiquitadr auftretende Arten Admiral, Distelfalter, Grinaderweil3ling, Kleiner Fuchs und Klei-
ner Kohlweil3ling vertreten. Die meisten Arten reprasentieren das mesophile Griinland. Dies sind
Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter, Gemeiner Blauling, GroRes Ochsenauge, Kleines Wiesenvogel-
chen, Kurzschwanziger Blauling, Mattscheckiger Braun-Dickkopffalter, Rotkleeblauling, Schornstein-
feger und Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter. Arten der Waldrander und bliitenreichen Saume
sind Kaisermantel, Landkartchen und Zitronenfalter. In der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste Ba-
den-Wirttemberg sind Kurzschwanziger Blauling, Mattscheckiger Braun-Dickkopffalter und Rot-
kleeblauling vertreten.

Es wurden zehn Heuschreckenarten nachgewiesen. Mit einem sehr weiten Spektrum ohne spezifi-
sche Anspriiche an die Nutzungsintensitdt kommen Gemeiner Grashipfer, Griines Heupferd, Roesels
BeiRschrecke und Weilrandiger Grashiipfer vor. Eher mageres bis trockenes Griinland bzw. Sdume
besiedeln Feldgrille, Heidegrashlipfer und Nachtigallgrashiipfer, wahrend Kleine Goldschrecke und
Wiesengrashipfer in wechselfeuchten bzw. frischen bis maRig feuchten Lebensraumen anzutreffen
sind. Eine typische Art der mesophilen Gehdlzsaume bzw. Waldrdnder ist die Rote Keulenschrecke. In
der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste Baden-Wirttemberg sind Feldgrille, Kleine Goldschrecke
und Wiesengrashipfer vertreten. Der Heidegrashlpfer wird in der Roten Liste Baden-Wiirttemberg
als gefahrdet eingeordnet.

Neben den Waldrandern und ungemahten bzw. nur randlich gemahten Gehdlzsdaumen hat der zent-
rale wahrend des gesamten Erfassungszeitraumes ungemahte Hangbereich mit einzelnen mittelalten
Eichen und Eschen (ca. 50-100-jahrig) sowie dem vor ca. 20 Jahren gepflanzten Streuobstbestand die
wesentliche naturschutzfachliche Bedeutung im Hinblick auf die Tagfalter- und Heuschreckenfauna.
Die meisten der festgestellten Arten und insbesondere die anspruchsvolleren Arten, die zum Teil
auch in der Roten Liste gefiihrt werden, wurden innerhalb dieses zentralen Bereiches nachgewiesen.

Da die geplanten Biketrails nur geringfligig in das Griinland eingreifen und der oben beschriebene
naturschutzfachlich verhaltnismaRig bedeutsame zentrale, nur sehr extensiv genutzte, magere Hang-
bereich von den Trails nicht betroffen ist, sind negative Auswirkungen auf die Insektenfauna durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Vorbelastungen

Akustische und visuelle Vorbelastungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt be-
stehen im Projektgebiet in erster Linie aufgrund der Nachbarschaft zu den angrenzenden Verkehrs-
wegen (,,Zur Ludwigshdhe” im Norden, Spitalhofweg im Nordosten und Lohbauerstrafle im Osten),
dem nahegelegenen Parkplatz (6stlich des Spitalhofweges) sowie den bebauten Flachen (Bewegun-
gen von Fahrzeugen und Menschen, betriebs- und verkehrsbedingte Lairmemissionen).
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2.2.2 Auswirkungen

Grundsatzlich werden die 6kologisch hoherwertigen Geholzflachen durch geschickte Trassierung der
geplanten Bike-Routen vor projektbedingt verursachten Beeintrdchtigungen geschitzt. Dies gilt so-
wohl das biotopkartierte Feldgehdlz als auch den Streuobstbestand sowie die pragenden Einzel-
bdaume (v. a. dltere Esche am HangfulR des Streuobstbestandes).

Baubedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste baubedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die Uberbauung und der
damit verbundene Verlust der Vegetationsbestande innerhalb des Projektgebietes zu nennen. Die
Inanspruchnahme der Lebensrdume (extensiv genutztes Grinland — gesamter Hang rechtskraftig als
Ausgleichsflache festgesetzt) ist als Eingriff mit ,mittlerer bis hoher” Beeintrachtigungsintensitat zu
bewerten. Dies gilt fir die Flache der geplanten Bike-Routen sowie die geplante Liftspur inkl. der Ein-
und Ausstiegsbereiche.

Daruber hinaus kann es wahrend der Bauarbeiten grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der angren-
zenden Lebensrdume durch das Abschieben / Umlagern des Oberbodens sowie den Baustellenver-

kehr kommen (temporare Larm- und Schadstoffemissionen, Verdichtungen des Bodens). Davon be-
troffen sind Gberwiegend ebenfalls die extensiv genutzten Wiesenflachen der rechtskraftig festge-

setzten Ausgleichsflachen, so dass hier diese Beeintrachtigungen als ,, mittel” einzustufen sind (kein
Totalverlust der 6kologischen Funktion wie im Bereich der geplanten Bike-Routen).

Fiir das amtlich kartierte Biotop im Westen der Felderhalde sind baubedingte Beeintrachtigungen
durch Licht- und Larmemissionen zwar nicht ganzlich auszuschliefRen, allerdings aufgrund des Abri-
ckens der Bike-Trassen vom Gehdlzbestand nicht von erheblicher Intensitat. Gleiches gilt fir den
Streuobstbestand im Bereich des relativ steilen Hanges sowie die landschaftsbildpragenden Einzel-
baume.

Grundsatzlich werden die baubedingten Beeintrachtigungen von Vegetationsbestdanden durch ent-
sprechende MaRnahmen (siehe Kap. 4.1) soweit als moglich minimiert. Darliber hinaus bestehen
durch die angrenzenden Verkehrsflachen bereits entsprechende Vorbelastungen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da es sich im direkten Umfeld des Projektgebietes vor allem um Verkehrs- und Siedlungsflachen so-
wie Wald und landwirtschaftliche Nutzflache handelt, sind die anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen auf (an die Felderhalde) angrenzende Habitatstrukturen durch Larm- oder Schadstoffemissio-
nen sowie optische Storungen durch Verkehr und Menschen (aus der Erholungsnutzung oder auch
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen) als Beeintrachtigung ,geringer bis mittlerer” Intensitat
anzusehen.
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Fiir das im Bereich der Felderhalde bestehende amtlich kartierte Biotop sowie die Streuobstbestande
und alteren Einzelbdume sind anlage- und betriebsbedingte Beeintrdachtigungen nicht von vornherein
auszuschlieRen. Wahrend fiir die meisten Organismen keine wesentlichen Beeintrdchtigungen durch
einen unmittelbar angrenzenden Bike-Park zu erwarten sind, besteht fiir stérungsempfindliche Arten
die Gefahr der Stérungen durch visuelle Beunruhigung und Larmimmissionen. So reagieren z. B. Fle-
derméuse zwar nicht empfindlich auf Lirm und Bewegungen, kdnnen aber z. B. durch die nachtliche
Beleuchtung von Gebduden und Nebenflachen beeintrachtigt werden. Da fiir den gegenstandlichen
Bike-Park jedoch kein Flutlichtbetrieb vorgesehen ist, sind diesbezlglich keinen erheblichen Auswir-
kungen zu beflirchten.

Grundsatzlich wurden die moglichen projektbedingten Auswirkungen auf die im Planungsraum nach-
gewiesenen bzw. moglicherweise vorkommenden faunistischen Artvorkommen bereits im vorange-
gangenen Bestandskapitel thematisiert (vgl. Kap. 2.2.1), auf die VermeidungsmalRnahmen zum
Schutz der Tier- und Pflanzenwelt wird hingewiesen (vgl. Kap. 4.1).

Wie bereits erwahnt, kdnnen die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen durch eine ge-
schickte Trassierung der geplanten Bike-Routen erheblich minimiert werden. Unter Einbeziehung der
Vorbelastungen werden die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die angrenzenden Bi-

|ll

otopflachen im Bereich der Felderhalde mit ,mittel” bewertet.

In diesem Zusammenhang ist auBerdem zu berlicksichtigen, dass mit Umsetzung Ausgleichsflachen-
konzeption des gegenstandlichen Bebauungsplanes kiinftig neue (im Vergleich zur derzeitigen inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Ausgleichsflachen hherwertige) Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen entstehen werden.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt nach derzeitigem Kenntnisstand , mitt-
lere” bzw. ,mittlere bis hohe” (fiir die direkt Gberbauten Flachenanteile der geplanten Bike-Routen
sowie die geplante Liftspur inkl. der Ein- und Ausstiegsbereiche) Auswirkungen auf das Schutzgut
»Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” zu erwarten.

Artenschutz

Prinzipiell werden die artenschutzrechtlichen Verbote in § 44 Abs. 1 BNatSchG erst durch konkrete
Handlungen erfiillt. Gleichwohl sind artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits in der Bebauungspla-
nung zu behandeln, da ein vollzugsunfahiger Bebauungsplan unwirksam ware.

Aus diesem Grund war im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens vorausschauend
zu ermitteln und beurteilen, ob die Planung auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
trifft. Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde am zustandigen Landratsamt Ravens-
burg kann der Artenschutz zum gegenstandlichen Projekt als eigener Beitrag oder als integrierter Bei-
trag im Umweltbericht abgearbeitet werden. Im Sinne einer moglichst ganzheitlichen und transpa-
renten Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Sachverhalte wurde der Artenschutz in den vorlie-
genden Umweltbericht integriert. Grundsatzlich wurden die moglichen projektbedingten Auswirkun-
gen auf die im Planungsraum nachgewiesenen bzw. moglicherweise vorkommenden faunistischen
Artvorkommen bereits im vorangegangenen Bestandskapitel thematisiert (vgl. Kap. 2.2.1).

www.lars-consult.de Seite 33 von 70



Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 06.05.2019 consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung dieser Voraussetzungen sowie der im vorangegangenen Kapitel erldauterten
faunistischen Artnachweise stellt sich die artenschutzrechtliche Situation beim gegenstdndlichen Pro-
jekt zusammenfassend betrachtet folgendermalien dar:

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fiir keine Tier- oder Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fur keine europdische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie, bei Einhaltung
der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erflillt. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist dem-
nach nicht erforderlich.

Bei allen von der Planung (moglicherweise) betroffenen Arten ist davon auszugehen, dass der derzei-
tige glinstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige unglinstige Erhaltungszustand nicht
weiter verschlechtert wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht er-
schwert wird.

Fiir die Umsetzung der BaumaRRnahmen wird eine Umweltbaubegleitung empfohlen.

2.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Als wesent-
liche Auswirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktionen fiir Na-
tur und Umwelt, dauerhafter Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, Zerschneidung von
Biotopen und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserereignissen,
Verlust von Ackerbdden etc. zu nennen.

2.3.1 Bestand

Innerhalb des Projektgebietes sind nur relativ geringe Vorbelastungen durch Flachenversiegelungen
vorhanden, die einzigen bereits versiegelten Flachen auf der Felderhalde sind der bestehende Geh-
weg und das bereits vorhandene Wirtschaftsgebaude.

2.3.2 Auswirkungen
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen als Lagerplatze temporar in Anspruch genommen und damit voriiberge-
hend umgenutzt. Wie bereits im Kap. 1.2.4 erlautert, wird sowohl im Bereich der Talstation als auch
der Bergstation jeweils eine Lagerflache fur das einzubauende Material angelegt. Im Bereich der Tal-
station wird diese Lagerflache dort situiert, wo anschlieRend der geplante (und bereits genehmigte,
siehe unten) Parkplatz gebaut werden soll, so dass hier der projektbedingte Eingriff minimiert wird.
Im Bereich der Bergstation wird eine ca. 400 m? groRRe Flache bendtigt, die direkt Giber einen beste-
henden Weg durch den Wald im Siden angefahren werden kann.
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Auch diese Lagerflache ist lagemaRig optimiert, da sie im Ausstiegsbereich der Bergstation (der ohne-
hin befestigt werden muss, siehe unten) bzw. z. T. auf den geplanten Fahrrouten hergestellt werden
soll (und so die projektbedingte Eingriffsfliche minimiert wird).

Daruber hinaus werden durch das geplante Vorhaben die Flachen fir die geplanten Bike-Routen dau-
erhaft in Anspruch genommen, weitere Flachenanteile werden nur angeboscht, befestigt oder teil-
versiegelt (Boschungen entlang der geplanten Bike-Trassen, geplante Ein- und Ausstiegsbereiche so-
wie die Liftspur). Die nachfolgende Aufzahlung gibt den Flachenverbrauch im Projektgebiet nach Rea-
lisierung des Bebauungsplanes wieder:

- Flache der geplanten Bike-Routen (inkl. Zuwegungen) gemaR Planzeichnung: ca. 1.198 m? bzw.
(inkl. Zuschlag fiir kleinere Anderungen / Anpassungen im Zuge der Baudurchfiihrung von 10 %)
maximal ca. 1.318 m?

- Notwendige Boschungsflachen entlang der geplanten Bike Trassen gemaR Planzeichnung:
ca. 3.313 m? bzw. (inkl. Zuschlag fiir kleinere Anderungen / Anpassungen im Zuge der Baudurch-
fihrung von 10 %) maximal ca. 3.644 m?

- Notwendige Befestigungen (Rasengitter, wassergebundene Decke o. 4.) im Bereich der Liftspur
sowie der geplanten Ein- und Ausstiegsbereiche: ca. 1.320 m?

- Erforderliche Lagerflachen (nur nachrichtlich aufgefihrt, da im Bereich des bereits genehmigten
Parkplatzes (Talstation) bzw. im Ausstiegsbereich der Bergstation — daher kein zusatzlicher Ein-
griff): ca. 677 m?

Von dem geplanten Eingriff sind demnach nur etwa 6,6 % des Projektgebietes (der gesamten Felder-
halde) von Flichenumwandlungen betroffen ((Teil-)Versiegelung, Uberbauung, Befestigung), fiir die
Herstellung der eigentlichen Bike-Trassen (inkl. Zuwegungen) wird sogar maximal nur etwa 1,4 % der
Gesamtflache der Felderhalde in Anspruch genommen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das

IM

Schutzgut Flache sind damit als ,,mittel” einzustufen.

24 Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand

Geologisch betrachtet gehort das Projektgebiet zur weitrdaumigen Moranenlandschaft der Wiirmeis-
zeit. GemaR Daten- und Kartendienst der LUBW (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/)
liegen im Bereich der Felderhalde keine Geotope vor, auch Hinweise auf Altlasten sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht bekannt. Im einschldgigen Kartendienst des Landesamtes fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg (veroffentlicht unter http://maps.lgrb-bw.de/)
werden fiir die Felderhalde unter dem Stichpunkt ,,Bodenerosion in Baden-Wiirttemberg” keine Aus-
sagen bezlglich einer besonderen Gefdahrdung getroffen.
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In der geologischen Karte (1:50.000, veroffentlicht unter http://maps.lgrb-bw.de/) wird der Gberwie-
gende Teil der Felderhalde (Hangbereich im Siiden) der Oberen SiiRwassermolasse zugeordnet
(Wechsellagerung aus Sand- und Sandmergelstein, hell, mit Mergel- und Tonstein, bunt, meist schluf-
fig, Glimmer flihrend, und kalkigem Schluff- bis Sandstein, z. T. Kalkgerdlle, untergeordnet Konglome-
rate und StBwasserkalksteine). Geringere Flachenanteile im Norden der Felderhalde sind den geolo-
gischen Einheiten Kisslegg-Subformation (Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner und lo-
kaler Provenienz aus dem VorstoR des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmorine (qlLKe) und dem
anschlieRenden Eiszerfall, z. T. als Kamesterrassen und Oser ausgebildet) und Niedermoor (Nieder-
moortorf, hiufig zersetzt und erdig, lokal schluffig-tonig, Uberginge in Anmoor oder Mudde, z. T. mit
Kalktuff- oder Wiesenkalklagen, dunkelbraun bis schwarzbraun) zuzuordnen.

Entsprechend der Bodenkarte (1:50.000, verdffentlicht unter http://maps.lgrb-bw.de/) lasst sich das
Projektgebiet folgendermalen charakterisieren:

- Uberwiegender Teil der Felderhalde (gesamter Hangbereich im Siiden): Parabraunerde-Braun-
erde und Braunerde-Parabraunerde aus Moranensedimenten:

- Bodentyp: Parabraunerde-Braunerde und Braunerde-Parabraunerde, weniger haufig z. T. les-
sivierte Braunerde und Parabraunerde; Boden meist tief entwickelt, ortlich pseudovergleyt
und unter Wald z. T. podsolig

- Ausgangsmaterial: wiirmzeitliche Moranensedimente (haufig Geschiebemergel), oberfla-
chennah mit spatglazialer, dolisch beeinflusster Deckschicht (Decklage)
- Grindigkeit: tief

- Bodenfunktionen: Standort fiir naturnahe Vegetation: die Bewertungsklasse hoch bis sehr
hoch wird nicht erreicht; Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: hoch (3,0); Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt mittel (2,0), Filter und Puffer fur Schadstoffe: mittel bis hoch (2,5); Gesamt-
bewertung: 2,5

Flachere (Tal-)Bereiche im Norden der Felderhalde: Mittel tiefes Niedermoor aus Niedermoortorf
Uber Mudden und glazigenen Sedimenten

- Bodentyp: mittel tiefes Niedermoor, verbreitet stark zersetzt bis vererdet

- Ausgangsmaterial: Niedermoortorf auf wiirmzeitlichen Becken- und Schwemmsedimenten
sowie z. T. auf Mudde, unterlagert von Becken- und Schwemmsedimenten

- Grindigkeit: tief, Unterboden sehr schlecht durchwurzelbar

- Bodenfunktionen: Standort fiir naturnahe Vegetation: hoch bis sehr hoch (3,5); Natdirliche
Bodenfruchtbarkeit: gering bis mittel (1,5); Ausgleichskérper im Wasserhaushalt hoch (3,0),
Filter und Puffer flr Schadstoffe: mittel (2,0); Gesamtbewertung: 3,5
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Aufbauend auf dieser Datengrundlage wurden fiir das gegenstandliche Projekt beim zustandigen Re-
gierungsprasidium in Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weitere Bodendaten
aufgefordert (Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB).

Diese machen firr das Projektgebiet folgende Aussagen (da der Detaillierungsgrad dieser Daten flur-
stiicksbezogen und damit i. d. R. hoher ist als die 0. g. Aussagen auf Basis von Karten im Mal3stab
1:50.000 wird hinsichtlich der Bewertung der Bodenfunktionen auf diese Daten zuriickgegriffen):

- Summe der Flachenanteile von Hutungen, Geringstland und Unland im Flurstiick: 5 %

- Bodenfunktionen: Standort fiir naturnahe Vegetation: keine hohen oder sehr hohen Bewertun-
gen (8); Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0); Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt hoch
(3,0), Filter und Puffer fur Schadstoffe: hoch (3,0); Gesamtbewertung: 2,67

Demnach werden zwar Bereiche des Flurstiickes als Hutung oder Geringstland gefiihrt (5 % des ge-
samten Flurstiickes), allerdings liegen gemaR den genannten Daten keine Flachen mit hohen oder
sehr hohen Bewertungen als Standort flr naturnahe Vegetation vor. Grundsatzlich sind projektbe-
dingte Eingriffe in solche Flachen (mit hohen oder sehr hohen Bewertungen als Standort fiir natur-
nahe Vegetation) zu vermeiden. Dies wird beim gegenstandlichen Projekt entsprechend bericksich-
tigt, die geplanten Bike-Trassen verlaufen aulRerhalb von 6kologisch hochwertigen Bereichen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen der Béden ergeben sich vor allem fiir die bereits versiegelten Flachen (Totalverlust
der Bodenfunktionen), die extensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der Tatsache, dass
keine Diingemittel zum Einsatz kommen (diirfen, da es sich um rechtlich fixierte Ausgleichsflachen
handelt) dagegen kaum als Vorbelastung einzustufen (lediglich Verdichtung durch notwendiges Be-
fahren mit landwirtschaftlichen Geréaten). Informationen Gber Altlasten- und Altlastenverdachtsfla-
chen liegen fiir den Bereich der Felderhalde nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

2.4.2 Auswirkungen

Generell sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu berick-
sichtigen (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
OKVO Baden-Wiirttemberg).

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch ablagerungsbedingte Verdichtungen zu
erwdhnen, die durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen jedoch teilweise reduziert werden
konnen. Insbesondere sind in diesem Zusammenhang folgende Sachverhalte zu berlicksichtigen (vgl.
insbesondere Beschreibung des Bauablaufes in Kap. 1.2.4):
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- Situierung von notwendigen Lagerflachen ausschlieBlich in Bereichen, die ohnehin befestigt wer-
den missen und daher Reduzierung der Eingriffsflache in den Boden. Die geplanten Lagerflachen
konnen lber bestehende StralRen / Forstwege angefahren werden, so dass sich hier keine zusatz-
lichen Eingriffe ergeben.

- Optimierung des Bauablaufes unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung von Eingriffen in den Bo-
den: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt notwendige MalR (eigentliche
Fahrspur nur ca. 50 cm breit, Verwendung von Rasengitter, wassergebundene Decke o. a. im Ein-
und Ausstiegsbereich sowie fir die Liftspur), kein Abfahren von wertvollem Oberboden / Humus
sondern Verwendung im Bereich der notwendigen Boschungsangleichungen, kein Einbau von
Fremdboden, Bau der Bike-Trassen ausgehend von den beiden genannten Lagerflachen (hang-
aufwarts bzw. hangabwarts) ausschlieRlich auf den Flachen der geplanten Bike-Trassen, daher
keine Anlage von BaustraBen erforderlich (Vermeidung von Verdichtung angrenzender Flachen
etc.).

Fiir den Bereich der geplanten Bike-Trassen sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden (aufgrund der relativ hohen Bestandsbewertung der betroffenen Béden) mit ,hoch“ zu bewer-
ten, da fiir diese Bereiche ein Totalverlust der Bodenfunktionen vorliegen. Fiir die notwendigen Bo-
schungsangleichungen sowie die erforderlichen Befestigungen der Liftspur sowie des Ein- und Aus-
stiegsbereiches bleiben dagegen noch gewisse Restfunktionen des Bodens erhalten, so dass fiir diese
Flachen von einer etwas reduzierten Beeintrachtigungsintensitat ausgegangen werden kann.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung von Béden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der natirlichen
Ertragsfunktion, der Filter- und Pufferfunktion, der Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
und als Standort fur die natiirliche Vegetation. Dies gilt jedoch nur flr die versiegelten und teilweise
auch fur die tiberbauten, verdichteten und teilversiegelten Flachenanteile. Entsprechend der Be-
standsbewertung der Boden innerhalb des Projektgebietes sowie der bereits bei den baubedingten
Auswirkungen erlduterten Sachverhalte (weitest mogliche Minimierung der Eingriffe in den Boden-
haushalt) sind die Auswirkungen auf den von Uberbauung/Versiegelung betroffenen Flichenanteilen
als ,,hoch” zu bewerten.

Dagegen sind mit der geplanten Nutzung als Bike-Park so gut wie keine nennenswerten betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen von Béden z.B. durch den Eintrag von Schadstoffen zu erwarten. Auch ist
die Instandhaltung der Bike-Routen lber die (dann ja bereits bestehenden) Bike-Routen und damit
ohne Befahren / Verdichten von angrenzenden Bereichen moglich.

Zusammenfassend betrachtet, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut Bo-
den damit als ,,hoch” einzustufen.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand

Oberflachengewasser liegen innerhalb des Projektgebietes nicht vor, das nachstgelegene Stillgewas-
ser liegt etwa 50 m noérdlich der Felderhalde und ist vom geplanten Bauvorhaben weder direkt noch
indirekt betroffen. Gleiches gilt fiir das ndachstgelegene FlieRgewadsser, den in mindestens 300 m Ent-
fernung zum Hang der Felderhalde verlaufenden Krummbach. Amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete liegen nicht innerhalb bzw. im Umfeld des Projektgebietes, auch in der Hochwasserri-
sikokarte sind flr die Felderhalde inkl. deren Umfeld keine Aussagen enthalten.

Detaillierte Informationen iber die Grundwasserverhdltnisse im Projektgebiet liegen nicht vor. Auf-
grund der im Bereich der Felderhalde vorherrschenden Bodenverhéltnisse (die bei Moranenbéden

naturgemaR kleinrdumig wechseln) ist jedoch tendenziell davon auszugehen, dass Wasseradern und
linsen im Planungsraum vorkommen kénnen. Dies wird auch durch die bestehende Vegetation z. T.
entsprechend angezeigt (Feuchtflachen und quellige Bereiche v. a. am Hangful8). Konkrete Aussagen
Uber die Qualitat des Grundwassers sind mangels entsprechender Informationen derzeit nicht mog-
lich. Wasserschutzgebiete liegen nicht innerhalb bzw. im ndaheren Umfeld des Planungsraumes.

Die wasserwirtschaftliche Ver- und Entsorgung des Projektgebietes erfolgt (iber das Wasserwerk der
Stadt Isny im Allgdu bzw. die Kanalisation mit Ablaufschachten liber ein Trennsystem. Nach (extre-
men) Starkregenereignissen kann Oberflachenwasser iber den Hang der Felderhalde abflieBen und
in den dort bereits vorhandenen Sinkkdsten abgefiihrt werden. In den Sommermonaten sind solche
Starkregenereignisse grundsatzlich kein Problem (kein stehendes Wasser im HangfuRbereich), nur im
Winter kann sich bei gefrorenem Boden und Starkniederschldagen u. U. am Hangful® im Bereich der
Talstation stehendes Oberflaichenwasser bilden, das jedoch nach entsprechendem Freirdumen der
Sinkkasten ebenfalls schnell Gber das Trennsystem abgeleitet werden kann.

Abbildung 15: vorhandener Gully westlich der Talstation Felderhalde
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Vorbelastungen

Tendenziell ist aufgrund der eher extensiven landwirtschaftlichen Nutzung (keine Gilleausbringung,
da rechtskraftig ausgewiesene Ausgleichsflachen im Bereich des gesamten Hanges der Felderhalde)
nur von einer eher geringen anthropogen bedingten Vorbelastung des Grundwassers auszugehen,
erheblich erh6hte Schad- oder Nahrstoffwerte bzw. hygienische Probleme sind nicht zu erwarten.

2.5.2 Auswirkungen

Wie bereits erlautert sind projektbedingt verursachte Auswirkungen auf Oberflaichengewasser auf-
grund der groBen Entfernungen zu den nachstgelegenen Still- und Fliegewadssern nicht zu befiirch-
ten. Im Vergleich zur Bestandssituation bleibt die Situation bezlglich (extremen) Starkregenereignis-
sen weitestgehend unverandert, das Oberflachenwasser kann (iber den Hang abfliefen und in den
dort bereits vorhandenen Sinkkasten abgefiihrt werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumalRnahmen zur Herstellung der Bike-Routen sind im Rahmen der notwendigen Bo-
denbewegungen potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Nahrstoffein-
trage, unfallbedingt Betriebsstoffe) nicht vollstandig auszuschlieBen. Die Gefahr solcher baubeding-
ten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
reduziert und ist insgesamt als ,,gering” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist prinzipiell eine geringere Grundwasser-
neubildungsrate aufgrund der Flachenversiegelung zu Uberprifen. Aufgrund der Tatsache, dass das
gesamte anfallende Oberflachenwasser jedoch nach wie vor im Bereich der Felderhalde zur Versicke-
rung kommt, ist diesbeziglich jedoch nicht von negativen Auswirkungen auszugehen.

Grundsatzlich wird der fur die Anlage der Bike-Routen erforderliche Flachenanteil so gering wie mog-
lich gehalten, da hier der anstehende Mutterboden entfernt werden muss und somit tendenziell eine
hohere Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen besteht. Aufgrund der geplanten Nutzung als
Bike-Park (fur Fahrrader) ist jedoch nicht mit nennenswerten betriebsbedingen Schadstoffeintragen
zu rechnen.

Die erforderlichen Befestigungen im Ein- und Ausstiegsbereich sowie fiir die Liftspur sollen durch ge-
eignete MalRnahmen (Rasengitter, wassergebundene Decke o. a.) erfolgen, so dass anfallendes Re-
gen- oder Oberflachenwasser hier nach wie vor (teilweise) versickern kann.

Zusammenfassend betrachtet, sind demnach nur ,geringe” projektbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.
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2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestand

Grol3klimatisch betrachtet ist das Projektgebiet dem Klimabezirk westliches Allgdu zuzuordnen, die
mittlere Jahrestemperatur betragt ca. 6 bis 7°C, die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge
liegt zwischen 1.400 - 1.600 mm. Prinzipiell sind die klimatischen Bedingungen im Projektgebiet von
der raumlichen Néhe zu den Allgauer Alpen gepréagt.

Das Klein- bzw. Lokalklima innerhalb des Planungsraumes und im Umfeld der Felderhalde ergibt sich
als Folge der bestehenden topographischen Situation und der Flachennutzungen. So beglinstigt der
in Stid-Nord-Richtung geneigte, grol¥flachige Wiesenhang die Entstehung von Kaltluft, die entspre-
chend dem vorliegenden Gefalle in nordlicher Richtung abflielSt so dass sich hier eine fur das Stadtge-
biet von Isny glinstige Situation ergibt (Zufuhr von Frischluft, gute Durchliftung). Darliber hinaus
wird im sidlich an die Felderhalde angrenzenden Waldbestand ,,Felderholz” Frischluft produziert, die
ebenfalls dem Stadtgebiet von Isny zugutekommt. Insgesamt kommt dem Projektgebiet damit eine
relativ hohe Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft zu.

Vorbelastungen

Auf den nur extensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Geruchsbeldstigungen als Folge von
Gllleausbringung auszuschlieBen (rechtskraftig festgesetzte Ausgleichsflachen). Allerdings sind ge-
wisse lufthygienische Vorbelastungen resultierend aus den verkehrsbedingten Emissionen der an-
grenzenden Verkehrs- und Bauflachen nicht géanzlich auszuschlieBen (jedoch nur von relativ geringer
Intensitat).

2.6.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalinahmen zur Herstellung der Bike-Routen kann es zu voriibergehenden Beein-
trachtigungen der lufthygienischen Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs
oder auch Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind auf den Zeitraum der BaumalRnahmen
beschrankt und erreichen keine planungsrelevante Intensitdt. Die baubedingten Kfz-Emissionen tra-
gen durch den AusstoR klimarelevanter Gase (CO?, Stockoxide) grundséatzlich zum Klimawandel bei.
Durch die temporare Wirkung sind die Auswirkungen aber als ,gering” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Nutzung der Flache als Bike-Park wirkt sich auf die lufthygienische Situation nicht erheb-
lich aus, da mit der Erholungsnutzung (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) mit sehr ho-
her Wahrscheinlichkeit maximal geringfligige Schadstoffemissionen auftreten werden. Auch bleibt
durch die Anlage der Bike-Routen die bestehende Funktion der Felderhalde im klimatischen Geflige
(Kaltluftentstehungsgebiet, Kaltluftabfluss in Richtung des Stadtgebietes von Isny im Allgdu) weitest-
gehend erhalten, nennenswerte negative Auswirkungen sind diesbeziiglich nicht zu befilirchten.
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Die anlage- und betriebsbedingten Emissionen tragen durch den AusstoB klimarelevanter Gase (CO?,
Stockoxide) zwar ebenfalls grundsatzlich zum Klimawandel bei. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vor-
habens und der bereits vorhandenen Vorbelastungen ist die zuséatzliche Belastung jedoch als gering
zu bewerten.

Zusammenfassend betrachtet liegen nur ,,geringe” projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft vor.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natirlichen Ursprungs sind
oder — im Laufe der Zeit — von Menschenhand geschaffen wurden (Kulturlandschaft). Das Land-
schaftshild im Projektgebiet wird natdrlich in erster Linie durch die landschaftlich reizvolle Topogra-
phie sowie die bestehenden landschaftsbildpragenden Elemente im Bereich der Felderhalde gepragt.
Diesbezliglich sind der bestehende Schlepplift, der Streuobstbestand im steileren Hangbereich, die
dlteren Einzelbdume sowie das amtlich kartierte Feldgeholz (Nr. 183264366505 ,Feldgehdlz am Fel-
derholz”, nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzt) zu nennen. Auch der im Stiden angrenzende
Waldbestand, die Baumreihe an der LohbauerstralRe sowie die weiteren (dlteren) Geholzbestande im
ndheren Umfeld der Felderhalde (u. a. im Bereich Spitalhofweg inkl. des Parkplatzes, der Stralle ,Zur
Ludwigshofe” und der angrenzenden Bebauung) wirken sich auf das Landschaftsbild im Planungs-
raum positiv aus. Innerhalb des Planungsraumes ergeben sich positive Blickbezlige zum Stadtgebiet
von Isny im Allgdu, zur Adelegg sowie zu den Allgduer Alpen.

Der Hang der Felderhalde weist einen Hohenunterschied von etwa 54 Hohenmetern (ca. 718 m . NN
im Bereich der Talstation, ca. 772 m (. NN im Stiden der Felderhalde) auf und ist in nérdlicher Rich-
tung exponiert. Wie bereits mehrfach erldutert ist der Gberwiegende Teil der Felderhalde nur sehr
extensiv als Wiesenflache genutzt (da rechtskraftig festgesetzte Ausgleichsflachen), was sich insbe-
sondere aufgrund des Erscheinungsbildes dieser Extensivwiesen (schoner Blihaspekt im Frihjahr
bzw. Friihsommer) ebenfalls positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.

Unter Berlicksichtigung der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Einsehbarkeit und der
weitreichenden attraktiven Blickbeziehungen kommt dem Planungsraum zusammenfassend betrach-
tet damit eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat zu.

Vorbelastungen

Analog zu den Schutzgltern Mensch sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ergeben sich auch
beim Landschaftsbild akustische und visuelle Vorbelastungen v. a. aufgrund der Nachbarschaft zu
den angrenzenden Verkehrswegen (,,Zur Ludwigshohe” im Norden, Spitalhofweg im Nordosten und
LohbauerstraRe im Osten), dem nahegelegenen Parkplatz (6stlich des Spitalhofweges) sowie den be-
bauten Flachen (Bewegungen von Fahrzeugen und Menschen, betriebs- und verkehrsbedingte
Larmemissionen).
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2.7.2 Auswirkungen

Grundsatzlich sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild einerseits die un-

vermeidlichen baulichen Eingriffe im Bereich der Felderhalde zur Herstellung der Bike-Trassen sowie
andererseits die geplanten Standorte und die bauliche Ausfiihrung der mobilen Abzaunung der Bike-
Trassen besonders zu berlcksichtigen. Dabei ist natiirlich die besondere topographische Situation (in
Richtung des Stadtgebietes geneigter Hang mit sehr guter Einsehbarkeit) entsprechend zu wiirdigen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Herstellung der Bike-Trassen ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch die eigentliche Bautétigkeit zu rechnen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens,
Maschinen, Bautatigkeit etc.). Diese Auswirkungen sind zwar auf die Dauer der BaumalBnahmen be-
schrankt, aufgrund er landschaftlichen Bedeutung und Sensibilitat / Einsehbarkeit des Projektgebie-
tes aber mit , mittel bis hoch” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Schaffung
von Blickbezligen zu den Bike-Trassen sowie insbesondere der geplanten (mobilen) Abzdunung. Um
die negativen Auswirkungen der Zaune soweit als moglich zu minimieren, hat sich der Vorhabenstra-
ger fir eine hinsichtlich Material und Farbgebung naturnahe Losung entschieden, die sich gut in das
relativ hochwertige und empfindliche (weil gut einsehbare) landschaftliche Erscheinungsbild der Fel-
derhalde einfiigt.

Demnach soll ein mobiler Schafweidezaun eingesetzt werden, der im Landschaftsbild nicht stérend
wirkt und fur die Pflege der Flachen und den Winterbetrieb leicht zu versetzen / entfernen ist (vgl.
nachfolgende Abbildung). Die raumliche Lage der erforderlichen Einzdunungen ist Abbildung 2 in

Kap. 1.2.4 zu entnehmen.

Abbildung 16: Geplante Ausgestaltung der Abzdunung der  Abbildung 17: Detail der geplanten Abzédunung der Bik—
Bike-Trassen Trassen
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Neben der (anlagenbedingten) Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Bike-Trassen inkl.
(mobiler) Abzaunung sind die betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch die Nutzung des Bike-Par-
kes zu bericksichtigen (Beunruhigung durch Fahrradfahrer im Hangbereich, verkehrsbedingte Larm-
und Schadstoffimmissionen etc.).

Insgesamt kommt den projektbedingten anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen unter beson-
derer Berlicksichtigung einerseits der Einsehbarkeit des Projektgebietes sowie andererseits der ge-
planten Ausgestaltung der (mobilen) Zaune eine , mittlere bis hohe” Beeintrachtigungsintensitat zu.

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestand

Westlich der Bergstation an der Felderhalde besteht das Denkmal fiir Karl von Lohbauer (inkl. zwei
pragenden Einzelbdumen), im Waldbereich 6stlich der Bergstation besteht ein Kriegerdenkmal. Dar-
Uber hinaus liegen innerhalb des Projektgebietes keine weiteren Kulturglter vor.

An Sachgtitern sind im Planungsraum in erster Linie der vorhandene Skilift, ein Verteilermasten der
amisol GmbH (Allgdu DSL) sowie das bestehende Wirtschaftsgebaude zu nennen, (landwirtschaftliche
Nutzflachen sind in diesem Zusammenhang nicht als Sachgut anzusehen).

2.8.2 Auswirkungen
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Kriegerdenkmal 6stlich der Bergstation sowie das westlich der Bergstation an der Felderhalde
vorhandene Denkmal (Karl von Lohbauer, inkl. zwei pragenden Einzelbdumen) werden in ihrem Be-
stand erhalten und durch das geplante Projekt nicht in Mitleidenschaft gezogen. Gleiches gilt fir den
vorhandenen Skilift auf der Felderhalde und den Verteilermasten der amisol GmbH (Allgdu DSL). Das
bestehende Wirtschaftsgeb&dude soll erneuert werden (ein entsprechender, bereits genehmigter
Bauantrag liegt vor), so dass hier von einer (erheblichen) Wertsteigerung dieses Sachgutes ausgegan-
gen werden kann.

Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tlbingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moéglichkeit zur Fundbergung und Dokumenta-
tion ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

Unter der Voraussetzung, dass diese fachlichen Vorgaben des Bebauungsplanes hinreichend umge-
setzt werden, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
Sachgiuter als ,gering” einzustufen.
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2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gltern bestehen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzglter angemerkt.

2.10 Kumulative Wirkungen

Da die aktuelle Nutzung der Felderhalde als Kleinskigebiet naturgemal ausschlielRlich in den Winter-
monaten stattfindet, sind diesbeziiglich keine kumulierenden Auswirkungen zu beflirchten. Auch an-
dere kumulierenden Wirkungen (etwa durch dhnlich gelagerte Projekte in raumlicher Nahe) sind fur
das gegenstandliche Vorhaben nicht bekannt.

3 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die gesamte Felderhalde auch zu-
klinftig als Ausgleichsflache bzw. extensiv genutzte landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Eine Nut-
zung als Bike-Park entfallt in diesem Fall. Somit blieben auch die Bodenfunktionen (Filter- und Puffer-
funktion, Standort fiir die natlrliche Vegetation, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf) sowie die 6ko-
logischen Funktionen der rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflachen fiir die Gesamtflache erhal-
ten.

Allerdings ist zu bericksichtigen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Ziel-
setzungen der Starkung der stadtnahen Erholungsfunktion der Felderhalde bei Nichtdurchfihrung
der Planung nicht erfolgen kdnnten.

4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich
4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen berlcksichtigt:

- Grundsatzlich wurde im Rahmen der Trassierung der Bike-Routen versucht, groBere zusammen-
hangende Flachen auf der Felderhalde soweit als moglich nicht in Anspruch zu nehmen, so dass
diese ihre Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erfiillen kénnen (vgl. hierzu Aktennotiz zum
Besprechungstermin vom 08.03.2018). So wurden alternative Fahrrouten, die auch den 6stlichen
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Hang beunruhigt hatten aus diesem Grund nicht weiterverfolgt (dartiber hinaus hatten sich bei
diesen Alternativen ggf. auch immissionsschutzrechtliche Probleme mit der 6stlich angrenzenden
Wohnbebauung ergeben). Durch dieses Vorgehen konnte sichergestellt werden, dass der 6stliche
Bereich des Hanges groRflachig nicht durch die Sommernutzung beansprucht bzw. beeintrachtigt
wird und diese Flachen daher ihre vorhandene Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erhal-
ten bleibt. Gleiches gilt fir groRflachige zusammenhadngende Bereiche im Westen des Hanges
(vorhandene Streuobstwiese), die ebenfalls nicht beansprucht werden.

- Sowohl das Feldgehdlz auch als der Streuobstbestand sowie die pragenden Einzelbdaume (v. a.
dltere Esche am Hangful’ des Streuobstbestandes) werden durch geschickte Trassierung der ge-
planten Bike-Routen vor projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen geschiitzt.

- Die erforderlichen Befestigungen im Ein- und Ausstiegsbereich sowie fir die Liftspur sollen durch
geeignete MalRnahmen (Rasengitter, wassergebundene Decke o. 3.) erfolgen, so dass anfallendes
Regen- oder Oberflachenwasser hier nach wie vor (teilweise) versickern kann.

- Es wird ein Besucherinformations- und Lenkungskonzept vor Ort geben, v.a. auf Info-Tafeln und
Flyern. Weiterhin wird durch organisatorische Mallnahmen und Informationen gewahrleistet,
dass die Flachen aulRerhalb der geplanten Bike-Trassen sowie der Betriebszeiten nicht befahren
werden (siehe nachfolgender Punkt).

- Prinzipiell ist die Anlage nur durch Kunden nutzbar, wenn eine Betreuung vor Ort ist, die geplan-
ten Bike-Routen sind auBerhalb der Offnungszeiten versperrt. Zu diesem Zweck ist das Aufstellen
eines (mobilen) Zaunes oder auch stabiler Netze geplant (der / die im Winter fir die Skinutzung
wieder abgebaut wird / werden), welcher fir Kleintiere durchlassig und ansprechend gestaltet
sein soll, aber unbefugten Personen den Eintritt verbietet.

- Um negative Auswirkungen der Zdune soweit als moglich zu minimieren, hat sich der Vorhabens-
trager fiir eine hinsichtlich Material und Farbgebung naturnahe Losung entschieden, die sich gut
in das relativ hochwertige und empfindliche (weil gut einsehbare) landschaftliche Erscheinungs-
bild der Felderhalde einfligt. Demnach soll ein mobiler Schafweidezaun eingesetzt werden, der
im Landschaftsbild nicht stérend wirkt und fiir die Pflege der Flachen und den Winterbetrieb
leicht zu versetzen / entfernen ist (vgl. Abbildung 16 und Abbildung 17).

- Verzicht auf Flutlichtbetrieb des Bike-Parks, um negative Auswirkungen auf entsprechende Ar-
ten(gruppen) zu vermeiden. Im Bereich der Gastronomie (Talstation) ist auf eine insektenfreund-
liche Beleuchtung Wert zu legen.

- Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September
nach § 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG zu beachten (T6tungs-
verbot geschitzter Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten etc.)

- Zum Schutz der im Gebiet vorkommenden Brutvogel soll eine Bauzeitenbeschrankung innerhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Marz - August) eingehalten werden.
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- Situierung von notwendigen Lagerflachen ausschlieBlich in Bereichen, die ohnehin befestigt wer-
den missen und daher Reduzierung der Eingriffsfliche in den Boden. Die geplanten Lagerflachen
konnen lber bestehende StralRen / Forstwege angefahren werden, so dass sich hier keine zusatz-
lichen Eingriffe ergeben.

- Optimierung des Bauablaufes unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung von Eingriffen in den Bo-
den: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt notwendige Mal (eigentliche
Fahrspur nur ca. 50 cm breit, Verwendung von Rasengitter, wassergebundene Decke o. a. im Ein-
und Ausstiegsbereich sowie fiir die Liftspur), kein Abfahren von wertvollem Oberboden / Humus
sondern Verwendung im Bereich der notwendigen Boschungsangleichungen, kein Einbau von
Fremdboden, Bau der Bike-Trassen ausgehend von den beiden genannten Lagerflachen (hang-
aufwarts bzw. hangabwarts) ausschlieRlich auf den Flachen der geplanten Bike-Trassen, daher
keine Anlage von BaustraRen erforderlich (Vermeidung von Verdichtung angrenzender Flachen
etc.).

- Auch die Instandhaltung der Bike-Routen ist tber die (dann ja bereits bestehenden) Bike-Routen
und damit ohne Befahren / Verdichten von angrenzenden Bereichen maglich.

- Beider Auswahl der eingesetzten Baumaschinen wird auf eine méglichst schonende Baudurch-
fiihrung hoher Wert gelegt, da moglichst kleine und nicht zu schwere Gerate zum Einsatz kom-
men (Vermeidung von Bodenverdichtungen).

- Der Nachweis des schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem Boden im Rahmen der Bauar-
beiten und Betrieb kann in der Regel durch ein Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzept erfol-
gen.

- Beider Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire ,,Bodenschutz beim Bauen”. Die DIN
19731 (,,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®) und DIN 18915 (,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

- Sollte der Bike-Park aus der Nutzung genommen werden, ist die Anlage zuriickzubauen und das
Geldnde in seinen urspringlichen Zustand zuriick zu versetzen.

- Das westlich der Bergstation an der Felderhalde vorhandene Denkmal (Karl von Lohbauer, inkl.
zwei pragenden Einzelbdumen) und das 6stlich der Bergstation liegende Kriegerdenkmal werden
in ihrem Bestand erhalten und durch das geplante Projekt nicht in Mitleidenschaft gezogen. All-
gemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologi-
sche Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Do-
kumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

- Zur Sicherstellung und Uberwachung der o. g. VermeidungsmaRnahmen wird die Durchfiihrung
einer Umweltbaubegleitung (durch geeignetes Fachpersonal) dringend empfohlen. Zur Sicher-
stellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Begleitung der Bodenarbeiten
und die Umsetzung des Konzeptes durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.
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4.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der geplante Bike-Park stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemals § 14 Abs. 1 BNatSchG und
§ 14 NatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung” Baden-Wiirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO) bzw. der auf dieser Verordnung basieren-
den , Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbe-
wertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmarin-

"

gen”.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der
geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO).

In den nachfolgenden Unterkapiteln wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung
im Bereich der Felderhalde abgehandelt (differenziert fiir Biotoptypen und Boden). Methodisch wird
diesbeziglich auf die mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Ravensburg getroffenen
Absprachen sowie die in der Stellungnahme des LRA Ravensburg zum Scoping-Termin vom
14.06.2018 getroffenen Aussagen verwiesen.

Prinzipiell ist die Flachenbilanz zunachst als vorldufig anzusehen, da die endgiltige Trassierung der
geplanten Bike-Linien von den kleinrdumigen topographischen Verhaltnissen abhangig ist und daher
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen kann. Erst nach Vorliegen dieser Feintrassierung
bzw. nach Bau der Trassen erfolgt daher — in Absprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbe-
horde — eine entsprechende Nachbilanzierung des konkreten Eingriffes anhand der tatsachlich in An-
spruch genommenen Flachen. Im Sinne einer konservativen Betrachtungsweise wurde die derzeitige
Abgrenzung der Eingriffsflichen bewusst eher groRziigig bemessen so dass davon auszugehen ist,
dass der tatsadchliche Ausgleichsbedarf unter dem in den folgenden Unterkapiteln bilanzierten liegen
wird.

4.2.1 Bilanzierung der in Anspruch genommenen (rechtskraftig festgesetzten)
Ausgleichsflache (inkl. Zuschlag fiir timelag)

Aufgrund der vorgefundenen floristischen Artenzusammensetzung ergibt sich (nach Riicksprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde, vgl. Stellungnahme des LRA Ravensburg zum Scoping-Termin vom
14.06.2018) in Folge der - im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen - bereits durchgefiihrten Extensi-
vierungsmalBnahmen eine Einstufung der Felderhalde in den Biotoptyp 33.41 , Fettwiese mittlerer
Standorte” mit 13 OP/m?2 (Hinweis: Im Rahmen der Bestandsbewertung der o. g. Bebauungspline
wurde die Felderhalde seinerzeit als Biotoptyp 33.61 ,Intensivwiese als Dauergriinland” mit einem
Biotopwert von 6 OP/m? eingestuft). GemaR telefonischer Riicksprache mit der Unteren
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Naturschutzbehorde wird die Bilanzierung der in Anspruch genommenen (rechtskréaftig festgesetz-
ten) Ausgleichsflache folgendermalRen durchgefiihrt:

Angesetzt wird demnach die vom Zeitpunkt der Bestandsbewertung der Bebauungsplane definierten
Ausgangszustand (Biotoptyp 33.61 ,Intensivwiese als Dauergriinland”, 6 OP/m?) zum derzeitigen tat-
sichlichen Biotopwert (Biotoptyp 33.41 ,Fettwiese mittlerer Standorte, 13 OP/m?) erreichte Auf-
wertung in Okopunkten (also 7 OP/m? fiir Flichen, die keine &kologische Funktion mehr iibernehmen
kénnen) zuzlglich einem Zuschlag flr den timelag.

Entsprechend der in Kap. 1.2.4 erlauterten Sachverhalte (geplanter Bauablauf, Breite der geplanten
Fahrrouten, notwendige Befestigungen im Bereich der Lifttrasse sowie im Ein- und Ausstiegsbereich,
Anlage der Lagerflachen, Herstellung der wiederbegriinten Béschungsflachen) setzt sich die Okobi-
lanz fur die Inanspruchnahme der rechtlich fixierten Ausgleichsflachen folgendermalien zusammen:

Tabelle 1: Okobilanz fiir projektbedingt verursachte Eingriffe im Bereich der rechtlich fixierten Aus-
gleichsfldchen

Eingriffstyp in Anspruch | Ansatz | Zuschlag fiir | Ausgleichsbe-
genommene |an timelag darf in Oko-
Flichein m? | OP/m? punkten (OP)

Totalverlust der 6kologischen Funktion der rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflache

Flache der geplanten Bike-Trassen (inkl. 1.318 7 17 % 10.794
Zuwegungen) inkl. Zuschlag von 10 %fir
kleinere Anderungen / Anpassungen im
Zuge der Baudurchfiihrung (Flache ge-
maR Planzeichnung: 1.198 m?)

geplante Befestigungen fiir die Lagerfla- 1.320 7 17% 10.811
chen, die Liftspur sowie die Ein- und
Ausstiegsbereiche

Teilverlust der 6kologischen Funktion der rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflachen

geplante Boschungen angrenzend an die 3.644 3 17 % 12.790
Bike-Trassen (anschlieRend wiederbe-
grint) inkl. Zuschlag von 10 % fir klei-
nere Anderungen / Anpassungen im
Zuge der Baudurchfiihrung (Flache ge-
maRk Planzeichnung: 3.313 m?)

starker beunruhigter Bereich zwischen 595 3 17% 2.088
bereits genehmigtem Parkplatz, Wirt-

schaftsgebdude und Talstation

Gesamt 6.877 36.483
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Demnach ergibt sich fiir die Anlage der Bike-Routen sowie die geplanten Lagerflachen und Befesti-
gungen im Bereich der Liftspur (inkl. Ein- und Ausstiegsbereich) eine projektbedingt erforderliche In-
anspruchnahme von rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflachen in einem Flachenumfang von
2.638m? (Bike-Routen 1.318 m? + 1.320 m? Lagerflidchen / Liftspur + Ein- und Ausstiegsbereich). Die-
ser Flachenanteil verliert die mit der Ausgleichsflachenkonzeption der o. g. Bebauungspldne definier-
ten 6kologischen Funktionen vollstdndig, so dass hier die gesamte, bisherig erreichte Aufwertung von
7 OP/m? in Ansatz gebracht werden muss.

Dagegen werden die geplanten Boschungsangleichungen mit weichen Geldandelibergangen angelegt
anschlieRend wiederbegriint und analog der angrenzenden extensiven Wiesenflachen gepflegt, so
dass diesen Bereichen noch eine gewisse dkologische Funktion zukommen kann. In die Okobilanz ge-
hen diese Béschungsbereiche mit einem Ansatz / Verlust von 3 OP/m? ein.

Aufgrund der Tatsache, dass die Ausgleichsflachen bereits seit einigen Jahren entsprechend der Aus-
gleichflachenkonzeptionen der o. g. Bebauungsplane gepflegt werden, wird dartber hinaus sowohl
fiir die Gberbauten als auch die beeintrachtigten Flachen ein Zuschlag (fir den timelag) von 17 % an-
gesetzt. Dieser leitet sich — nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde — aus dem Zeit-
raum der bereits umgesetzten AusgleichsmaRnahmen (ca. 5 Jahre) bezogen auf den die Gesamt-
dauer der geplanten PflegemalRnahmen ab (30 Jahre).

In Summe ergibt sich damit fiir die projektbedingte Inanspruchnahme von rechtlich bereits festge-
setzten Ausgleichsflichen ein Bedarf von 36.483 OP.

4.2.2 Bilanzierung der geplanten Eingriffe in Biotoptypen (inkl. eines definierten
Beeintrachtigungskorridors)

Zusatzlich zum erforderlichen Ausgleichsbedarf fiir die Inanspruchnahme der rechtskraftig festge-
setzten Ausgleichsflichen wird der projektbedingt verursachte Eingriff in die Okobilanz eingestellt.
GemaR Ricksprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt in Ravens-
burg werden diese Eingriffe (entsprechend der urspriinglichen Bestandsbewertung der betroffenen
Flachen - Biotoptyp 33.61 , Intensivwiese als Dauergriinland“) mit Wert von 6 OP/m? in die Bilanz ein-
gestellt. Dies gilt allerdings nur fiir Flachen, deren 6kologische Funktion durch den Eingriff vollstandig
und dauerhaft verloren gehen (Geplante Fahrrouten sowie sonstige Befestigungen).

Dagegen werden betriebsbedingte Beeintrachtigungen (im Wesentlichen Beunruhigungen der an-
grenzenden Flachen durch die Fahrradfahrer) mit einem Wertverlust von 3 OP/m? beriicksichtigt.

Fiir den Bereich der geplanten Fahrrouten, der Lagerflachen sowie fiir die Befestigungen der Liftspur
(inkl. des Ein- und Ausstiegsbereiches) wird der Eingriff wie eine Versiegelung bewertet. Demnach
ergibt sich fiir den entsprechend betroffenen Bereich eine Abwertung um 6 OP/m?2. Da der entspre-
chend Uberplante Bereich eine Gesamtflache von 2.638 m? einnimmt (1.318 m? fur die Bike-Routen +
1.320 m? fur Lagerflachen / Liftspur + Ein- und Ausstiegsbereich), ergibt sich fiir die projektbedingte
dauerhafte Inanspruchnahme von Flichen ein Okopunktebedarf von 15.828 OP.
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Daruber hinaus wird ein Beeintrachtigungskorridor von beidseitig 10 m entlang der geplanten Bike-
Trassen sowie der Liftspur (samt Ein- und Ausstiegsbereich) angenommen. Aufgrund der Abzaunung
der Trassen sowie der Erfahrungen bei dhnlich gelagerten Projekten ist grundsétzlich nicht davon
auszugehen, dass Fahrradfahrer neben der geplanten Trasse fahren werden. Trotzdem ergibt sich
durch die Beunruhigung der angrenzenden Flachen (zumindest fir die Fauna) eine gewisse Ein-
griffsintensitat. Diese ist jedoch nicht mit einem Totalverlust wie fiir die geplanten Trassen gleichzu-
setzen. Vielmehr wird aufgrund der projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen ein Wertverlust
von 3 OP/m? angenommen. Da der in Abbildung 2 entsprechend dargestellt Bereich eine Fliche von
39.851 m? einnimmt (geplante Bdschungsangleichungen + Beeintrichtigungskorridor), ergibt sich fur
die projektbedingte Beeintriachtigung von Flichen ein Okopunktebedarf von 119.553 OP.

Tabelle 2: Okobilanz fiir projektbedingt verursachte Eingriffe in Biotoptypen

Eingriffstyp in Anspruch | Ansatz an | Ausgleichsbe-
genommene | OP/m? darf in Oko-
Fliche in m? punkten (OP)

Totalverlust der 6kologischen Funktion durch Versiegelung / Befestigung von Flachen

Flache der geplanten Bike-Trassen (inkl. Zuwegun- 1.318 6 7.908
gen) inkl. Zuschlag von 10 %fiir kleinere Anderun-
gen / Anpassungen im Zuge der Baudurchfiihrung
(Flache gem3R Planzeichnung: 1.198 m?)

geplante Befestigungen fiir die Lagerflachen, die 1.320 6 7.920
Liftspur sowie die Ein- und Ausstiegsbereiche

Teilverlust der 6kologischen Funktion durch Beeintrachtigung / Beunruhigung angrenzender Fl3-
chen

geplante Boschungen angrenzend an die Bike-Tras- 3.644 3 10.932
sen (anschlieBend wiederbegriint) inkl. Zuschlag
von 10 % fiir kleinere Anderungen / Anpassungen
im Zuge der Baudurchfiihrung (Flache gemaR Plan-
zeichnung: 3.313 m?)

Betriebsbedingte Beunruhigung von Flachen in ei- 36.207 3 108.621
nem Beeintrachtigungskorridor von beidseitig 10
m entlang der geplanten Bike-Trassen sowie der
Liftspur

Gesamt 42.489 135.381

Insgesamt addiert sich der projektbedingte Eingriff durch die baulichen Eingriffe in Biotoptypen (inkl.
der betriebsbedingten Beeintrichtigungen) demnach auf 135.381 OP.
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4.2.3 Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Boden

Entsprechend der vom RP Freiburg zur Verfligung gestellten Daten haben die Boden im Bereich der
Felderhalde eine Gesamtbewertung von 2,67 was 10,66 OP/m? entspricht. Projektbedingte Eingriffe
in den Boden im Sinne der OKVO ergeben sich in erster Linie natiirlich fiir die geplanten Fahrrouten,
da hier der anstehende Oberboden entfernt werden muss. Nach Umsetzung der MaRnahme kdénnen
(nach Ricksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde am LRA Ravensburg) fiir den Bereich der
geplanten Fahrrouten noch 1,33 OP/m? bzw. fiir den Bereich der geplanten Béschungs- und Auf-
schittungsflachen sowie der Befestigungen im Bereich der Liftspur inkl. des Ein- und Ausstiegsberei-
ches noch 4 OP/m? angesetzt werden.

Fir die projektbedingten Eingriffe im Bereich der Flache der geplanten Fahrrouten ergibt sich dem-
nach ein Bedarf von 12.297 OP (1.318 m? x (10,66 — 1,33) OP/m?), fiir den Bereich der Liftspur inkl.
des Ein- und Ausstiegsbereiches ein Bedarf von 8.791 OP (1.320 m? x (10,66 — 4) OP/m?) und fiir den
Bereich der geplanten Béschungs- und Aufschiittungsflichen ein Bedarf von 24.269 OP (3.644 m? x
(10,66 — 4) OP/m?). Fahr- und Transportwege miissen nicht in die Bilanz eingestellt werden, da der
gesamte Bauablauf sowie die Instandhaltung der Bike-Trassen ohne Anlage von BaustraRen bzw. Be-
fahren von verdichtungsempfindlichen Nebenflachen geplant ist.

Auch fiir die Anlage der Lagerflachen entsteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf, da diese Flachen
bewusst so situiert wurden, dass Eingriffe in den Bodenhaushaltvermieden werden (im Bereich der
Talstation auf einem bereits genehmigten Parkplatz und im Bereich der Bergstation im ohnehin in
der Bilanzierung bereits beriicksichtigten Ausstiegsbereich).

Tabelle 3: Okobilanz fiir projektbedingt verursachte Eingriffe in den Boden

Eingriffstyp in An- Wertig- | Wertig- | Wert- Ausgleichs-
spruch ge- | keit Be- | keit Pla- | verlust | bedarfin OP
nommene |standin |nungin |in
Flache in OoP/m2 | O6P/m?> | OP/m?
mZ

Flache der geplanten Bike-Trassen 1.318 10,66 1,33 9,33 12.297

(inkl. Zuwegungen) inkl. Zuschlag von

10 %fiir kleinere Anderungen / An-

passungen im Zuge der Baudurchfih-

rung (Flache gemaR Planzeichnung:

1.198 m?)

geplante Befestigungen fiir die La- 1.320 10,66 4 6,66 8.791

gerflachen, die Liftspur sowie die

Ein- und Ausstiegsbereiche

geplante Boschungen und Aufschiit- 3.644 10,66 4 6,66 24.269

tungsflachen angrenzend an die

Bike-Trassen (anschlieBend
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Eingriffstyp in An- Wertig- | Wertig- | Wert- Ausgleichs-
spruch ge- | keit Be- | keit Pla- | verlust | bedarfin OP
nommene |standin | nungin |in
Fliche in O0P/m2 |O6P/m? | OP/m?
mZ

wiederbegriint) inkl. Zuschlag von 10

% fir kleinere Anderungen / Anpas-

sungen im Zuge der Baudurchfiih-

rung (Flache gemaR Planzeichnung:

3.313 m?)

Gesamt 6.282 45.357

Fir die projektbedingten Eingriffe in den Boden ergibt sich demnach ein Ausgleichsbedarf von

45.357 OP.

4.2.4 Gesamtbedarfan Okopunkten

Insgesamt summiert sich der projektbedingte Ausgleichsbedarf demnach auf 217.221 OP (Inan-

spruchnahme von rechtskraftig festgesetzter Ausgleichsflache inkl. timelag:

36.483 OP+ projektbe-

dingte Eingriffe durch die geplanten baulichen MaRnahmen in Biotoptypen + projektbedingte Ein-

griffe in den Boden: 180.738 OP).

In nachfolgender Tabelle wird der projektbedingtverursachte Eingriff in Natur und Landschaft — bilan-

ziert gemal den geltenden Fachvorgaben — zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 4: Zusammenfassung der projektbedingt verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft (bi-

lanziert gemdfs OKVO Baden-Wiirttemberg)

Eingriffstyp Ausgleichsbedarf in
Okopunkten (OP)

Bilanzierung der Inanspruchnahme von (rechtskraftig festgesetzten) Aus- 36.483

gleichsflachen (inkl. Zuschlag fiir timelag)

Bilanzierung der geplanten Eingriffe in Biotoptypen (inkl. eines definierten 135.381

Beeintrachtigungskorridors)

Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Boden 45.357
Gesamtsumme: 217.221
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4.3

Neuordnung der rechtskraftig ausgewiesenen Ausgleichsflachen auf der Fel-
derhalde

Die geplante Sommernutzung macht eine lagemaRige Verschiebung sowie Neuordnung der bisher
rechtskraftig auf der Felderhalde ausgewiesenen Ausgleichsflachen erforderlich. Dabei wird — nach
Ricksprache mit dem zustandigen LRA Ravensburg — folgendermalRen vorgegangen.

Folgende drei Ausgleichsflachen verbleiben auf dem Grundstiick der Felderhalde und werden nur la-
gemalig in Ostlicher Richtung verschoben (vgl. Abbildung 14 sowie nachfolgende Abbildung 18):

Bebauungsplan ,,Rohrdorf Stid-West 1“, Fassung vom 22.06.2009 — der erforderlicher Ausgleichs-
bedarf von 42.000 OP wird {iber die Zuordnung einer entsprechend groRen Fliche erbracht
(6.000 m?x 7 OP/m?)

Bebauungsplan ,Krummbach West”, Fassung vom 22.10.2012- der erforderlicher Ausgleichsbe-
darf von 59.234 OP wird iiber die Zuordnung einer entsprechend groRen Fliche erbracht (8.462
m?x 7 OP/m?)

Bauantrag ,Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach“— der erforderlicher Ausgleichsbedarf von
7.644 OP wird Uiber die Zuordnung einer entsprechend groRen Fliche erbracht (1.092 m?x 7
OP/m?)

- ¥BP "Wohngebiet LohbauerstraRe"
\ 439.8916k0punkte (65.677 m?)

Ausgleichsflache fir die o

Errichtung eines Parkplatzes
lim Eisenbach j

7.644 Okopunkte (1.092 m?) gt

=)

) B B &J
Ausgleichsflache fir den BP
"Rohrdorf Stidwest I"

42.000 Okopunkte (6.000 m

Ausgleichsflache fiir den BP S
"Krummbach West" v
59.234 Okopunkte (8.462 m?)

Abbildung 18: Neuordnung der rechtlich festgesetzten Ausgleichsfldchen sowie des amtlich kartierten Biotops auf der Fel-
derhalde
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Die verbleibende Restflache der Felderhalde — wird abzliglich der Eingriffsflachen die fir den Bike-
Park (Trassen inkl. Bdschungen), die notwendigen Befestigungen im Bereich der Liftspur sowie der
Ein- und Ausstiegsbereiche sowie das bestehende / neu geplante Geb&dude und die geplanten Park-
platze im Bereich der Talstation (inkl. Zuwegungen vom geplanten Parkplatz zur Talstation und zwi-
schen Weg und Gebaude liegende Flachen — dieser gesamte starker beunruhigter Bereich wird dem-
nach nicht als Ausgleichsflache angerechnet) dem Bebauungsplan ,Wohngebiet LohbauerstraRe”
(Fassung vom 12.05.2014) zugeordnet.

Diese Restfliache (exklusive der o. g. Eingriffsflichen Bike-Park) betragt insgesamt 65.677 m2. Davon
werden 60.715 m? als (mittlerweile extensiv genutzte) Wiese (Aufwertungspotenzial gemaR den Bi-
lanzierungen zu o. g. Bebauungsplanverfahren grundsitzlich 7 OP/m?2) und 4.962 m? als Streuobst-
wiese (Aufwertungspotenzial gemaR den Bilanzierungen zu o. g. Bebauungsplanverfahren grundsatz-
lich 3 OP/m?) genutzt, so dass diese Bereiche insgesamt demnach noch einem Wert von

439.891 Okopunkten entsprechen (60.715 m? x 7 OP/m? + 4.962 m? x 3 OP/m?).

Da in der Bilanzierung zum Bebauungsplanverfahren ,Wohngebiet Lohbauerstralie” der auf der Fel-
derhalde liegenden Ausgleichsfliche in Wert von 457.800 OP zugeordnet wurde, ergibt sich hier ein
(projektbedingt verursachtes) Defizit von 17.909 OP (457.800 OP - 439.891 OP). Dieses Kompensati-
onsdefizit wird im Rahmen der Ausgleichsflaichenkonzeption bei Bengel (vgl. nachfolgendes Kapitel)
durch Ausweisung einer entsprechend grof3en Flache ausgeglichen.

Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet Lohbauerstrafle” wird gemaR den Absprachen mit dem zustandi-
gen LRA Ravensburg im vereinfachten Verfahren geandert, fir die drei oben genannten Ausgleichs-
flachen ist lediglich eine Anpassung der schuldrechtlichen Vereinbarungen zwischen der Stadt Isny
und dem Eigentimer der Ausgleichsflache, Flst.Nr. 1512 fiir die neu zugeordneten AusgleichsmafR-
nahmen/-teilflachen notwendig (da hier nur eine geringfligige lagemaRige Verschiebung erfolgt, die
Flache jedoch —wie in den BP-Verfahren / dem Bauantrag definiert — auf der Felderhalde bzw. der
FI.-Nr. 1512 verbleibt; vgl. entsprechende E-Mail des LRA Ravensburg vom 01.10.2018).
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4.4 Bilanzierung der Ausgleichsflichen bei Bengel

Der Ausgleich fir den projektbedingten Eingriff in Natur und Landschaft soll im Bereich des Gehoftes
Bengel erfolgen. Diese liegen auf den Fl.-Nr. 1315, 1315/2, 1330 und 1331 der Gemeinde und Gemar-
kung Maierhofen nur etwa 1,4 km sidlich der Felderhalde (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 19: Ubersichtslageplan der geplanten Ausgleichsflichen bei Bengel (FI.-Nr. 1315, 1315/2, 1330 und 1331 der
Gemeinde und Gemarkung Maierhéfen)

Die Flachen werden aktuell Gberwiegend einer intensiven Griinlandnutzung unterzogen (ca. 5 bis 6
Schnitte pro Jahr, mehrmalige Gillediingung). Teilbereiche werden jedoch von Gebaude-, Hof-, Pri-
vatgarten- und Verkehrsflachen sowie bestehenden Gehdlzbiotopen eingenommen. Im Bereich eines
relativ steilen Hangs (Fl.-Nr. 1331) erfolgt eine intensive Beweidung.

Die Mahwiese auf den Flurstiicken Nr. 1330, 1315 und 1315/2 sowie die Weide auf dem Flurstiick Nr.
1331 kann gemaR der OKVO Baden-Wiirttemberg als ,Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm”
(33.41) eingestuft werden. Der Krautanteil an typischen Fettwiesenarten ist im Verhaltnis zum Gra-
seranteil relativ hoch (Deckungsgrad der Krauter zum Zeitpunkt der Erfassung ca. 50%). Dabei domi-
nieren wenige Arten wie Lowenzahn (Taraxacum officinalis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Rotklee (Trifolium pratense), Scharfer HahnenfuR (Ranunculus acris) und Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa) die Krautschicht. Daneben finden sich vereinzelt bis sporadisch, Gansebliimchen
(Bellis perennis), Fettwiesen-Margerite (Leucanthemum ircutianum), GroRRe Bibernelle (Pimpinella
major), Frauenmantel (Alchemilla agg.), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Wiesen-
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Kammel (Carum carvi), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Gewdhnliches Hornkraut (Cerastium
holosteoides), Efeu-Gundermann (Glechoma hederacea) und Gamander-Ehrenpreis (Veronica chama-
edrys). In der Grasschicht wachsen mehrere SiiRgraserarten wie Gemeines Knaulgras (Dactylis glome-
rata), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Gemeine Quecke (Agropyron repens), Ausdau-
ernder Lolch (Lolium perenne) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis). Aufgrund der hohen De-
ckungsgrade weniger Arten betragt die Artenzahl innerhalb des Bewertungsrahmens von 25 m? meist
nur ca. 12 — 14 Arten. Dementsprechend kann der Bestand mit 9 Wertpunkten eingestuft werden
(entsprechend der von der UNB zur Verfligung gestellten Dokumentes , Wirtschaftswiesen bei Ein-
griffs-/Ausgleichsbewertungen und Planungen im Okokonto*).

Auf den nord-/nordostexponierten Hangbereichen der Weide (stdliche Teilflache der FI.-Nr. 1331) ist
eine leichte Verschiebung im Artenspektrum festzustellen. Der Anteil an krautigen Fettwiesenarten
nimmt hier etwas ab. Es gesellen sich Arten wie Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Zaun-
Wicke (Vicia sepium), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und Rasenschmiele (Deschampsia cespi-
tosa) hinzu. Der Bestand ist aufgrund der Exposition allerdings stellenweise stark durchsetzt mit dem
Sparrigen Kranzmoos (Rhytidiadelphus squarrosus), welches hier die Graser und Krduter verdrangt.
Aufgrund der etwas mesophileren Ausrichtung des Bereiches bei insgesamt vergleichbarer Anzahl
von Arten innerhalb von 25 m? wird hier ein Wertpunkt mehr, also 10 Wertpunkte, veranschlagt (ge-
maR ,Wirtschaftswiesen bei Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen und Planungen im Okokonto®).

Fir die Ausgleichsflachenkonzeption sollen lediglich, die intensiv bewirtschafteten Flachen (Intensiv-
grinland und Weide) herangezogen werden (vgl. nachfolgende Abbildung). Die grundsatzliche Eig-
nung dieser Flachen wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde im Rahmen eines gemeinsamen
Ortstermins bereits bestatigt.

Die geplanten MaRnahmen orientieren sich sowohl inhaltlich als auch was die Bilanzierung gemaR
OKVO betrifft grundsétzlich an den naturschutzfachlichen Zielsetzungen der im Bereich der Felder-
halde rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflachen. Folglich werden die bestehenden intensiv ge-
nutzten Grinlandflachen durch ein entsprechend gedndertes Mahdregime sowie den Verzicht auf
Diingung in eine extensivere Nutzung Gberfihrt. Fir diese Manahmen wird — analog zu den im Be-
reich der Felderhalde in Anspruch genommenen Ausgleichsflaichen— von einem durchschnittlichen
Aufwertungspotenzial von 7 OP/m? ausgegangen (Entwicklungsziel: Biotoptyp 33.41, Fettwiese mitt-
lerer Standorte, artenreich). Unter dieser Voraussetzung ergibt sich fir die insgesamt ca. 5,71 ha
groRe (anrechenbare) Fliche ein Aufwertungspotenzial von ca. 399.021 Okopunkten (vgl. nachfol-
gende Tabelle 5 und Tabelle 6).
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pot *
Flurstiick-Nr. 1331

Bestand: 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte,
artenarm 9 OP/m?, ca. 7.344 m?, ca. 66.096 OP
v Planung: 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte,
Flurstlick-Nr. 1331 artenreich 16 OP/m?, ca. 117.504 OP
Sukzession mit Birken und
Pappeln, im Bestand zu
hochwertig fiir Ausgleich,
ca. 2.618 m?

Bilanzwert: ca. +83.104 OP

Flurstiick-Nr. 1330

Insgesamt ca. 11.960 m?

artenarm 9 OP/m?, ca. 107.640 OP

Planung: 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte,
artenreich 16 OP/m?, ca. 191.419 OP
Bilanzwert: ca. +83.720 OP

v

Flurstiick-Nr. 1315 und 1315/2

Flurstlick-Nr. 1315, 1315/2
Bestand: 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, und 1314 (gesamt)

artenarm 9 OP/m?, ca. 33.171 m?, ca. 298.539 OP Gehélze im Bestand zu hochwertig
Planung: 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, fiir Ausgleich sowie Gebaude, Weg
artenreich 16 OP/m?, ca. 33.171 m?, ca. 530.736 OP und Privatgarten. ca. 12.459 m?
Bilanzwert: ca. +232.197 OP

Abbildung 20: Ausgleichsfléchenkonzeption bei Bengel

Zur Erreichung der naturschutzfachlichen Zielsetzungen werden auf den Flachen folgende Malinah-
men umgesetzt:

- Aus den aktuell 5- bis 6-schiirigen Intensivwiesen soll durch die Verringerung der Mahdhaufigkeit
und Verzicht auf Gilledliingung, Mineraldinger und Pflanzenschutzmittel eine 2-schiirige arten-
reiche Fettwiese mittlerer Standorte entwickelt werden. Erste Mahd ab Mitte Juni, zweite Mahd
friihestens ab Mitte August, vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Méarz und 10.
Juni, nach Moglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise
Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen. Das Mahgut wird abtransportiert. Gege-
benenfalls ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Ravensburg
eine jahrlich einmalige Dingung mit Feststoffmist moglich (Erhaltungsdiingung). Auf Giilleaus-
bringung, Mineraldiinger und Pflanzenschutzmittel wird dagegen grundsatzlich verzichtet.

- Zur Aushagerung der Flachen ist in den ersten Jahren eine haufigere Mahd (bis zu drei Schnitte
Uber einen Zeitraum von maximal drei Jahren) pro Jahr unter Entfernung des Mahgutes erforder-
lich (nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde). Erste Mahd ab 1. Juni, folgende
zwei Mahdtermine dann im Abstand von 6 bis 8 Wochen (ca. 01. August und 15. September).

www.lars-consult.de Seite 58 von 70



Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 06.05.2019 consult
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

- Um das Arteninventar der Flachen zu erhdhen, erfolgt im dritten Jahr der Aushagerung eine
Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen aus der Umgebung (gemaR Netzwerk Bli-
hende Landschaft: ,Schaffung artenreicher Wiesen durch Mahgutibertragung”, Stand: Oktober
2010) bzw. alternativ die Einsaat mit autochthonem Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgutmi-
schung (nach vorherigem AufreilRen der geschlossenen Grasnarbe in einzelnen Teilbereichen).

- Alternativ zum obig beschriebenen Mahdregime ist — in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde — auch eine extensive Beweidung der Flachen zulassig (vgl. hierzu nachfolgende
Ausfihrungen).

- Im derzeit intensiv beweideten steilen Hang (FI.-Nr. 1331) erfolgt eine Extensivierung der Bewei-
dungsintensitat (zulassig ist z. B. eine sehr extensive Standweide: Friihjahr bis Herbst mit bis zirka
1 -2 GV/ha), Abstimmung der Beweidungsart und -intensitdt sowie der notwendigen Weidenach-
pflege mit der Unteren Naturschutzbehérde). Alternativ ist ein volliger Verzicht auf Beweidung /
Nutzung und einmalige Mahd des Hangbereiches maoglich (inkl. Entfernung des Mahgutes, Mah-
zeitunkt im Herbst, nach Moglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise
bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen). Generell ist eine ex-
tensive Beweidung hinsichtlich der Biodiversitat allerdings haufig besser als ein Brachfallen bis-
her genutzter Flachen. Besonders die sich auf nahrstoffreicheren Boden entwickelnden Brache-
bestande zeichnen sich oft durch Artenarmut und hohe Dominanz einzelner Arten (Brennnessel
oder Neophyten) aus.

In den nachfolgenden Tabellen werden sowohl die Bestandssituation als auch das Planungsziel der
geplanten Ausgleichsflichen gemaR OKVO Baden-Wiirttemberg bzw. der auf dieser Verordnung ba-
sierenden ,,Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensati-
onsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sig-
maringen” bilanziert (Hinweis: Wie aus Abbildung 20 hervorgeht, werden als Ausgleichsflachen aus-
schlielRlich Flachen herangezogen, die bisher einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzo-
gen werden — sonstige Flachenanteile (Gebaude, Hofflachen, flachige Geholzbestinde etc. werden in
nachfolgenden Tabellen nicht mehr aufgefiihrt — lediglich die in den landwirtschaftlichen Nutzflachen
vorhandenen Einzelbdaume / kleineren Geholzgruppen werden der Vollstandigkeit halber (als durch-
laufender Posten) aufgelistet).
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Tabelle 5: Bewertung Okopunkte Ausgleichsflichen Bengel— Bestand Biotoptypen

Flur- Bio- Biotoptyp Fliche / Einheit | Wertpunkte pro Oko-
num- toptyp- Stammumfang Einheit punkte
mer Nummer
1315 33.41 Fettwiese mittlerer 33.171 m? 9 298.539
und Standorte, arten-
1315/2 arm
45.10 a Einzelbaum 116 cm 8 928
45.10a Einzelbaum 125 cm 8 1.000
45.10 a Einzelbaum 141 cm 8 1.128
45.10a Einzelbaum 235 cm 8 1.880
Summe: 33.171 Summe: 303.475
1330 33.41 Fettwiese mittlerer 11.960 m? 9 107.640
Standorte, arten-
arm
45,10 a Einzelbaum 135 cm 8 1.080
Summe: 11.960 Summe: 108.720
1331 33.41 Fettwiese mittlerer 7.344 m? 9 66.096
Standorte, arten-
arm
33.41 Fettwiese mittlerer 4,528 m? 10 45.280
Standorte, arten-
arm (beweideter
Hangbereich)
41.10 Feldgeholz 90 m? 17 1.530
45.10 a Einzelbaum 53 cm 8 424
4510 a Einzelbaum 73 cm 8 584
4510 a Einzelbaum 73 cm 8 584
4510 a Einzelbaum 38 cm 8 304
4510 a Einzelbaum 32 cm 8 256
4510 a Einzelbaum 32 cm 8 256
45,10 a Einzelbaum 157 cm 8 1.256
45,10 a Einzelbaum 172 cm 8 1.376
Summe: 11.962 Summe: 117.946
Summe Ausgleichsflache: 57.093 m? Summe Oko- 530.141

punkte Bestand:
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Tabelle 6: Bewertung Okopunkte Ausgleichsflidchen Bengel— Planung Biotoptypen

Flur- Bio- Biotoptyp Flaiche/Stamm- | Einheit | Wertpunkte pro Oko-
num- toptyp- umfang Einheit punkte
mer Nummer
1315 3341 Fettwiese mittlerer 33.171 m? 16 530.736
und Standorte, arten-
1315/2 reich
45.10a Einzelbaum 116 cm 8 928
45.10 a Einzelbaum 125 cm 8 1.000
45.10a Einzelbaum 141 cm 8 1.128
45.10a Einzelbaum 235 cm 8 1.880
Summe: 33.171 Summe: 535.672
1330 3341 Fettwiese mittlerer 11.960 m? 16 191.360
Standorte, arten-
reich
45.10 a Einzelbaum 135 cm 8 1.080
Summe: 11.960 Summe: 192.440
1331 3341 Fettwiese mittlerer 7.344 m? 16 117.504
Standorte, arten-
reich
33.41 Fettwiese mittlerer 4,528 m? 17 76.976
Standorte, arten-
reich (beweideter
Hangbereich)
41.10 Feldgeholz 90 m? 17 1.530
45.10a Einzelbaum 53 cm 8 424
45.10 a Einzelbaum 73 cm 8 584
45.10a Einzelbaum 73 cm 8 584
45.10 a Einzelbaum 38 cm 8 304
45.10a Einzelbaum 32 cm 8 256
45.10 a Einzelbaum 32 cm 8 256
45.10 a Einzelbaum 157 cm 8 1.256
45.10 a Einzelbaum 172 cm 8 1.376
Summe: 11.962 Summe: 201.050
Summe Ausgleichsflache: 57.093 m? Summe Oko- 929.162
punkte Planung:
4.5 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Demnach kann der projektbedingte Eingriff von 217.221 Okopunkten durch die o. g. MaRnahmen-

konzeption auf den geplanten Ausgleichsflichen bei Bengel erbracht werden, durch die 399.021 Oko-

punkte generiert werden. Vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdorde er-

scheint der Eingriff damit vollstandig ausgleichbar.
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Vom verbleibenden Uberschuss von ca. 181.800 Okopunkten wird zunichst das verbleibende Defizit
fiir den Bebauungsplan ,,Wohngebiet LohbauerstraRe” von 17.909 OP (vgl. Kapitel 0) abgezogen, was
bei einer Aufwertung von 7 OP/m? einem Fliachenanteil von 2.559 m?2 entspricht. Dariiber hinaus wird
der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Bauantrag ,,Beschneiung Felderhalde” von 73.051 OP
(entspricht 10.436 m?) im Bereich der Ausgleichsflachen bei Bengel erbracht. Nach Abzug dieser Aus-
gleichserfordernisse verbleibt im Bereich Bengel noch ein Uberschuss von 90.840 Okopunkten
(399.021 OP —217.221 OP — 17.909 OP — 73.051 OP), der dem Vorhabenstrager fiir etwaige zukiinf-
tige Projekte gutgeschrieben werden soll (entspricht 12.977 m?).

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Wie bereits im Kap. 1.2.3 kurz erldutert, wurde im Rahmen der Trassierung der Bike-Routen prinzipi-
ell versucht, gréRere zusammenhangende Flachen auf der Felderhalde soweit als moglich nicht in An-
spruch zu nehmen, so dass diese ihre Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erfillen kdnnen (vgl.
hierzu Aktennotiz zum Besprechungstermin vom 08.03.2018). So wurden alternative Fahrrouten, die
auch den 6stlichen Hang beunruhigt hatten, aus diesem Grund nicht weiterverfolgt (darliber hinaus
hatten sich bei diesen Alternativen ggf. auch immissionsschutzrechtliche Probleme mit der 6stlich
angrenzenden Wohnbebauung ergeben). Nachfolgende Abbildung 21 zeigt die seinerzeit zur Disposi-
tion stehende Variante.

Flow Jump Line|

Abbildung 21: Alternativer Planungsstand — Trassierung auch im Osten der Felderhalde
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Durch dieses Vorgehen konnte sichergestellt werden, dass der 6stliche Bereich des Hanges grol3fla-
chig nicht durch die Sommernutzung beansprucht bzw. beeintrachtigt wird und diese Flachen daher
ihre vorhandene Funktion als Ausgleichsflache nach wie vor erhalten bleibt. Gleiches gilt fir groRfla-
chige zusammenhéngende Bereiche im Westen des Hanges (vorhandene Streuobstwiese) sowie der
biotopkartierte Geholzbestand auf der Felderhalde (durch den die Trasse urspriinglich ebenfalls ge-
hen sollte), die ebenfalls nicht beansprucht werden. Demnach ist der gegenstandliche Planungsstand
bezliglich der projektbedingt verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft als (weitestgehend) opti-
miert anzusehen.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde nach dem
Modell der LUBW (OKVO Baden-Wiirttemberg) erarbeitet bzw. der auf dieser Verordnung basieren-
den ,,Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbe-
wertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmarin-
gen”. Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesent-
lichen auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdrden, den Einschatzungen des Verfassers
sowie u. a. auf folgenden Datengrundlagen:

- Bebauungsplan , Rohrdorf Stid-West 1, Fassung vom 22.06.2009
- Bebauungsplan , Krummbach West”, Fassung vom 22.10.2012
- Bebauungsplan ,Wohngebiet Lohbauerstralle”, Fassung vom 12.05.2014

- Bauantrag ,Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach”

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny — Felder-
halde, (EM Plan, Stand 21.03.2019, unveroffentlichtes Gutachten)

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgau

- Eigene Erhebungen (LARS consult): Mehrmalige Begehungen, Erfassung des floristischen und
faunistischen Arteninventars

- Naturschutzgesetze: § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG , Gesetzlich geschitzte Biotope”
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Rote Liste gefdhrdeter Pflanzen Deutschlands (Ludwig, G. & Schnittler, M., 1996)

- Rote Liste gefdhrdeter Pflanzen Deutschlands (Ludwig, G. & Schnittler, M., 1996)

- Rote Liste der Tiere Deutschlands (Binot, M. et. al., 1998)

- Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg (LUBW)
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- Geologische Ubersichtsarte Baden-Wiirttemberg 1:50.000 (Kartendienst LGRB)

- Topographische Karte

- Digitales Luftbild

- Auswertung der Bodenschatzungsdaten (RP Freiburg)

- Daten zu Oberflachengewasser und Grundwasser (Daten und Kartendienst LUBW und LGRB)
- Daten zu Erdbeben (Daten und Kartendienst LGRB)

- Informationen von Fachbehorden

Daruber hinaus gehende Untersuchungen liegen nicht vor und werden zum jetzigen Zeitpunkt auch
nicht als erforderlich angesehen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sowie die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. auftretenden (derzeit noch nicht fi-
nal abschatzbaren) Umweltauswirkungen einer Uberwachung unterzogen werden.

Die Uberpriifung méglicher Umweltauswirkungen sollte im Laufe der ersten fiinf Jahre nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen erfolgen. Die Baumalnahmen sollten im Rahmen einer Umweltbaube-
gleitung Gberwacht werden.

Ein artenschutzfachliches Monitoring ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht notwendig. Sinnvoll ist
jedoch die regelméaRige Uberpriifung der Wirksamkeit der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnah-
men sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit. Insbe-
sondere ist auf Anregung der zustdndigen Unteren Naturschutzbehoérde die weitere 6kologische Ent-
wicklung der Ausgleichsflachen im Bereich der Felderhalde im Rahmen eines langfristig angelegten
Monitorings zu Uberprifen (gemal § 4 c BauGB).

GemaR § 4 (3) BauGB unterrichten die Behorden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Familien Lifte Isny GmbH plant in Zusammenarbeit mit der Fa. Max Wild GmbH die Erweiterung
des bestehenden, stadtnahen Kleinskigebietes , Felderhalde” um eine Sommernutzung durch einen
Mountain-Bike-Park.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 9,49 ha und umfasst das Flurstiick mit der Fl.-Nr. 1512
(Kleinskigebiet ,,Felderhalde”) sowie eine Teilflache des Flurstlickes mit der FI.-Nr. 1489 (Verkehrsfla-
che ,,Zur Ludwigshohe”) der Gemeinde und Gemarkung Isny im Allgau.

Das geplante Projektgebiet liegt im Siiden der Stadt Isny im Allgdu und grenzt unmittelbar an die
Siedlungsflachen an. Der Hang weist einen Héhenunterschied von etwa 54 Hohenmetern auf (ca. 718
m G. NN im Bereich der Talstation, ca. 772 m . NN im Stiden der Felderhalde) und ist in nérdlicher
Richtung exponiert. Der tUberwiegende Teil der Felderhalde ist als (extensiv genutzte) Wiesenflache
genutzt, da der gesamte Hang im Rahmen von folgenden Bebauungsplanverfahren / Bauantragen als
Ausgleichsflache ausgewiesen wurde:

- Bebauungsplan ,,Rohrdorf Stid-West 1, Fassung vom 22.06.2009
- Bebauungsplan , Krummbach West”, Fassung vom 22.10.2012

- Bebauungsplan ,Wohngebiet Lohbauerstralle”, Fassung vom 12.05.2014

- Bauantrag ,Errichtung eines Parkplatzes im Eisenbach”

Die Untere Naturschutzbehorde hat ergdnzend darauf hingewiesen, dass als Ausgleich fiir das Vorha-
ben ,,Globileo — nachhaltiger Skikindergarten: Neubau eines Skischulgebdudes mit Gastraum” die
Pflanzung von 10 Gehdlzen erforderlich ist. Da dieses Vorhaben noch nicht umgesetzt wurde, ist auch
die zugeordnete Ausgleichsflache noch nicht realisiert. Die Pflanzung der Gehdlze wird jedoch im
Zuge der Umsetzung des Projektes erfolgen, die Lage der Geholze wird ggf. noch mit der UNB abge-
stimmt. Fir das gegenstandliche Vorhaben (bzw. die Bilanzierung des projektbedingten Eingriffes)
spielt dieses Ausgleichserfordernis damit jedoch keine Rolle.

Im Bereich eines steileren Hangabschnittes im westlichen Teil der Felderhalde besteht eine Streu-
obstwiese inkl. einigen alteren Einzelbdumen (Laubbaumen). Etwas weiter stidwestlich (hangauf-
warts) stockt ein im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasstes Feldgeholz (Nr. 183264366505
,Feldgeholz am Felderholz“, nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzt: Feldgeholzartiger Baum-
bestand auf quelligem Standort, die Hauptbaumarten sind Esche 70%, Eiche 20%, und sonst. Baumar-
ten mit 10% beteiligt). Sowohl das Feldgeholz auch als der Streuobstbestand sowie die pragenden
Einzelbdume (v. a. dltere Esche am Hangful’ des Streuobstbestandes) werden durch geschickte Tras-
sierung der geplanten Bike-Routen vor projektbedingt verursachten Beeintrachtigungen geschitzt.

Auf der Felderhalde besteht ein Schlepplift mit Tal- und Bergstation sowie ein Wirtschaftsgebaude
(mit bestehender Schankgenehmigung). Flr den Ersatzneubau des vorhandenen Wirtschaftsgebau-
des inkl. Parkplatz liegt bereits ein genehmigter Bauantrag vor (diese beiden Sachverhalte werden
daher nur nachrichtlich im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren dargestellt / behandelt).
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Verkehrlich erschlossen wird die Felderhalde tber die StraRe ,,Zur Ludwigshohe” (im Norden), den
Spitalhofweg (im Nordosten) sowie die LohbauerstraRe (im Osten).

Prinzipiell wurde durch eine moglichst geschickte Trassenfiihrung der geplanten Bike-Trassen ver-
sucht, die 6kologische Funktion der Ausgleichsflachen soweit als moglich zu erhalten. Gleiches gilt fur
das vorhandene amtlich kartierte Biotop (Nr. 183264366505 ,Feldgehdlz am Felderholz”), welches
entgegen der urspriinglichen Planung nicht mehr von der in diesem Bereich geplanten Fahrroute
durchschnitten wird. Vielmehr wurden die Trassen in diesem Bereich in so groRer Entfernung zum
Biotop geplant, dass auch der Beeintrachtigungskorridor entlang der Bike-Trasse nicht in den Geholz-
bestand hinein reicht. Gleiches gilt fiir die Streuobstwiese im steileren Hangbereich sowie Einzel-
bdaume in Trassenndhe.

Auch bei der Situierung der erforderlichen Lagerflachen, der Planung des Bauablaufes sowie der vor-
gesehenen Durchfiihrung der Instandhaltung der Bike-Trassen wurde groBtmaoglicher Wert auf die
Vermeidung und Verminderung von projektbedingten Eingriffen in die angrenzenden Vegetationsbe-
stdnde sowie den Bodenhaushalt gelegt (vgl. Kap. 4.1). Gleiches gilt nattrlich fir die betriebsbeding-
ten Auswirkungen (z. B. Verzicht auf Flutlichtbetrieb, Besucherinformations- und Lenkungskonzept,
geplante Betriebszeiten etc.) des geplanten Bike-Parks sowie die Auswirkungen des Projektes auf das
hochwertige und aufgrund der Einsehbarkeit sensible Landschaftsbild (z. B. Schaffen von weichen Ge-
landelibergdngen bei notwendigen Béschungsangleichungen, Abzaunung mit einem mobilen Schaf-
weidezaun, der im Landschaftsbild nicht storend wirkt etc.).

Auf Anregung der zustdandigen Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Ravensburg (Ortster-
min mit Hr. Schmid am 08.03.2018) wurde die Felderhalde floristisch und faunistisch kartiert. Zielset-
zung dieser Kartierungen war es, eine ausreichende Grundlage fiir eine fachlich saubere Abarbeitung
des Umweltberichtes und insbesondere der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu erarbeiten.

Die floristische Kartierung bestatigt die aktuelle Einstufung (im Rahmen der bereits mehrfach ge-
nannten Bebauungsplane) als Biotoptyp 33.41 ,Fettwiese mittlerer Standorte”.

Das faunistische Erfassungsprogramm wurde auf Anregung und im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgelegt. Demnach wurde das Projektgebiet im Rahmen von sechs bis sieben
Kartierdurchgangen auf die Arten(-gruppen) Avifauna, Schmetterlinge / Heuschrecken sowie Zau-
neidechse hin untersucht. Dariliber hinaus wurde (nach einem entsprechenden Hinweis der Unteren
Naturschutzbehorde) der nordlich des Projektgebietes liegende Tiimpel auf Amphibienvorkommen
untersucht. Die Ergebnisse der floristischen und faunistischen Erfassungen sind im Detail in Kap. 2.2.1
aufgefihrt.

Unter Berticksichtigung dieser Ergebnisse sowie der im Kapitel 4.1 erlduterten, umfangreichen Ver-
meidungs- und VerminderungsmalBnahmen stellt sich die artenschutzrechtliche Situation beim ge-
genstandlichen Projekt zusammenfassend betrachtet folgendermalien dar:

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fiir keine Tier- oder Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fur keine europdische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie, bei Einhaltung
der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
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BNatSchG erflillt. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist dem-
nach nicht erforderlich.

Bei allen von der Planung (mdglicherweise) betroffenen Arten ist davon auszugehen, dass der derzei-
tige glinstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige unglinstige Erhaltungszustand nicht
weiter verschlechtert wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht er-
schwert wird. Fir die Umsetzung der BaumalRinahmen wird eine Umweltbaubegleitung empfohlen.

Eine gesondert in Auftrag gegebene ,Schalltechnischen Untersuchung” (EM Plan, Stand 21.03.2019,
unveroffentlichtes Gutachten) hat folgende Ergebnisse erbracht:

- ,Der Sommerbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest 4,7 dB(A).
- Der Winterbetrieb unterschreitet die Richtwerte der 18 BImSchV um zumindest 4,5 dB(A).

- Spitzenpegelereignisse, die die Anforderungen der 18. BImSchV liberschreiten kénnten, sind
nicht zu erwarten, da der Betrieb als solches nicht spitzenpegelbehaftet ist, bzw. die notwendi-
gen Mindestabstande zwischen der Anlage und der benachbarten Bebauung sicher eingehalten
sind.

- Beiden prognostizierten Besucherzahlen und dem gegebenen Stellplatzangebot sind die erzeug-
ten Verkehre gering. Alle erzeugten Verkehre finden im 6ffentlichen StraBenraum statt. Dass bei
den geringen Verkehren ein Anwendungsfall zu einer Priifung einer wesentlichen Anderung in
Analogie zu den Bewertungsmalistaben der 16. BImSchV erforderlich sein kdnnte ist fachlich aus-
zuschliel3en.

- Im Ergebnis ist die Anlage im Sommer- und Winterbetrieb konform zu den Anforderungen der
18. BImSchV und 16st keine SchallschutzmaBnahmen aus.”

Nachfolgende Tabelle 7 fasst die projektbedingten Auswirkungen - differenziert fir die einzelnen
Schutzgiter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitaten und unter Berlcksichtigung
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung - zusammen.

Bei den meisten Schutzgiitern liegen demnach nur relativ geringe (bis mittlere) projektbedingte Aus-
wirkungen auf die Umwelt vor. Etwas hohere Beeintrachtigungsintensitaten ergeben sich dagegen
fiir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Landschaftsbild.
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Tabelle 7: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut baubedingte Auswir- | anlagen- und betriebs- Ergebnis

kungen

bedingte Auswirkungen

Mensch, menschliche
Gesundheit

gering bis mittel

gering bis mittel

gering bis mittel

Tiere, Pflanzen, biolo-

mittel bis hoch

mittel bis hoch

mittel bis hoch

gische Vielfalt

Flache mittel mittel mittel
Boden hoch hoch hoch
Wasser gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering

Landschaft mittel bis hoch mittel bis hoch mittel bis hoch

kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter

gering gering gering

Der geplante Bike-Park stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal3 § 14 Abs. 1 BNatSchG und
§ 14 NatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-

den Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung” Baden-Wiirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO) bzw. der auf dieser Verordnung basieren-
den ,Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbe-
wertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmarin-
gen”. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entspre-
chend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®, OKVO).

In den Kapiteln 0 bis 4.2.4 wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung im Bereich
der Felderhalde abgehandelt (differenziert fiir Biotoptypen und Boden). Methodisch wird diesbeziig-
lich auf die mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Ravensburg getroffenen Abspra-
chen sowie die in der Stellungnahme des LRA Ravensburg zum Scoping-Termin vom 14.06.2018 ge-
troffenen Aussagen verwiesen.

www.lars-consult.de Seite 68 von 70



Bebauungsplan Sondergebiet Familienlifte Isny - Felderhalde L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 06.05.2019 consult
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Als Ergebnis der Bilanzierung kann festgehalten werden, dass sich mit Umsetzung der Planung der
projektbedingte Ausgleichsbedarf insgesamt auf 217.221 OP (Inanspruchnahme von rechtskraftig
festgesetzter Ausgleichsflache inkl. timelag: 36.483 OP + projektbedingte Eingriffe durch die geplan-
ten baulichen MaRnahmen in Biotoptypen + projektbedingte Eingriffe in den Boden: 180.738 OP)
summiert.

Der Ausgleich fir den projektbedingten Eingriff in Natur und Landschaft soll im Bereich des Gehoftes
Bengel erfolgen. Diese liegen auf den Fl.-Nr. 1315, 1315/2, 1330 und 1331 der Gemeinde und Gemar-
kung Maierhofen nur etwa 1,4 km sudlich der Felderhalde.

Die Flachen werden aktuell Gberwiegend einer intensiven Griinlandnutzung unterzogen (ca. 5 bis 6
Schnitte pro Jahr, mehrmalige Gilledlingung). Teilbereiche werden jedoch von Gebaude-, Hof-, Pri-
vatgarten- und Verkehrsflachen sowie bestehenden Gehdlzbiotopen eingenommen. Im Bereich eines
relativ steilen Hangs (Fl.-Nr. 1331) erfolgt eine intensive Beweidung. Fur die Ausgleichsflachenkon-
zeption sollen lediglich, die intensiv bewirtschafteten Flachen (Intensivgriinland und Weide) herange-
zogen werden. Die grundsatzliche Eignung dieser Flachen wurde durch die Untere Naturschutzbe-
horde im Rahmen eines gemeinsamen Ortstermins bereits bestatigt.

Die geplanten MaRnahmen orientieren sich sowohl inhaltlich als auch was die Bilanzierung gemaR
OKVO betrifft grundsatzlich an den naturschutzfachlichen Zielsetzungen der im Bereich der Felder-
halde rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflachen. Folglich werden die bestehenden intensiv ge-
nutzten Grinlandflachen durch ein entsprechend gedndertes Mahdregime sowie den Verzicht auf
Dlingung in eine extensivere Nutzung tGberflhrt. In Kap. 0 werden sowohl die Bestandssituation als
auch das Planungsziel der geplanten Ausgleichsflichen gem3R OKVO Baden-Wiirttemberg bzw. der
auf dieser Verordnung basierenden ,, Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbe-
urteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg, Sigmaringen” bilanziert.

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich mit Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachenkonzeption
bei Bengel demnach eine Aufwertung im Wert von 399.021 Okopunkten. Folglich kann der projektbe-
dingte Eingriff von 217.221 Okopunkten durch die 0. g. MaBnahmenkonzeption erbracht werden.
Vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde erscheint der Eingriff damit
vollstandig ausgleichbar. Vom verbleibenden Uberschuss von ca. 181.800 Okopunkten wird zunichst
das verbleibende Defizit fiir den Bebauungsplan , Wohngebiet LohbauerstraRe” von 17.909 OP (vgl.
Kapitel 0) abgezogen, was bei einer Aufwertung von 7 OP/m? einem Flichenanteil von 2.559 m? ent-
spricht. Dartiber hinaus wird der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Bauantrag ,, Beschneiung Fel-
derhalde” von 73.051 OP (entspricht 10.436 m?) im Bereich der Ausgleichsflachen bei Bengel er-
bracht. Nach Abzug dieser Ausgleichserfordernisse verbleibt im Bereich Bengel noch ein Uberschuss
von 90.840 Okopunkten (399.021 OP —217.2210P — 17.909 OP — 73.051 OP), der dem Vorhabenstré-
ger fur etwaige zuklnftige Projekte gutgeschrieben werden soll (entspricht 12.977 m?).
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Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sowie die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. auftretenden (derzeit noch nicht fi-
nal abschatzbaren) Umweltauswirkungen einer Uberwachung unterzogen werden. Die Uberpriifung
moglicher Umweltauswirkungen sollte im Laufe der ersten flinf Jahre nach Abschluss der Baumal3-
nahmen erfolgen. Die BaumaRnahmen sollten im Rahmen einer Umweltbaubegleitung Gberwacht
werden.

Ein artenschutzfachliches Monitoring ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht notwendig. Sinnvoll ist
jedoch die regelmiRige Uberpriifung der Wirksamkeit der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnah-
men sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit. Insbe-
sondere ist auf Anregung der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde die weitere 6kologische Ent-
wicklung der Ausgleichsflachen im Bereich der Felderhalde im Rahmen eines langfristig angelegten
Monitorings zu Uberprifen (gemal § 4 c BauGB).
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Sommernutzung Isny Felderhalde L

Ergebnisse der floristisch-faunistischen Kartierungen 2018 consult
Anlass
1 Anlass

Die Familien Lifte Isny GmbH plant in Zusammenarbeit mit der Fa. Max Wild GmbH die Erweite-
rung des bestehenden, stadtnahen Kleinskigebietes , Felderhalde” um eine Sommernutzung
durch einen Mountain-Bike-Park. Als Planungsgrundlage wurden vegetationskundliche und
faunistische Erfassungen von LARS consult durchgefihrt.

2 Methodik

Die vegetationskundlichen Erfassungen erfolgten durch systematische flachenhafte Gelandeer-
hebungen zwischen Mai und Juli 2018 gemiR der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg
bzw. der , naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensati-
onsbewertung und Okokonten - Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg,
Sigmaringen”.

Zur faunistischen Bewertung wurden die Brutvogel, Amphibien, Reptilien sowie Tagfalter und
Heuschrecken erfasst. Beibeobachtungen weiterer Tiergruppen wurden dokumentiert. Die Erfas-
sungen erfolgten ber Sicht und Verhoren (Vogel, Amphibien und Heuschrecken) sowie Netz-
/Kescherfange (Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken). Die Kartierungen erfolgten bei glinsti-
gen Witterungsbedingungen ohne Niederschlag und geringem Wind. Die Begehungen zur Insek-
tenerfassung im Juni bis August wurden dartber hinaus bei Temperaturen > 17 ° C durchgefihrt.
Die Bearbeitung wurde an folgenden sieben Gelandeterminen durchgefiihrt: 14.05., 24.05.,
07.06., 20.06., 04.07., 25.07. und 18.08.2018.

Das Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde abge-
stimmt.

3 Ergebnisse

3.1 Vegetation - Flora

Das floristische Untersuchungsprogramm wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde vorabge-
stimmt und dient in erster Linie der sachgerechten Bewertung der Bestandssituation auf der Fel-
derhalde geméaR der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg bzw. der ,Naturschutzrechtli-
chen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokon-
ten - Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen”.

Aufgrund der vorgefundenen floristischen Artenzusammensetzung ergibt sich in Folge der (im
Rahmen der AusgleichsmaRnahmen) bereits durchgefiihrten Extensivierungsmalnahmen eine
Einstufung in den Biotoptyp 33.41 , Fettwiese mittlerer Standorte” mit 9 OP/m2. Im Rahmen der
Bestandsbewertung der o. g. Bebauungsplane wurde die Felderhalde seinerzeit als Biotoptyp
33.61 ,Intensivwiese als Dauergriinland” mit einem Biotopwert von 6 OP/m? eingestuft. Der
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jetzt angenommene Zuschlag (von 3 OP/m? auf 9 OP/m?) erscheint bei einem definierten Zielbi-
otop von 33.41 , Fettwiese mittlerer Standorte” (mit 13 OP/m?) fiir einen Zeitraum der durchge-
flihrten ExtensivierungsmaRahmen von etwa 5 Jahren (insbesondere im Vergleich zur Entwick-
lungsdauer des angestrebten Zielbiotopes sowie den Laufzeiten der lblicherweise Gber eine
dingliche Sicherung fixierten PflegemalRnahmen von 25 — 30 Jahren) damit als eher groziigig
bemessenes Aufwertungspotenzial).

Die floristische Kartierung (LARS consult, 14.05.2018) bestatigt die aktuelle Einstufung als Bio-
toptyp 33.41 , Fettwiese mittlerer Standorte”. Es konnten neben einigen wertgebenden Arten
des Arrhenatherion elatioris wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-Rispen-
gras (Poa pratensis), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
Gewohnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Scharfer HahnenfuBS (Ranunculus acris),
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Spitzwegerich (Plan-
tago lanceolata), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Wie-
sen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Gewohnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides
subsp. vulgare), Kriechender Glinsel (Ajuga reptans) und Wiesen-Barenklau (Heracleum spondy-
lium) auch Arten des extensiven Griinlands ermittelt werden. Auf feuchteren Standorten wach-
sen die Kuckucks-Lichtnelke (Silene flos-cuculi), der Schlangenkndterich (Polygonum bistorta)
und die Bach-Nelkenwurz (Geum rivale) welche zum Calthion vermitteln. Auf magereren steile-
ren Hangabschnitten konnte der Kleine Klappertopf (Rhiantus minor) sowie der Horn-Klee (Lotus
corniculatus) nachgewiesen werden, die zum Mesobromion vermitteln. Der mehrfach nachge-
wiesene Bergwiesen-Frauenmantel (Alchemilla monticola) vermittelt zum Polygono-Trisetion. Es
konnten insgesamt 30 Arten ermittelt werden, was der mittleren Artenvielfalt eines extensiven
Griinlandes entspricht. Eine Einstufung gemaR der OKVO Baden-Wiirttemberg mit 9 Wertpunk-
ten erscheint hier angemessen, zumal trotz des relativen Artenreichtums typische Kennarten
des Arrhenatherion elatioris wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Storchschnabel
(Geranium pratense) und Zweijahriger Pippau (Crepis biennis) nicht nachgewiesen werden konn-
ten. Abwertend erweist sich auch, dass wenige Arten in hohen Stetigkeiten (v. a. Arten des In-
tensivgriinlands) vertreten sind und viele Arten in geringer Stetigkeit - also insgesamt eine ge-
ringe Evenness (Gleichverteilung der Arten) gegeben ist. Weiterhin konnten keine gefdahrdeten
und gesetzlich geschiitzten Arten (Rote Listen, BArtSchV, FFH-Anhang IV) ermittelt werden. Bei
entsprechender Pflege (2-3-schiirig, keine Diingung, kein Mulchen) besitzt die Flache ein gutes
Entwicklungspotential.
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3.2 Fauna

In Tabelle 1 sind die nachgewiesenen Arten zusammengestellt.

Tabelle 1: Faunistische Erfassung - Artnachweise

Vogel Wiss. Name RLBW | RLD Status
Amsel Turdus merula bv
Blaumeise Parus caeruleus bzf, n
Buchfink Fringilla coelebs bv
Buntspecht Dendrocopos major bv
Elster Pica pica n
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla bzf
Gartengrasmiicke Sylvia borin bv
Gimpel Pyrrhula pyrrhula \Y bzf
Grauschnapper Muscicapa striata \Y \Y bv
Griinspecht Picus viridis aullerhalb
Kleiber Sitta europaea bv
Kohlmeise Parus major bv
Kolkrabe Corvus corax u
Kuckuck Cuculus canorus 3 V aulerh
Mausebussard Buteo buteo n
Misteldrossel Turdus viscivorus bv
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla bv
Rabenkrdhe Corvus corone n
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 n
Ringeltaube Columba palumbus auBerh, n
Rotkehlchen Erithacus rubecula bv
Schwarzstorch Ciconia nigra 2 a
Singdrossel Turdus philomelos bv
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla bv
Star Sturnus vulgaris Vv bn, n
Stieglitz Carduelis carduelis n
Tannenmeise Parus ater bv
Turmfalke Falco tinnunculus V n
Wacholderdrossel Turdus pilaris \Y

Zaunkonig Troglodytes troglodytes bv
Zilpzalp Phylloscopus collybita bv
Amphibien (Tiimpel nordlich) Wiss. Name RLBW | RLD Status
Bergmolch Triturus alpestris > 1000 Lv
Wasserfrosch Rana lessonae G G 10-20 Ad.
Heuschrecken Wiss. Name RLBW | RLD Status
Feldgrille Gryllus campestris \Y sb, sh
Gemeiner Grashupfer Chorthippus parallelus sb, sh
Griines Heupferd Tettigonis viridissima wb, m
Heidegrashipfer Stenobothrus lineatus 3 e
Kleine Goldschrecke Chrysochraon brachyptera Vv sb, sh
Nachtigallgrashipfer Chorthippus biguttulus sb, m

www.lars-consult.de Seite 6 von 9



Sommernutzung Isny Felderhalde L

Ergebnisse der floristisch-faunistischen Kartierungen 2018 consult
Ergebnisse
Roesels BeiRschrecke Metrioptera roeseli sb, sh
Rote Keulenschrecke Gomphocerus rufus sb, h
Weillrandiger Grashupfer Chorthippus albomarginatus sh, s
Wiesengrashipfer Chorthippus dorsatus \Y sb, h
Tagfalter Wiss. Name RLBW | RLD Status
Admiral Vanessa atalanta s
Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter Thymelicus sylvestris h
Distelfalter Vanessa cardui e
Gemeiner Blauling Polyommatus icarus s
GrolRes Ochsenauge Epinephele jurtina s
GrinaderweiBling Pieris napi s
Kaisermantel Argynnis paphia s
Kleiner Fuchs Aglais urticae s
Kleiner Kohlweillling Pieris rapae h
Kleines Wiesenvogelchen Coenonympha pamphilus s
Kurzschwdnziger Blduling Cupido argiades V V s
Landkartchen Araschnia levana s
Mattscheckiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus acteon Vv 3 s
Rotkleeblduling Polyommatus semiargus \Y e
Schornsteinfeger Aphantopus hyperantus sh
Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus lineolus sh
Zitronenfalter Gonopteryx rhamni s
Libellen Wiss. Name RLBW | RLD Status
Grol3er Blaupfeil Orthetrum cancellatum e, nb
Gemeine Federlibelle Platycnemis pennipes S, nb

Anmerkungen: RL BW/D — Rote Liste Baden-Wiirttemberg/Deutschland, 2 — stark gefdhrdet, 3 — geféihrdet, G - Geféhr-
dung anzunehmen, V - Vorwarnstufe, bn — Brutnachweis, bv - Brutverdacht, bzf - Brutzeitfeststellung, e - Einzelnach-
weis, h - hdufig, m - mittel, n - Nahrungsgast, nb — nicht bodenstdndig, s - selten, sb — sicher bodensténdig, sh — sehr
héufig, i - Uberflug, wb — wahrscheinlich bodenstindig

Die Ergebnisse der einzelnen Artgruppen werden im Folgenden dargestellt.
Avifauna

Im Offenland/Griinland sind keine Brutvogel (z.B. Feldlerche oder Wachtel) vorhanden. Da Ein-

griffe im Rahmen des Vorhabens ausschlieflich im Offenland stattfinden und keine Gehdlze be-
troffen sind, kdnnen Tétung bzw. Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ausgeschlossen werden.

In den unmittelbar angrenzenden Gehdlzbestanden kommen mit Amsel, Blaumeise, Buchfink,
Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Gartengrasmiicke, Gimpel, Grauschnapper, Kleiber, Kohlmeise,
Misteldrossel, Monchsgrasmiuicke, Rotkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Star, Tan-
nenmeise, Zaunkonig und Zilpzalp insgesamt 19 Brutvogelarten vor. Alle festgestellten Brutvogel
sind allgemein haufige und weit verbreitete Arten. Dies gilt auch flir Gimpel, Grauschndpper und
Star, auch wenn diese drei Arten in der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste Baden-Wiirttem-
berg vertreten sind. Bei allen Brutvogeln handelt es sich um Arten mit nur schwacher Larmemp-
findlichkeit (Garniel, A. & Mierwald, G. 2010). Die Arten kommen regelmaRig in Garten und
Stadtparks mit regelmaRiger und auch hoher Besucherfrequentierung vor. Daher sind durch den
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geplanten Sommerbetrieb der bereits bestehenden Liftanlage sowie den geplanten Bike-Park
keine erhebliche Beeintrachtigung und somit auch keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Populationen der erfassten Arten zu erwarten.

Neben den Brutvogelarten wurden als Nahrungsgaste Elster, Mausebussard, Rabenkrahe,
Rauchschwalbe, Ringeltaube, Stieglitz, Turmfalke und Wacholderdrossel festgestellt. Diese Arten
nutzen die angrenzenden Gehdlze sowie vorallem das Griinland des Vorhabensbereiches als
Nahrungshabitat. Da das Vorhaben mit den verhaltnismaRig schmalen Biketrails nur geringfligig
in das Griinland eingreift, ist keine wesentliche Verringerung des Nahrungshabitats zu erwarten.
Davon abgesehen sind im nahen Umfeld ausgedehnte Offenlandlebensraume als Nahrungshabi-
tate weiterhin vorhanden.

Dariliber hinaus wurden jeweils bei einer Begehung drei Kolkraben (25.07.18) und ein Schwarz-
storch (04.07.) Gberfliegend beobachtet. Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als Nahrungs-
raum wurde nicht festgestellt.

Amphibien

Wahrend der sieben Begehungen wurden keine Amphibien innerhalb des Vorhabenbereiches
festgestellt. Es sind auch keine Laichgewdsser im Vorhabenbereich vorhanden.

Allerdings befindet sich innerhalb der AuRenanlagen der nordlich angrenzenden Schul-/Wohn-
anlage ein vor ca. 15 Jahren angelegter permanent wasserfihrender Tiimpel (mindl. Mitteilung
Hr. Bolender). Dabei handelt es sich um ein fischfreies Gewasser mit relativ flachen Ufern sowie
dichter emerser und submerser Vegetation. Am 25.07.2018 wurde das Gewasser durch intensi-
ves Abkeschern der Uferbereiche auf Amphibienvorkommen untersucht. Dabei wurden mehrere
hundert Bergmolchlarven (Triturus alpestris) und eine kleine Population (10-20 adulte Indivi-
duen) des Wasserfrosches (Rana lessonae) erfasst. Weitere zu erwartende Arten sind Erdkrote
und Grasfrosch, die auf Grund des spdten Erfassungstermins nicht nachgewiesen werden konn-
ten.

Eine zwischen dem sidlich gelegenen Wald und dem Gewasser und damit durch das Griinland
des Vorhabensbereiches filhrende Laichplatzwanderung von Amphibien (potentiell Grasfrosch,
Erdkrote, Bergmolch) ist nicht auszuschlieRen. Da die geplanten Biketrails nicht versiegelt wer-
den und somit kein Hindernis fir wandernde Amphibien darstellen, ist anlagenbedingt von kei-
ner Beeintrachtigung auszugehen. Die Amphibienwanderung zum Laichgewadsser findet zwi-
schen Mitte Februar und Ende April mit einem Schwerpunkt im Marz, im Wesentlichen nachts,
bei regnerischer Witterung statt. Die Rlickwanderung vom Laichgewdsser in den Sommer-Land-
lebensraum bzw. zum Uberwinterungshabitat findet diffus ohne enge zeitliche Zonierung zwi-
schen Mitte Mai und Oktober/November statt. Amphibien sind auch in dieser Zeit hauptsachlich
nachtaktiv und bewegen sich im Wesentlichen bei feuchter Witterung.

Da die hauptsachliche Nutzung des Bikeparks zwischen April und Oktober untertags, bei Witte-
rungen ohne Niederschlag erfolgt, ist fir die Wanderung zum Gewasser mit einer nur sehr gerin-
gen, eher zufélligen Gefahrdung wandernder Tiere wédhrend des Betriebs der Anlage zu rechnen,
die Uber das naturgegebene Lebensrisiko wildlebender Arten nicht hinausgeht. Eine erhebliche
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Beeintrachtigung bzw. Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist
fir die potentiell vorkommenden Amphibienarten daher nicht zu erwarten.

Reptilien

Es wurden keine Reptilien innerhalb des Vorhabensbereiches festgestellt. Fiir saP-relevante Ar-
ten, wie die Zauneidechse oder Schlingnatter sind keine relevanten Habitatstrukturen vorhan-
den.

Insekten

Innerhalb des Vorhabensbereiches wurden 17 Tagfalterarten festgestellt. Darunter sind als allge-
mein haufige, ubiquitar auftretende Arten Admiral, Distelfalter, GriinaderweiRling, Kleiner Fuchs
und Kleiner Kohlweil}ling vertreten. Die meisten Arten reprdsentieren das mesophile Griinland.
Dies sind Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter, Gemeiner Blauling, GroRes Ochsenauge, Kleines
Wiesenvogelchen, Kurzschwéanziger Blauling, Mattscheckiger Braun-Dickkopffalter, Rotkleeblau-
ling, Schornsteinfeger und Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter. Arten der Waldrander und bli-
tenreichen Sdume sind Kaisermantel, Landkartchen und Zitronenfalter. In der Vorwarnliste der
aktuellen Roten Liste Baden-Wirttemberg sind Kurzschwanziger Blauling, Mattscheckiger Braun-
Dickkopffalter und Rotkleeblauling vertreten.

Es wurden zehn Heuschreckenarten nachgewiesen. Mit einem sehr weiten Spektrum ohne spezi-
fische Anspriche an die Nutzungsintensitdt kommen Gemeiner Grashipfer, Griines Heupferd,
Roesels Beillschrecke und Weilirandiger Grashilipfer vor. Eher mageres bis trockenes Griinland
bzw. Sdume besiedeln Feldgrille, Heidegrashiipfer und Nachtigallgrashiipfer, wahrend Kleine
Goldschrecke und Wiesengrashiipfer in wechselfeuchten bzw. frischen bis maRig feuchten Le-
bensrdumen anzutreffen sind. Eine typische Art der mesophilen Gehdlzsdume bzw. Waldrander
ist die Rote Keulenschrecke. In der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste Baden-Wiirttemberg
sind Feldgrille, Kleine Goldschrecke und Wiesengrashipfer vertreten. Der Heidegrashiipfer wird
in der Roten Liste Baden-Wirttemberg als gefdhrdet eingeordnet.

Neben den Waldrdandern und ungemahten bzw. nur randlich gemahten Gehdlzsdumen hat der
zentrale wahrend des gesamten Erfassungszeitraumes ungemahte Hangbereich mit einzelnen
mittelalten Eichen und Eschen (ca. 100-50jahrig) sowie dem vor ca. 20 Jahren gepflanzten Streu-
obstbestand die wesentliche naturschutzfachliche Bedeutung in Hinblick auf die Tagfalter- und
Heuschreckenfauna. Die meisten der festgestellten Arten und insbesondere die anspruchsvolle-
ren Arten, die zum Teil auch in der Roten Liste gefihrt werden, wurden innerhalb dieses zentra-
len Bereiches festgestellt.

Da die geplanten Biketrails nur geringfligig in das Griinland eingreifen und der oben beschrie-
bene naturschutzfachlich verhaltnismalig bedeutsame zentrale, nur sehr extensiv genutzte, ma-
gere Hangbereich von den Trails nicht betroffen ist, sind negative Auswirkungen auf die Insek-
tenfauna durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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