i 4 I Isny Allgau

Sitzung Gemeinderat

am 08.04.2019

Beratungs- und Beschlussvorlage:

TOP: 8 -6- Baugebiet Mitteldsch, Nahwirmeversorgung
- Vorstellung Konzept
- Anschluss-und Benutzungsverpflichtung

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Baugebiet Mittelosch soll eine Nahwarmeversorgung, wie unter ,Sachverhalt
beschrieben, von der Bio-Energie Isny weiterentwickelt und umgesetzt werden.

2. Die Grundstiickserwerber werden von der Stadt in den Grundstiickskaufvertrdgen verpflichtet,
an diese Nahwarme anzuschlieBen und fiir die Dauer von mindestens 10 Jahren zu nutzen.

Finanzierung: Beschluss:

Haushaltsplan, Seite: [ ] wie vorgeschlagen  [] abgelehnt

- Produktgruppe: [] einstimmig (] mehrheitlich

- Bezeichnung: [] Anderung:

- Planansatz: (] Befangenheit:

- Kosten It. Kostensschitzung [ -berechnung: Freigabe Offentlichkeit:
[] Keine liberplanmiBigen Mittel notwendig [] Ergebnis

[ ] UberplanmiBige Mittel in Hhe von € notwendig! [ ] Allgemein

Sachverhalt:
Ziele bei der Entwicklung Mitteldsch waren bzw. sind insbesondere:

1. eine verdichtete Bauweise

2. die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

3. eine effektive und innovative Energieversorgung verbunden mit einer mdglichst optimalen Einspa-
rung von CO,

Die Ziele 1) und 2} sind erreicht:

Der Bebauungsplan kann voraussichtlich in der ersten Jahreshalfte 2019 als Satzung beschlossen werden,
die Mehrfamilienhausgrundstlicke konnten mit Auflagen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum an
die Interessenten vergeben werden. Es werden voraussichtlich insgesamt rund 220 Wohneinheiten ge-
schaffen werden, davon rund 200 in Mehrfamilienhdusern.

Am Ziel 3) wurde in den vergangenen Monaten intensiv gearbeitet, beteiligt waren dabei die Energie-
agentur Ravensburg, das Ingenieurbiiro Renplan, die Bio Energie Isny, die EnBW sowie die AUW. Im Er-
gebnis wurde folgendes Konzept entwickelt:



Konzept

Erstellung einer lokalen, kalten Nahwédrmeversorgung mit einer Vorlauftemperatur von 28 °C unter Ausnut-
zung der gewerblichen Abwarme der Fa. Frichte Jork. Zur Absicherung von Bedarfsspitzen erfolgt eine

Erganzung mittels Wasser Speise- und Schluckbrunnen.

Die Vorlauftemperatur von 28 °C ermdglicht die direkte Nutzung zu Heizzwecken ohne zusatzliche Warme-
pumpe in den Ubergangsmonaten sowie im Sommer - je nach System 30 -80 % der jahrlichen Heizenergie.
Fur die Warmwasseraufbereitung und im Winter muss die Anhebung der Vorlauftemperatur Uber eine
Warmepumpe mit zusatzlichem Stromverbrauch erfolgen.

Sofern die Wahl des Bauherrn auf eine Kihl-Heizdecke fallt, ist mit diesem System auch eine Kiihlung in

den Sommermonaten moglich.
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Abb. 1 Quelle Prasentation Bio-Energie Isny
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Abb. 2 Quelle Présentation Bio-Energie Isny
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CO,-Einsparung

Die Energieagentur Ravensburg schatzt den Gesamtwarmebedarf des Neubauquartiers auf 964.000 kWh.

Daraus ergibt bei

Gas-Brennwertheizungen mit Solarthermie:

rd. 750.000 kWh * 0,250 kg/kWh = 187.500 kg CO, p.a.

- Nahwirme mit Warmepumpe (COP 4,5)

964.000 kWh * 0,565 kg/kWh [ 4,5 = 121.035 kg CO, p.a.

Eine Entscheidung fiir die Nahwérme entspricht somit einer Vermeidung von 66.465 kg CO, p.a.

Kostensituation

1) Vergleichsrechnung jihrliche Heizkosten

Beispiel 12 Familienhaus:

Wohneinheiten 12
Warmebedarf 48.000 kWh Gas (Gewerbe) Gaskessel mit Nahwidrme
Wohnflache 840 qm FixGas * NaturGas Solarthermie Mitteldsch
Anschlussleistung 19 kW
"Anlagennutzung" 90% 90% 90% 100%
tatsachlicher Verbrauch 53.333 kWh 53.333 kWh 53.333 kWh 48.000 kWh
Heizkosten: Grundgebiihr 142,80 € 142,80 € 142,80 € 1.243,55 €
Arbeitspreis je kWh 0,05688 € / kWh I 0,06057 € / kWh 0,05688 € / kWh 0,0619 €/ kWh
Anteil Heizleistung aus Solarthermie 33%
Anteil Heizleistung aus Gaskessel 67%
Warmepumpe nein nein nein ja
Anteil zur Warmwasseraufbereitung 50%
Anteil zur Temperierung Heizung 20%
Anteil Direktnutzung 30%
Strompreis je kWh 0,0315 €/ kWh
Kosten 1.058,40 €
Heizkosten p.a. 3.176,51 € 3.373,25 € 2.175,38€ 5.273,15€
Nebenkosten: Betriebsstrom der Hzg. Sekundarseite 158,83 € 168,66 € 108,77 € 52,73 €
(konventionell 5%, Nahwarme Mittelosch 1% )
Kaminkehrer 30,00€ 30,00€ 30,00€ - €
Heizungswartung 150,00 € 150,00 € 150,00 € - €
Fremdabrechnungsfirma (verbrauchserfassung) 986,24 € 986,24 € 986,24 € 986,24 €
Fremdabrechnungsfirma (Geritemiete) 427,99 € 427,99 € 427,99 € 427,99 €
Nebenkosten p.a. 1.753,06 € 1.762,89 € 1.703,00 € 1.466,96 €
umlagefdhige Heizkosten: 4.929,56 € 5.136,15 € 3.878,38€ 6.740,11 €
Kosten p.a.: 70 gm Wohnung 410,80 € 428,01€ 323,20€ 561,68 €
(reine Verteilung nach Wohnflache)
je gm Wohnflache 5,87€ 6,11€ 4,62 € 8,02€
entspricht pro gm und Monat 0,49€ 0,51€ 0,38€ 0,67 €
Differenz p.a. fiir eine 70 gm Wohnung 238,48 €




Einfamilienhaus (4 Personen):
Wohneinheiten 1
Wiarmebedarf 8.100 kWh Gas (privat) Gaskessel mit Nahwarme
Wohnflache 140 gm FixGas NaturGas Solarthermie Mittel6sch
Anschlussleistung 5kw
"Anlagennutzung" 90% 90% 90% 100%
tatsachlicher Verbrauch 9.000 kWh 9.000 kWh 9.000 kWh 8.100 kWh
Heizkosten: Grundgebuhr 142,80 € 142,80 € 142,80 € 327,25 €
Arbeitspreis je kWh 0,0569€/kWh  0,0606 €/kWh 0,0569 €/kWh 0,0619 €/kWh
Anteil Heizleistung aus Solarthermie 33%
Anteil Heizleistung aus Gaskessel 67%
Warmepumpe nein nein nein ja
Anteil zur Warmwasseraufbereitung 50%
Anteil zur Temperierung Heizung 20%
Anteil Direktnutzung 30%
Strompreis je kWh 0,0315€/ kWh
Kosten 178,61 €
Heizkosten p.a. 654,90 € 688,20 € 485,91 € 1.007,25 €
Nebenkosten: Betriebsstrom der Hzg. Sekundarseite 32,75€ 34,41€ 24,30€ 10,07 €
(konventionell 5%, Nahwédrme klassisch 3 %,
Nahwéirme Mittel6sch 1% der Heizkosten)
Kaminkehrer 30,00 € 30,00 € 30,00 € - £
Heizungswartung 150,00 € 150,00 € 150,00 € - €
Nebenkosten p.a. 212,75 € 214,41 € 204,30 € 10,07 €
Kosten p.a.: 867,65 € 902,61 € 690,20 € 1.017,32 €
je gm Wohnflache 6,20 € 6,45 € 4,93 € 7,27 €
entspricht pro gm und Monat 0,52€ 0,54 € 0,41€ 0,61€
Differenz p.a. 327,12 €

2) Auswirkungen auf KfW-Férderstufen

Durch Anschluss an vorgestelltes Nahwarmenetz wird voraussichtlich bei

gleicher Gebaudehille die

nichste KFW-Stufe erreicht.
12 Familienhaus EFH
KfW 55 Haus:  KfW Zuschuss je WE 5.000 € 60.000 € 5.000 €
KfW-Darlehen zu 0,9 % je WE  max. 100.000 € 1.200.000 € 100.000 €
KfW 40 Haus: KfW Zuschuss je WE 10.000 € 120.000 € 10.000 €
KfW-Darlehen zu 0,9 % je WE  max. 100.000 € 1.200.000 € 100.000 €
= Differenz an Zuschuss 60.000 € 5.000 €

3) Auswirkungen auf finanzielle Riicklagen fiir die Wartung & Erneuerung der Heizungsanlage

Im Rahmen des Nahwéarmeliefervertrages gewahrleistet der Netzbetreiber die Betriebssicherheit und
einen Full-24/7/365-Service.

Riicklagen fiir kommende Ersatzinvestitionen (Warmepumpe, etc.) sind bereits in die Grundgebiihr der
Nahwidrme Mitteldsch einkalkuliert. Da die Eigentumsgrenze nach der Warmepumpe liegt, fallen hier fiir
die Bauherrn kiinftig keine Investitionskosten mehr an - mit Ausnahme von Ersatz-/ Erneuerungsinvesti-
tionen im Rahmen der sekundéarseitigen Heizungsverteilung.



4) Redundanz

Der Fortbestand der Nahwarmeversorgung ist unabhdngig von der gewerblichen Abwirme gesichert. Eine
regenerative Alternative stellt beispielsweise die Versorgung tber ein mit Biogas versorgtes BHKW dar.

Abwigung

Das Konzept und die Kostensituation wurde mit den Kdufern der Mehrfamilienhausgrundstiicke im Detail
in insgesamt 3 Arbeitssitzungen, zuletzt am 26.03.2019, erbrtert.

Ganz grundsitzlich wiirden die Kiufer eigene, autarke und fir die Mieter mdglichst kostenglinstige
Lésungen (Gas, Gaskessel mit Solarthermie oder Warmepumpe /[ Erdwdrme) bevorzugen. Der Kostenver-
gleich zeigt, dass dies kostengiinstiger wére als der Anschluss an das geplante Nahwédrmenetz. Im Hin-
blick die Ziele der Stadt, mdglichst viel CO, einzusparen, stellt die ganz lberwiegende Mehrheit der Kiu-
fer die Bedenken zuriick. Von insgesamt acht Kaufern haben sieben erklart, sich zu verpflichten, die
Grundstlicke an die Nahwarmeversorgung anzuschlieBen und diese zunéchst fiir die Dauer von mindes-
tens 10 Jahre zu nutzen. Ein (auswirtiger) Erwerber wollte sich noch nicht abschlieBend festlegen. Nach-
dem das Interesse an den dortigen Grundstiicken groB3 ist, kann davon ausgegangen werden, dass diese
im Falle eines Riicktritts sehr schnell an einen anderen Interessenten verkauft werden kénnten.

Wie oben ausgefiihrt, liegt der Preisunterschied zu der autarken Losung Gas/Solarthermie fiir die auf die
Mieter umzulegenden Heizkosten bei einer Wohnung mit 70 m2 pro Monat bei rund 20 Euro. Dieser
Betrag kdénnte sich um rund 7 Euro reduzieren lassen, wenn auf die ,Spitzabrechnung” der Heizkosten
verzichtet und die Heizkosten je gm-Wohnflache auf die Wohnungen verteilt wiirden. Laut Recherchen
der Energieagentur Ravensburg wére dies bei dieser Warmversorgung grundsédtzlich zuldssig. Weiter
konnte sich dieser Betrag reduzieren, wenn der Investor die Zuschiisse, die er fiir die Verbesserung des
KfW-Standards erhalt, an die Mieter weitergibt. Entweder kdnnte er die Zuschiisse im Rahmen der Fest-
legung der Kaltmiete beriicksichtigen oder in eine Photovoltaik-Anlage investieren — mit welcher lber
das Eigenstrommodell die Kosten fiir den Allgemeinstrom und die Warmepumpe reduziert wiirden.

Bei der Gesamtbetrachtung dieser Situation (CO,-Einsparung kontra Mehrkosten) erscheint diese relativ
geringe kostenmaBige Mehrbelastung noch zumutbar. Vorteil dieser Ldsung ist, dass die vorhandene
Abwidrme der Firma Jork sinnvoll zur Warmenutzung genutzt werden wiirde. Die Stadt Isny kénnte mit
diesem Konzept wieder einmal einen FuBabdruck im Zeichen des Klimaschutzes hinterlassen.

Alternativ ware denkbar, auf die Nahwédrmeversorgung zu verzichten und Einzellésungen zuzulassen,
dabei jedoch fossile Brennstoffe auszuschlieBen.

Isny im Allgdu, den 29.03.2019

Claus Fehr [ Andrea Pezold
Fachbereich IlI



