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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV
14 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)
15  Gemeindeordnung fir ~ (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016
S.1)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI.1S.2258)
1.7 Naturschutzgesetz Ba-  (NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wirttemberg S.585)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und der
BauNVO)

(Anderungen sind gelb markiert)

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerkshetriebe) konnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr.3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Die Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist erst dann zuldssig,
wenn die aktive LdarmschutzmaBnahme entsprechend Festsetzung
2.35 umgesetzt wurde.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §9 Abs.2 Nr.2 BauGB; §4 BaulVO;
Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sonstiges Sondergebiet "Sport"; das Sondergebiet "Sport" dient
der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen im Zusam-
menhang mit dem Trainings- und Spielbetrieb von Sportvereinen

Luldissig sind:

— ein Vereinsgebdude mit fir den Vereinshetrieh notwendigen
Infrastruktur (z.B. Umkleiden, Sanitdranlagen, Wirtschafts-
rdumen, vereinshezogener Gastronomie und weiteren Neben-
anlagen)

— ein Wirtschaftsgebdude

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfléchenzahl als Hochstmal
(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-

2

2.1 WA
2.2 SO
2.3 GRL ...
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24 Uberschreitung der
Grundfldche

25 1.

26  WH..ma.NN

27 FH ...m 0. NN

VO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Lahl der VollgeschoBe als Hachstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0
in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; sighe Ty-
penschablone)

Maximale traufseitige Wandhche Gber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zuliissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH ber NN" liegen, ist eine "effektive WH tber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Flachddcher ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-
stehen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauhVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe dber NN als HochstmaB; die Firsthohe von Hauptge-
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28

29

2.10

211

212

Nebenanlagen

bduden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Bei Gebduden, die im Umygriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BaulVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; sie-
he Typenschablone)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablone)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Fldchen (und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen) zuldssig.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhiin-
gig von der festgesetzten Umgrenzung von Fldchen fir Garagen
und sonstigen Nebenanlagen zu achten. Die Schichte sind von Be-
bauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellplitze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Flchen fir

Seite 6
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Garagen, jedoch maximal eine freistehende Nebenanlage im Sinne
eines Nebengebdudes pro Baugrundstiick, zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— freistehende Nebenanlagen: zuldssig nur hinter der Flucht der
2ur offentlichen ErschlieBungsstraBe hin orientierten Gebdude-
front des Hauptgebdudes; bei Eckgrundstiicken sind beide zu
offentlichen Straen orientierten Gebdudefronten maBgeblich;
max. 40 m* Brutto-Rauminhalt (auBen), max. 16,00 m” Grund-
fldche und max. 3,25 m Gesamthohe (hdchste Stelle gegeniber
dem natirlichen Geldnde);

— nicht Gberdachte Wasserbecken: max. 100m® Beckeninhalt;
max. GroBe 5% der Grundsticksflache (im Sinne des §19
Abs. 3 BauNVO0); zuldssig nur in einem Bereich mit mindestens
2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen als Nebenanlagen
sind nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 8§12, 14 u. 23 BauNV0)

213 E./D..Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

—E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

—D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablone)

2.14 Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

215 ' % Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als of-
M fentliche Parkplatzfldche

Seite 7 Stadt Isny im Allgcu + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf"
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2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

221

5,00

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbriicke Giber den Rohrdorfer Bach

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfliche als Begleitfldche; fiir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.); die
straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht den jeweils angren-
zenden Verkehrsflichen.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Flachen fir Entsorgungsanlagen; hier Regeniiberlaufbecken
des Wasser- und Abwasserverbandes Untere Argen

(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser der of-
fentlichen Parkplatzfldche; der Anschluss von privaten Versicke-
rungs-Anlagen fir Niederschlagswasser an das System ist nicht zu-
ldssig.

(89 Abs.1 Nr.12 in Verbindung mit Nr. 14 BauGB; Nr.7. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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222

2.23

2.24

2.25

2.26

22]

o

——— o

Telekomleitung

—

Steuerleitung

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser auf den of-
fentlichen Verkehrsfld-
chen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser auf den
privaten Grundstiicksfld-
chen

Fldichen fiir Entsorgungsanlagen fir Abfall; hier Wertstoff-Insel
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Leitungen der
Telekom und der KabelBW

(89 Abs.T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV, siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Steuerleitung der
Stadt Isny im Allgdu

(89 Abs.T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanZV, siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das Niederschlagswasser der dffentlichen Parkplatzfliche wird Gber
die festgesetzten Versickerungsflichen versickert. Das Nieder-
schlagswasser der sonstigen dffentlichen Verkehrsflachen wird in
offentlichen Regenwasserkandlen gesammelt und in einen Stau-
raumkanal geleitet. Das Regenwasser wird Gber ein Drosselbau-
werk dem "Rohrdorfer Bach" zugeleitet.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser, das dber die Dachflichen und Hofflachen
der Privatgrundstiicke anfdllt, ist in die dffentlichen Regenwasser-
kandle einzuleiten, die es gesummelt einem Stauraumkanal zufih-
ren. Das gesammelte Regenwasser wird Giber ein Drosselbauwerk
dem "Rohrdorer Bach" zugefihrt.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,

Seite 9
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Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nen. 14 u. 20 Bau6B)

Offentliche Griinfliche als Spielplatz; die Flche ist in Richtung
des "Rohrdorfer Baches" abzugrenzen (z.B. durch die Errichtung ei-
nes Zaunes).

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Bach begleitende Zone (Gewdsser-
randstreifen). Die Fldche ist extensiv zu pflegen. Die Errichtung
baulicher Anlagen oder Einrichtungen ist unzulssig.

(89 Abs.T Nr.15 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.9.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinflche als Sportplatz;

Hinweis: Die Bezeichnung im Plan als geplantes bzw. bestehendes
FuBballfeld hat rein hinweislichen Charakter; die Nutzung durch
andere Sportarten bleibt dadurch unbenommen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche
(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insekfendicht eingekofferte (staubdichte) Nat-
riumdampf-Niederdruck-Lampen bzw. nach dem Stand der Technik
vergleichbare insektenschonende Lampen (z.B. LEDs) zuldssig. Die
Lichtmasten dirfen eine Hohe von maximal 6,00 m nicht Gber-
schreiten. Fiir die zur Beleuchtung des geplanten Sportplatzes er-
forderlichen Flutlichtmasten ist ausnahmsweise eine Hihe von ma-
ximal 14,00m zuldssig. Die Lampen sind in den Nachtstunden
(2206 Uhr) so weit als aus Griinden der Verkehrssicherheit bzw.

2.28 Offentliche Grinflache

2.29 (Offentliche Grinflche

230 (Offentliche Grinfldche

-

2.31

2.32  MabBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
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233

2.34

2.35

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

LI JL J JL JL ]

R
o e

900600000

des Spiel- und Trainingshetriebes maglich abzuschalten.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
8% Licht reflektieren (je Solarglasseite 4 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstrigers
(Wasserwerk der Stadt Isny im Allgau, Wasser- und Abwasserver-
band Untere Argen)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB, Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Immissionsschutz-MaBnahme; in dem gekennzeichneten Bereich
sind aktive Schallschutz-MaBnahmen in geschlossener und fugen-
dichter Ausfihrung in einer Hhe von mind. 4,00 m Gber dem Ge-
lande des Parkplatzes jeweils komplett in der eingezeichneten Lin-
ge als Voraussetzung fiir die Wohnnutzung in den ersten, nach Os-
fen anschlieBenden berbaubaren Grundstiicksfliche (WA, Typ1)
2u errichten (z.B. als Gebdude, Garage, Nebengebiude, Wand, je-
weils fugendicht angeschlossen). Ausnahmesweise kann die Lrm-
schutzwand mit einer abweichenden Hohe errichtet werden, wenn
der bestehende Parkplatz um mehr als +/- 1,00m gegeniber
dem bestehenden Geldnde (siehe Hahenlinien) verdndert wird und
durch einen fachgutachterlichen Nachweis die Wirksamkeit der
Immissionsschutz-MaBnahme belegt wird.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.36 @

2.37 @

2.38 @

2.39 CﬁDO O

240  Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Zu pflanzender StraBenbaum 2.Wuchsklasse als Baum bis
15m Hadhe, verbindlicher Standort; es ist ausschlieBlich ein Gehélz
aus der Pflanzliste zv "Pflanzungen in den dffentlichen Flachen" zu
verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum iber 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Flichen" zu ver-
wenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzlis-
te zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind ausschlief-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen
Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flichen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Striucher
aus den unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

— Die ffentlichen Verkehrsflichen als Begleitflachen (StraBenbe-
gleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte auszubil-
den (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0.d.).

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-

brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
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241 Pflanzungen in dem all-
gemeinen Wohngebiet
(private Grundstiicke)

13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Esche
Litter-Pappel
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Stréiucher

Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Baume
und Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwen-

den.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Striiucher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-

gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt  gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahom
Sand-Birke
Gemeine Esche
Walnussbaum
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obstbdume
Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Stréiucher

Berberitze
Waldrebe

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
(lematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von  unterschiedlicher At
und/oder unterschiedlichem Mal der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Die Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" ent-
spricht dem im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wohngebiet
und Sportplatz Rohrdorf" (Fassung vom 18.02.2013) festgesetzten
Geltungsbereich.

Die Festsetzungen zur "Versickerung von Niederschlagswasser auf
den dffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksfldchen”
sowie der Hinweis zu "Versickerungsanlagen fir Niederschlagswas-
ser und Bodenschutz" werden textlich gedndert. Planzeichnerisch
entfallen vier Versickerungsflachen fiir die dffentlichen Verkehrsfld-
chen. Zudem werden die geplante Wendeplatte sowie die geplante
ErschlieBungsstraBe verbreitert und entsprechend die Baugrenzen
verkleinert. Weiterhin werden auf den offentlichen Flachen mehr
Baume (zwei) festgesetzt. Andere planungsrechtliche Festsetzun-
gen, drtliche Bauvorschriften und planzeichnerische Inhalte sind
nicht von der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und
Sportplatz Rohrdor" betroffen. Fortfihrend gelten die Planzeich-
nung  sowie  die  textlichen  Festsetzungen  der
1. Bebauungsplandnderung "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf
sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstldchen/-maBnahmen)

(Anderungen sind gelb markiert)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem Eingriff, der durch den Bebauungsplan "Wohngebiet und
Sportplatz Rohrdorf" einschlieBlich seiner 1.Anderung verursacht
wird, wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Gel-
tungshereiches dieser Planungen zugeordnet. Diese Ausgleichsfld-
che/-maBnahme befindet sich auf der FI.-Nr. 2129 (Teilflche) der
Gemarkung Neutrauchburg (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nach-
folgende Planskizze).

Hinweis:

Da die Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegen, muss mit dem Landratsamt Ravensburg ein Gffent-
lich-rechtlicher Vertrag zur dauerhaften Sicherung der Ausgleichs-
MaBnahmen geschlossen werden. Der Inhalt des dffentlich-
rechtlichen Vertrages muss vor Satzungsbeschluss Gegenstand der
Abwdgung des Gemeinderates sein.

2126 2197 2128

2125

2164/2

i ﬂ] Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme
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Umgrenzung des FFH-Gebiets "Bodenmaser und Henge-
lesweiher" (Nr. 8325341)

Umgrenzung des Naturschutzgebiets "Bodenmadser"
(Nr.4.163)

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebiets "Bodenmaser
(Nr.4.36.067) und des Vogelschutzgebiets "Bodenmd-
ser" (Nr.8325441)

Umgrenzung gem. § 32 NatSchG BW kartierter
Biotope

Folgende MaBnahmen sind auf der Ausgleichsfliche vorgesehen:

Extensivierung mit dem Entwicklungsziel einer Nasswiese
(bis zu zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts,
erste Mahd nach dem 15.06., keine Diingung)
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Ortliche Bauvorschriften gemdB §74 LBO mit Zei-
chenerkldrung

Grenze des rgumlichen Geltungshereiches der drlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und
Sportplatz Rohrdorf" der Stadt Isny im Allgdu

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die vorgeschriebene Dachform gilt fir Déicher von Hauptgebduden,
freistehenden Nebenanlagen und Garagen.

Neben der vorgeschriebenen Dachform sind fir deutlich unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Eingangsiiberdachungen, kleinere Anbauten
etc.) mit Ausnahme von Flachddchern andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind zuldssig; sie werden
auf max. 1,50 m Hohe (senkrecht) bzw. 2,00 m Traufldnge be-
schrdnkt.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablone)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HdchstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Ddcher von
Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

4

4.2 Dachformen
4.3 SD

44 DN ....-.... °
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(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablone)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulds-
Si:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachautbauten: 1,25m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachuberstdn-
de bleiben unberiicksichtigt)

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchsfgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zulissig:

— Mindest-Dachneigung des Hauptgebdudes: 25°

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindest-Abstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindest-Abstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25m (frei stehende Bauteile wie Stit-
zen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde bleiben un-
beriicksichtigt)

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

— Bauweise als Spitzgaupe, Schleppgaupe oder stehende Gaupe
mit Satteldach

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

45 Widerkehre und Zwerch-
giebel
4.6 Dachaufbauten
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4.7

4.8

4.9

Mindest-Dachiiberstand

Materialien

Farben fir Dacher

Der Mindest-Dachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden Bau-
teils des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneig-
ten Déchern bei Hauptgebduden betrdgt

— an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,45m
— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.

kleiner 30° 0,45m
30° bis (kleiner) 40° 0,40m
ab 40° 0,30m

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie
— Nebengebduden

ab einer Dachneigung von 22° sind ausschlieBlich Dachziegel und
Dachpfannen zuldssig. Bei Ddchern mit einer Dachneigung unter
22° und fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
tungs-Elemente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zu-
lssig. Fir Anbauten am Hauptgebdude (Widerkehre und Zwerch-
giebel) sind die gleichen Materialien wie fir das Hauptgebiude
sowie Glas zuldssig.

Fiir AuBenwdnde von freistehenden Nebenanlagen sind Holz, Glas
oder Putz, nicht jedoch grelle und/oder glinzende Fassadenver-
Kleidungen zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis rotbraune Tone zuldssig. Fir
untergeordnete  Bauteile  (Verbindungs-Teils, ~ Abdichtungs-
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4.10

411

4.12

4.13

Farben fir Fassaden

Materialien und Farben
fir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

Geldndeverdnderungen
in dem Baugebiet

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.
(§74 Abs. 1 Nr.1LBO)

Als Farbe fir Fassaden sind reflektierende und metallisch gldnzen-
de Farbtdne unzuldssig. Zuldssig sind gedeckte Farbtone sowie na-
turholzfarbene Farbttne.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Unabhdngig von den 0.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind auf der gesamten Dachfliche des jeweiligen Gebdudes
Materialien und Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie (Sonnenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen) ib-
lich bzw. erforderlich sind.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Ab-
grabungen) in dem Baugebiet sind nur unter den folgenden Vo-
raussefzungen zuldssig:

— Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung  der  Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und

— max. Hohendifferenz gegeniber dem natiirlichen Geldnde: fir
Geldnde-Abtrag 1,00 m und fir Geldnde-Auftrag 1,25m

Im Bereich des Parkplatzes sind Geldndeverdnderungen zuldssig,
sofern sie zur Minderung der Larmbelastung fir das dstlich an-
grenzende Wohngebiet dienen. Die Anschliisse an Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt:
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WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir

bis (kleiner) 70 m? 1,0
ab 70 m? 2,0

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

52

0 O Om

Biotop
B mm o8

53
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Schutzzone IIIA des Wasserschutzgebietes "Rohrdorf" im
Sinne des §51 WHG

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanzV)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotop im Sinne des § 32 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG BW) "Rohrdorfer Bach unterhalb Rohrdorf"
(Nr.182264366277)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehériges
terficires Higelvorland" (Nr. 4.36.070)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung
(Anderungen sind gelb markiert)

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

63 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

6.4 Nr......;...m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung);

6.5 A Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

6.6 Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbme-
ter-Hohenschichtlinien (siehe Planzeichnung);

6.7 Vorhandene Aufschiittung/Abgrabung/Bdschung (siche Plan-
zeichnung);

6.8 O Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhingig-
keit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

6.9 Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in

db@ Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeich-

nung);
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Schmutzwasserkanal/
Drainage

6.11  Natur- und Artenschutz

6.12
. .
. o

614 B TR

%WWW

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutz- und
Drainageleitungen des Wasser- und Abwasserverbandes Untere
Argen (siehe Planzeichnung);

Gem. §32 Abs.2 NatSchG Baden-Wiirttemberg sind Handlungen
verboten, die zu einer Zerstorung oder einer erheblichen oder
nachhaltigen Begintrichtigung des besonders geschiitzten Bioto-
pes "Rohrdorfer Bach unterhalb Rohrdorf" (Nr.182264366277)
fiihren konnen (z.B. Rodungen, Errichtung von baulichen Anlagen,
Ablagerungen von Gartenabfdillen, Kompost oder Holz).

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sollten auBerhalb der Brutzeit
von Végeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen (siehe
839 Abs. 5 BNatSchG bzw. §43 Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttem-
berg).

Lur Entwicklung extensiv genutzter Gewdsserrandstreifen ist die
offentliche Grinfliche als Bach begleitende Zone durch eine bis zu
zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts und oh-
ne Diingung zu pflegen.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen. Auf Mauem
als Einfriedungen sollte verzichtet werden.

Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes "Rohrdorf" im
Sinne des §19 WHG, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotop im Sinne des § 32 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG BW) "Rohrdorfer Bach unterhalb Rohrdorf"

(Nr.182264366277), auBerhalb des Geltungsbereiches (siche
Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges
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6.15  Grundwasserschutz

6.16  Grundwasserdichte Un-
tergescholfie

6.17  'Hochwasservorsorge

6.18  Anforderungen an die
Ableitung von Nieder-
schlagswasser

fertidres Hiigelvorland" (Nr. 4.36.070); auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung);

Auf das Merkblatt Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Be-
bavungspldne wird hingewiesen. Bei der Dingung des westlichen
Sportplatzes, der teilweise innerhalb der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes "Rohrdorf" liegt, sind die Vorgaben des
"Leitfadens fiir die Diingung von Sportrasen und sonstigen Rasen-
flchen in Wasserschutzgebieten" zu beachten (siehe Anhang).

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbin-
dung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist
innerhalb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsrau-
mes zu rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwas-
serdichten UntergeschoB ausgefihrt werden.

Um eventuellen Schaden bei Hochwasser vorzubeugen, kdnnen
hochwasserangepasste MaBnahmen zum Objektschutz der Be-
bauung erforderlich sein kdnnten, wobei neben z. B: entsprechend
hoch liegenden EFH, Ollager, sonstigen Versorgungsinstallationen
oder Lichtschichten auch Belange des Grundwasserandrangs und
qqfs. des Rickstaus durch die Ortsentwiisserung mit beriicksichtigt
werden missen. Fir eine hochwasserangepasste Bauweise wird
auf die Arbeitshilfe "Hochwasserschutzfibel" herausgegeben vom
Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung ver-
wiesen.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
ist aus rechtlichen Grinden auf entsprechende Tatigkeiten (z.B.
Autowdsche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladen ge-
féihrlicher Stoffe etc.) vollstdndig zu verzichten.

Fiir nicht groBfldchige, baukonstruktive Elemente sollte auf die
Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe
oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.
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6.19

Bachquerungen

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und des Sportplatzbaus ist
die Umsetzung des sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgangs mit dem Boden in einem Baustellen-
/Bodenmanagementkonzept aufzuzeigen. Inhalt des Bodenma-
nagementkonzepts soll sein

— Bestandsaufnahme (Bodenbeschreibung nach Bohrstockprofi-
len)

— Erdmassenberechnungen (getrennt nach Bodenschichten, A-,
B-, C- Horizont)

— Trennung Oberboden - kulturfahiger Unterboden bei Ausbau
und Lagerung

— Angaben iber die Verwendung des Bodens (direkte Wieder-
verwendung (planintern-planextern), Zwischenlagerung (Anla-
ge von Mieten nach der DIN 19731))

— MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Boden-
verdichtungen

Lur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden
wird die Begleitung durch eine bodenkundliche Fachbauleitung
empfohlen.

Sollte die FuBgdngerbriicke Gber den Rohrdorfer Bach erneuert
werden, wird auf die Zulassungsvoraussetzungen des § 36 WHG,
& 76 WG verwiesen. Sie sind rechtzeitig herzustellen. Bei einer Er-
neuerung des Steges sind Stiitzen im Gewdsserbett nicht mehr zu-
ldssig.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass auch fiir Gews-
seriberquerungen oder Gewdsserunterquerungen mit Versor-
qungsleitungen wasserrechtliche Zulassungen erforderlich sind.

Die vorhandenen Leitungen an der FuBgdngerbriicke beim Sport-
heim sind aus dem Abflussquerschnitt zu entfernen.

Bei einer Uberkreuzung des Rohrdorfer Baches, sind die Versor-
qungsleitungen innerhalb der Briickenkonstruktion (mdglichst im
Unterstrom, zum Schutz vor Beschédigungen mit Treibgut) so zu
verlegen, dass der vorhandene Abflussquerschnitt nicht eingeengt
wird.
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6.20

6.21

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fiir
Reftungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils
aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen), i.V.m. §15 LBO. Fir
die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs.5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfoh-
len. Sie bieten bei Brandeinsiitzen gegeniber den Unterflurhyd-
ranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die
deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Laut dem geotechnischen Gutachten der Gesellschaft fir Bohr- und
Geotechnik mbH "BauGrund Sid" in Bad Wurzach vom
07.07.2008 konnen unterkellerte Neubauten konventionell auf
Einzel- und Streifenfundamenten in den Schwemmkegelablage-
rungen frostsicher gegrindet werden. Bei Gebduden ohne Unter-
kellerung kann die Griindung tber Magerbetonvertiefungen in den
Schwemmkegelablagerungen erfolgen. Nicht tragende Bodenplat-
fen kdnnen auf einem Teilbodenersatzkdrper aus Kiessand in der
Verwitterungsdecke gegrindet werden. Den Bauherren wird dar-
iber hinaus empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eige-
ne Erhebungen durchzufihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdo-
logischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zu Fund-
bergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millrickstinde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.d.), ist das zustindige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Autbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
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6.22

6.23

Plangenavuigkeit

Urheberrecht

rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Durch die geplanten Entsorgungsanlagen fir Abfall; hier Wert-
stoff-Insel, ist mit Gerdusch-Immissionen (z.B. Einwurfgerdusche,
Pkw- und Lkw-Fahrverkehr, Gerduschemissionen durch den Con-
fainertausch etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage
erstellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Aus-
fihrungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichun-
gen ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfld-
chen, unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt
Isny im Allgdu noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die
Gewdhr.

Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.1S.1722), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI.2016 S.1), §74 der Landeshauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Ge-
sefz vom 11.11.2014 (GBI. S.501), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991
S.58), zuletzt gedindert durch Gesefz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), hat der Gemeinderat der Stadt Is-
ny im Allgdu die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 24.07.2017 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohr-
dorf" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.02.2017. Er
entspricht dem im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" festgesetzten
Geltungsbereich.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem Eingriff, der durch den Bebauungsplan "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" einschlieBlich seiner
1. Anderung verursacht wird, wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches die-
ser Planungen zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der FI.-Nr. 2129 (Teilfld-
che) der Gemarkung Neutrauchburg.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdor" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 15.02.2017. Der 1.Anderung des
Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdor" und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die
jeweilige Begrindung vom 15.02.2017 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Der Textteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" basiert auf dem
Textteil des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" in der Fassung vom 18.02.2013. Die
Festsetzungen zur "Versickerung von Niederschlagswasser auf den dffentlichen Verkehrsfldchen und privaten
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Grundstiicksfldchen" sowie der Hinweis zu "Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser und Boden-
schutz" werden fextlich gedndert.

Planzeichnerisch entfallen vier Versickerungsflachen fir die dffentlichen Verkehrsfldchen. Zudem werden die
geplante Wendeplatte sowie die geplante ErschlieBungsstraBe verbreitert. Andere planungsrechtliche Fest-
setzungen, ortliche Bauvorschriften und planzeichnerische Inhalte sind nicht von der 1. Anderung des Be-
bavungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf betroffen. Fortfihrend gilt die Planzeichnung sowie
die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf"
sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen Grtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
50.000,- € (Finfzigtausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Dachformen

— zur Dachneigung

— zu Widerkehren und Zwerchgiebeln

— zu Dachaufbauten

— zum Mindest-Dachiiberstand

— zu Materialien

— zu Farben

— zu Materialien und Farben fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
— zu Geldndeverdnderungen in dem Baugebiet

2ur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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85  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" der Stadt Isny im Allgiu und
die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungs-
beschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Isny im Allgdu, den 24.07.2017

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung ist erforderlich, um den Bebauungsplan an die akruel-
le ErschlieBungsplanung anzupassen. Die geplante ErschlieBungsstraBe, die von der StraBe "An
der Adelegg" nach Nordwesten hin abzweigen soll, wird von bisher 5,00 m auf 6,00 m verbreitert.
Zudem wird die geplante Wendemaglichkeit vergraBert. Die bisher vorgesehenen straBenbeglei-
fenden Versickerungsmulden im Bereich des geplanten Wohngebietes werden gestrichen, da die
Entwisserungsplanung nun vorsieht, das Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsfldchen
sowie der Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke Gber dffentliche Kandle einem
Stauraumkanal zuzuleiten und von dort gedrosselt dem "Rohrdorfer Bach" zuzufihren.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" im
vereinfachten Verfahren erfolgt (gem. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die zusitzlich zuldssige Neuversiegelung in Hohe von
167 m? erfolgt durch die Neupflanzung von zwei Bdumen im Bereich des Verkehrshegleitgriins
nordwestlich des geplanten Grundstiicks mit der Nr. 1. In diesem Bereich wird ein Pflanzstandort
frei, weil die bisher hier vorgesehene Versickerungsmulde entfillt.

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der Planbereich befindet sich am sidwestlichen Siedlungsrand des Orts-Teiles Rohrdorf. Der an
die vorhandene Bebauung angrenzende Trainingsplatz der "TSG Rohrdorf .V." soll auf der Fldiche
westlich des bestehenden Sportplatzes verlegt werden. Als Folgenutzung fir die Fldche des der-
zeitigen Trainingsplatzes ist Wohnbebauung vorgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flichen der Fl.-Nrm. 41 (Teilflache), 48/1, 48/3, 48/4, 48/33,
48/40, 98/2 (Teilfliche), 112 (Teilfldche) und 113/1. AuBerdem verlaufen der "Rohrdorfer
Bach" (FI.-Nr. 111, Teilfldche), ein unbefestigter FuBweg (FI.-Nr.41/3, Teilfliche) sowie die
StraBe "An der Adelegg" (FI.-Nr. 48/31, Teilfldche) durch das Plangebiet.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Ium Ieitpunkt der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf”
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8.2.1.2

8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.1

8.2.3
8.2.3.1

8.2.3.2

wurde in einem benachbarten Baugebiet festgestellt, dass das geplante ErschlieBungskonzept
nicht geeignet ist, um eine funktionierende Versickerung des Regenwassers zu gewdhrleisten. Da
dieses ErschlieBungskonzept auch fiir den Bebauungsplan "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf"
vorgesehen war, wurde vor Beginn der Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen beschlossen,
das Entwdsserungssystem zu dndem. Das Baugebiet soll kiinftig im Trennsystem entwissert wer-
den. Jedes Grundstiick erhdlt einen separaten Schmutz- und Regenwasseranschluss. Im Bauge-
biet findet fir die dffentlichen Verkehrsfldchen keine Versickerung mehr statt. Die StraBenfldiche
wird an den Regenwasserkanal angeschlossen. Auch fiir die privaten Baugrundstiicke ist nicht
mehr zwingend eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick erforderlich,
sondern kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Das Schmutzwasser wird der be-
stehenden Mischwasserkanalisation im Ablauf des bestehenden Regenwasseriberlaufbeckens zu-
gefiihrt. Regenwasser wird in einem separaten Regenwasserkanal gesammelt und in einem Stau-
raumkanal gepuffert. Von dort wird es gedrosselt in den Rohrdorfer Bach eingeleitet. Eine Versi-
ckerung findet nur noch auf dem ffentlichen Parkplatz statt. Hier wird auf den versiegelten Fld-
chen anfallendes Niederschlagswasser weiterhin auf den bisher vorgesehenen Fldchen versickert.
Um die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen fir die dofir erforderlichen MaBnahmen zu
schaffen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Inshesondere die Festsetzungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser auf den offentlichen Verkehrsflichen und privaten Grund-
stiicksfldchen werden dabei im Plan- und Textteil gedndert.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" wird zu-
dem die geplante Wendeplatte sowie die geplante ErschlieBungsstraBe im Bereich zwischen der
StraBe "An der Adelegg" und der geplanten Wendeplatte verbreitert.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung entspricht den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungspla-
nes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" er-
folgt im so genannten vereinfachten Verfohren gem. § 13 Abs. 1 Nr. T BauGB Dies ist mdglich, da
durch die Anderung des Festsetzungskonzeptes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" basiert auf dem
Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes, ist davon aber losgekoppelt und ein eigenes
Planwerk. Die Systematik der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz
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8.2.3.3

8.24
8.2.4.1

8.2.4.2

Rohrdorf"entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem tberplan-
ten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Vorausset-
zungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils

geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem.
851 180).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" wer-
den ausschlieBlich die Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den dffentli-
chen Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksfldchen sowie der Hinweis zu Versickerungsanla-
gen fir Niederschlagswasser und Bodenschutz textlich gedndert. Planzeichnerisch entfallen vier
Versickerungsflachen fir die offentlichen Verkehrsfldchen. Zudem werden die geplante Wende-
platte sowie die geplante ErschlieBungsstraBe verbreitert. Weitere Inhalte sind nicht betroffen.

Inhalte der Anderung

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf” entfallen
in der Planzeichnung vier Flichen fir die Versickerung von Niederschlagswasser der dffentlichen
Verkehrsflachen, die aufgrund des neuen ErschlieBungskonzeptes nicht mehr notwendig sind.
Diese Flachen werden den Grundstiicken Nr. 1 und Nr. 3 als Allgemeine Wohngebietsflichen (WA)
sowie der offentlichen Grinflache ndrdlich der geplanten Wendeplatte zugeschlagen. Die vierte
entfallene Fldche fir die Versickerung befindet sich dstlich der geplanten Wendeplatte und wird
2ukiinftig als Begleitgriin festgesetzt.

Dariiber hinaus wird im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz
Rohrdorf" der Regelquerschnitt der geplanten ErschlieBungsstraBe zwischen der BestandsstraBe
"An der Adelegg" und der geplanten Wendeplatte auf 6,00 m verbreitert und ist damit fir einen
Begegnungsfall von einem LKW und einem PKW bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.
Die Wendefldche wurde so angelegt, dass dreiachsige LKw (Einsatzfahrzeuge) in einem Zug ohne
Rangiermandver wenden kinnen.
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Begriindung — Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB

9.1
9.1.
9.1.1.1

9.1.2
9.1.2.1

9.2
9.2
9.2.1.1

9.2.1.2

Allgemein
Umweltprifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, weil der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 Abs. 3 BauGB ge-
dndert wird.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" wird ein
baulicher Eingriff ermdglicht, der geringfigig Gber das bisher zuldssige MaB hinausgeht und der
naturschutzrechtlich auszugleichen ist. Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung wird durch Gegen-
iberstellung der bisher giltigen mit den gednderten Verkehrs-, Wohngebiets- und Griinfldchen-
groBen durchgefihrt. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des geiinderten Bereichs durch die Festset-
zung zweier weiterer zu pflanzender Baume.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Teil der Ortschaft Rohrdorf und umfasst die bestehenden
Sportanlagen (mit Vereinsheim), ein Regeniiberlaufbecken, einen geschotterten Parkplatz sowie
einen Abschnitt des Rohrdorfer Bachs mit begleitendem Gehdlzsaum. Das Gebiet grenzt westlich
an bestehende Wohnbebauung an und wird im Siiden von der StraBe "An der Adelegg" begrenzt.
Weiter ndrdlich, westlich und siidlich liegen landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung ist erforderlich, um den Bebauungsplan an die aktuel-
le ErschlieBungsplanung anzupassen. Die geplante ErschlieBungsstraBe, die von der StraBe "An
der Adelegg" nach Nordwesten hin abzweigen soll, wird von bisher 5,00 m auf 6,00 m verbrei-
fert. Zudem wird die geplante Wendemdglichkeit vergroBert. Die bisher vorgesehenen strafenbe-
gleitenden Versickerungsmulden im Bereich des geplanten Wohngebietes werden gestrichen, da
die Entwdsserungsplanung nun vorsieht, das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsfld-
chen sowie der Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke iber dffentliche Kandle einem
Stauraumkanal zuzuleiten und von dort gedrosselt dem "Rohrdorfer Bach" zuzufihren. Durch die
beschriebenen Anderungen vergréBern sich die zukiinftige Verkehrs- und Baugebietsfldche. Durch
den Wegfall der straBenparallelen Versickerungsmulden vergroBem sich zudem die Begleitgriin-
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9.2.1.3

9.2.1.4

9.2.15

9.2.1.6

9.2.1.7

flachen geringfigig. An einem ehemals fir eine Versickerungsmulde vorgesehenen Standort, der
im Rahmen der Anderung als Verkehrsbegleitgriin festgesetzt wird, werden zwei Baum-Pflanz-
gebote ergdnzt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt 4,25 ha, davon werden 0,48 ha als allgemeines Wohngebiet,
0,05 ha als Sondergebiet "Sport", 0,56 ha als ErschlieBungsflichen und 3,16 ha als Griinflachen
(mit Bachlauf) festgesetzt.

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Der Bereich, in dem die oben beschriebenen Anderungen erfolgen, wird derzeit
als Trainingsplatz genutzt und ist als Sportrasen ausgebildet. Auf Grund dieser Nutzung ist die Ar-
tenvielfalt der Rasenfliche gering. Der nordwestlich verlaufende Rohrdorfer Bach mit begleiten-
dem Geholzsaum, der als Biotop gem. § 30 BNatSchG geschiitzt ist, bleibt von der Anderung un-
berihrt. Auch weitere Schutzgebiete (z.B. an den Geltungshereich des Bebauungsplans angren-
zendes Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres Higelvorland") oder Biotope
sind von der vorliegenden Anderung nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die im gednderten Bereich
vorkommenden Baden sind vollstdndig unversiegelt und mit semi-natirlicher Vegetation bewach-
sen (Sportrasen). Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie
als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrdchtigt erfillen. Als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort haben sie keine Bedeutung. Laut dem geotechnischen Gutachten der
Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH BauGrund Sid in Bad Wurzach vom 07.07.2008 ist
von folgendem Schichtaufbau auszugehen: An oberster Stelle befindet sich der Mutterboden aus
einem sandigen, schwach tonigen, humosen Schluff. Unterhalb des Mutterbodens liegen Verwit-
terungshoden aus wechselnd sandigen, kiesigen, steinigen und tonigen Schluffen. Unter der Ver-
witterungsdecke folgen Schwemmkegel-Ablagerungen aus wechselnd sandigen und steinigen
Fein- und Grobkiesen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Laut dem o. g. geotechni-
schen Gutachten wurde im Rahmen der Baugrunderkundung bis zur Untersuchungsendtiefe von
6,00 m kein Grundwasser festgestellt. In der Grundwassermessstelle 0064/772-3 (Lage: Gehweg
vor AdeleggstraBe Nr.20) wurde am 18.06.2008 ein Grundwasserspiegel von 28,38 m unter Ge-
lindeoberkante gemessen. In der Verwitterungsdecke ist mit geringen Mengen Schichtwasser zu
rechnen. Im Bereich des "Rohrdorfer Baches" besteht auf Grund der starken Reaktion auf Nieder-
schldge Hochwasser-Gefahr. Auf der nordwestlichen Uferseite des Rohrdorfer Bachs — und damit

auBerhalb des vorliegend gednderten Bereichs — beginnt die Schutzzone Il und I11A des festge-
setzten Wasserschutzgebietes "Rohrdorf" (Nr. 436.004)

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf der iiberplanten Sportrasenfldche kann sich Kaltluft bilden. Da sich der Kaltluftstrom
von der bestehenden Bebauung wegbewegt und die bebauten Fldchen unmittelbar an die freie
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9222

9.23
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Landschaft angrenzen, besitzen die Luftstromungen keine unmittelbare Siedlungsrelevanz.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Der "Rohrdorfer Bach",
der nordwestlich an dem gednderten Bereich vorbeifthrt, bildet durch seinen Uferbewuchs einen
landschaftlich attraktiven Bereich. Der zu dndemde Bereich ist gut einsehbar, da der Trainings-
platz eine geringe Eingrinung aufweist und unbebaut ist. Im Osten schlieBt der Bereich an die
bereits bestehende Wohnbebauung an. Diese weist einen gut eingegriinten Ortsrand auf. Das Ge-
lande fdllt gleichmaBig von Nordosten nach Sidwesten hin ab. Auf Grund einer FuBwegeverbin-
dung ndrdlich des zu dndernden Bereichs kommt diesem eine gewisse Erholungseignung zu.

Auswirkungen der Planung

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich lediglich um geringfiigige Fliichenverschisbungen
innerhalb des geplanten Wohngebietes: Die geplanten straBenparallelen Versickerungsmulden
entfallen, dafiir vergroBern sich die StraBen- und Wohngebietsflichen. Eine der bislang geplan-
fen Mulden wird jetzt als Begleitgriin festgesetzt. In diesem Bereich werden zwei Pflanzgebote
neu festgesetzt. Dariiber hinaus wird das im bestehenden Bebauungsplan "Wohngebiet und
Sportplatz Rohrdorf" dargestellte grinordnerische Konzept nicht gedndert und gilt weiterhin fort.
Es beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung bereits in ausreichender Weise.
Durch die beschriebenen Anderungen sind keine wesentlichen Verschlechterungen im Vergleich zu
der bisherigen Planung zu erwarten.

Die maximal versiegelbaren Flachen werden sich sehr geringfiigig vergroBem; wesentliche Aus-
wirkungen auf Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/Luft oder das Landschaftshild er-
geben sich dadurch nicht. Durch das neve Entwiisserungskonzept (Strauraumkanal mit Drossel-
abfluss in den Rohrdorfer Bach) ist weiterhin gewdhrleistet, dass weder das Grundwasser noch
das angrenzende Gewdsser beeintrdchtigt werden.

Fldchenbilanzierung

Die nachfolgende Tabelle bilanziert die von der Bebauungsplan-Anderung betroffenen Fliichen
vor und nach der Anderung. Die angegebene neu hinzukommende Wohngebietsfliche umfasst
dabei Bau- und Gartenflichen. Bei der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 kdnnen in
Verbindung mit den nach § 19 Abs.4 BauNVO zuldssigen sowie der durch den Bebauungsplan
2usitzlich zuldssig gemachten Uberschreitungsmaglichkeiten insgesamt 50 % der Wohngebiets-
fldche versiegelt werden.
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Teilfldche Fliche [m?]  Fliche [m?]  Differenz [m?] davon versiegelbar
vor Anderung  nach Anderung (=Neuversiegelung)

Offentliche Verkehrsfliche 2.806 2.960 +154 154
Allgemeines Wohngebiet 2.127 2.152 +25 12,5
Versickerungsanlagen im StraBenraum 186 0 —186 0
Begleitgrin 23 99 +76 0
Offentliche Grinfliche 1.511 1.442 —69 0

Summe 167

9.2.3.2  Der Eingriff in das Schutzqut Arten/Lebensrume wird im Folgenden nur fir die neu versiegelbare
Fldche bilanziert, da die anderen Fldchenverschiebungen auf Grund ihrer Art und GroBe fir das
Schutzgut irrelevant sind:
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.80 Tierrasen (Sportplatz) 167 4 668
Summe Bestand 167 668
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm? Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen in dem Allgemeinen Wohngebiet 10 ] 10
(WA) (berechnet basierend auf der festgesetzten Grund-
fliichenzahl von 0,25 plus der zuldssigen Uberschrei-
tungsmaglichkeit nach §19 Abs. 4 BauNV0)
Kombination - Gberbaubare Fldchen in den Allgemeinen Wohngebieten 3 2 6
aus 60.22  (WA) (Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten GRZ
und 60.23  um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen)
60.20 StraBe, Weg 154 ] 154
Summe Planung 167 170
Summe Planung 170
Summe Bestand 668
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) —498
9.2.3.3  Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich ein zusitzlicher Ausgleichsbedarf durch die groBer werdende
2uldissige Neuversiegelung. Gleichzeitig reduziert sich der bisher zuldssige Eingriff im Bereich der
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9241

9242

entfallenden Sickermulden, da die urspriinglich hier vorgesehenen Abgrabungen nicht stattfinden.
Fir den berplanten Bereich liegen keine Bodenfunkfionsdaten vor, da es sich wegen des Sport-
platzes um einen zur Siedlung dazugehdrenden Bereich handelt und von einer starken anthropo-
genen Uberprdgung der Boden auszugehen ist. Als Bodenwertstufe wird daher ein mittlerer Wert
von 2 angesetzt; dies liegt eine Wertstufe unter dem Wert, der fir die umliegenden landwirt-
schaftlichen Fldchen angegeben wird. Fir die entfallenden Sickermulden wird als Wertstufe 1 an-
gesetzt, da alle Bodenfunktionen in eingeschrankter Weise weiterhin erfiillt werden konnen.

Teilfldiche Fliiche in m? Bewertungsklassen  Wertstufe (Ge-  Okopunkte  Okopunkte be-
fiir die Bodenfunkti- samtbewertung pro m? zogen auf die
onen der Boden) Fliche

neu versiegelte Fldchen 167 2-2-2 2 8 —1.336

nicht mehr abgrabbare Fld- 186 1-1-1 1 4 +744

chen (entfallende Mulden)

Summe 592

Insgesamt ergibt sich damit ein Ausgleichsbedarf von 1.090 Okopunken.

AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich durch die oben bilanzierten Eingriffe erfolgt durch die Festsetzung zweier zusitzli-
cher Baumpflanzungen im Bereich des Verkehrsbegleitgriins nordwestlich des geplanten Grund-
stiicks mit der Nr. 1. In diesem Bereich wird ein Pflanzstandort frei, weil die bisher hier vorgese-
hene Versickerungsmulde entfllt.

Nr. MaBnahme Flache Biotopwert  Bilanzwert

45.30a Baume, Neupflanzung, 2 St. auf geringwertigem Biotoptyp 140 8 1.120
(Verkehrsbegleitgriin), prognostizierter Stamm-Umfang
nach 25 Jahren 70 cm

Fazit: Der durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung entstehende Eingriff durch die zusiitz-
liche Neuversiegelung auf 167 m? wird unter Beriicksichtigung des entfallenden Bodeneingriffs
im Bereich der aus der Planung gestrichenen Sickermulden durch die Neupflanzung von zwei
Bdumen im StraBenraum vollstdndig ausgeglichen.
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10 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1  Stand vor der Anderung und Inhalt der Anderung

10.1.1.1 Die drtlichen Bauvorschriften wurden bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und
Sportplatz Rohrdorf" nicht gedndert und sind der Begrindung des Bebauungsplanes " Wohnge-
biet und Sportplatz Rohrdorf " (Fassung vom 18.02.2013) zu entnehmen.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung
11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind aufgrund des gednderten
ErschlieBungskonzeptes nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
zusiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.1.3  ErschlieBung

11.1.3.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Leitungen des Wasser- und Abwasserverbandes Untere
Argen, Isny im Allgéu

11.1.3.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Isny im Allgdu
11.1.3.3 Stromversorgung durch Anschluss an: Leitungen der EnBW, Biberach
11.1.3.4 Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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12 Begrindung — Auszug aus ibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-
Wiirttemberg, Karte 1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "landlicher
Raum im engeren Sinne"

Ay #e. Rot =
4 Ty B

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, Struktur-
karte; Darstellung als
"Unterzentrum"

s

1
iy !

e L1 entach ) Weinau  Viedorsoniboles
8% G Abrarn A

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Isny
im Allgdu; Darstellung im
Wesentlichen als Wohn-
baufldche (In Planung),
Grinflche (Bestand und
Planung), Sportplatz (Be-
stand und Planung), Fld-
che fir die Landwirtschaft
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

134

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 24.04.2017. Der Beschluss
wurde am 10.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Befeiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mif dffentlicher Un-

ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung wurde abgesehen (gem. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.05.2017 bis 23.06.2017 (Billigungsheschluss
vom 24.04.2017; Entwurfsfassung vom 15.02.2017; Bekanntmachung am 10.05.2017) sttt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 15.05.2017 (Entwurfsfassung vom
15.02.2017; Billigungsheschluss vom 24.04.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Sitzung vom 24.07.2017 Gber die Entwurfsfassung vom
15.02.2017.

lsnyim Allgdu, den 24.07.2017

Rainer Magenreuter, Birgermeister
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13.5

13.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz
Rohrdorf" und die drilichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 15.02.2017 dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates vom 24.07.2017 zu Grunde lagen und dem Satzungshe-
schluss entsprechen.

lsnyim Allgdu, den 25.07.2017

Rainer Magenreuter, Birgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Wohngebiet und Sportplatz Rohrdorf" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
sind damit in Kraft gefreten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehal-
fen. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lsnyim Allgdu, den 22.11.2017

Rainer Magenreuter, Birgermeister
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Plan aufgestellt am: 15.02.2017

Planer:

cevreeeeee Clnd A Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau/B.
(i.A. C. Wandinger) A

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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