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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
5.99)
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2 Geltungsbereich

2.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Grtlichen Bauvor-
schriffen "Neutrauchburg" der Stadt Isny im Allgdu.
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Ortliche Bauvorschriften

3.1
3.1

3.1.2

313

3.2

Dachformen (§74 Abs.1 Nr.1LBO)

von Hauptgebduden

von Widerkehren, Zwerchgie-

beln und Dachgaupen

von untergeordneten Gebiu-
den und Anbauten (zum Bei-
spiel Garagen und Nebenan-

lagen)

Fiir Déicher von Houptgebuden ab 30m* umbautem Raum sind
ausschlieBlich Sattelddcher und Walmdacher zuldssig.

Bei Widerkehren, Zwerchgiebeln und Dachgaupen sind als Dach-
form nur Sattelddcher (z.B. stehende Gaupen, Spitzgaupen) bzw.
Schleppgaupen zuldssig.

Fir unfergeordnete Gebdude und Anbauten sind Sattelddcher und
Walmddcher zuldssig. Ausnahmsweise sind dariiber hinaus Flach-
ddcher und Pultddcher zuldssig, sofern sie sich in Bezug auf die
Nachbarbebauung einfiigen. Fiir Pultddcher gilt: Die Traufen der
untergeordneten Gebdude und Anbauten und des Hauptgebdudes
mijssen zueinander parallel sein.

Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Décher von un-
fergeordneten Gebduden und Anbauten. Die Dachneigung von Wi-
derkehren, Zwerchgiebeln und Dachgaupen muss mit der des zuge-
hdrigen Hauptgebdudes identisch sein.

Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Die Dachneigung von Gebduden sowie Widerkehren und Zwerch-
giebeln, fir die als Dachform ein Satteldach oder Walmdach zu-
ldssig ist, betrdgt als MindestmaB 25° und als Hochstmal 42°.
Die Dachneigung der sich gegeniiberliegenden Dachflchen
(Gber den First hinweg) muss gleich sein.

— Fiir untergeordnete Gebdude und Anbauten sind abweichende
Dachneigungen zuldssig. Die Dachneigung der untergeordneten
Gebtude und Anbauten darf jedoch die Dachneigung des Haupt-
gebdudes nicht Gberschreifen.
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3.3

34

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

Dachautbauten (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,50 m (freistehende Bauteile wie Stitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstande bleiben unbe-
rijcksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstiindige Uberdachung (so genannte

Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

Bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 20° und 24° kon-
nen Dachaufbauten ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie
die nachfolgenden Anforderungen erfiillen:

— Breite der Dachaufbauten max. 3,00 m und

— Einhaltung der 0.g. Mindestabstinde (zu anderen Bauteilen
und/oder zu Gebdudekanten)

Widerkehre und Zwerchgiebel (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniiber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
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35

3.6

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 4,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m (freistehende Bau-
feile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

Materialien (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Déicher von

— Hauptgebduden

— untergeordneten Gebdude und Anbauten

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachziegel und
Dachpfannen zuldssig.

Bei Diichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstindige Begriinung zuldssig.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich
sind.

Farben (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote, rotbraune, braune oder anthra-
zitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begrinte Décher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.
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3.7

3.8

3.9

Ausnahmen von den Vorschriften zu den Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten, Wi-
derkehren und Zwerchgiebel sowie Dachmaterialien und -farben (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Ausnahmen zu den Vorschriffen der Dachformen, Dachneigung
Dachaufbauten, Widerkehren und Zwerchgiebeln sowie Dachmate-
rialien und -farben bzw. zu Teilen dieser Vorschriften konnen zuge-
lassen werden

— bei zuldssigerweise errichteten Gebduden, die zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses dieser Planung bereits ausgefihrt oder
iberwiegend ausgefihrt waren bzw.

— hbei Vorhaben, fir die zum Zeitpunkt des Aufstellungsheschlusses
dieser Planung eine bauaufsichtliche Genehmigung bzw. geneh-
migte Bauvoranfrage (letztere mit konkreter Darstellung von auf
die Vorschriften bezogen relevanten Gebude-Elementen) vor-

lag,

Bei Zulassung einer entsprechenden Ausnahme muss eine ruhige
Gesamtgestaltung der Gebdude gewdhrleistet bleiben und darf das
Ortshild nicht beeintrdchtigt werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen (§9 Abs. 1 Satz1 und § 74 Abs. 1 Nr.3

LBO)

Die Versiegelung der nicht Giberbauten Teile der Baugrundstiicke ist
auf das zwingend erforderliche MaB zu begrenzen.

Aus gestalterischen Griinden sind Garagenvorplitze, Stellpldtze, Zu-
fahrten und Zuwege maglichst so anzulegen, dass die Wasserdurch-
lissigkeit des Bodens erhalten bleibt (wassergebundene Decke, Ra-
senpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Kies, Drainsteine usw.).

Anzahl der Stellpldtze (§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung iber
40 m” betrigt betriigt zwei.

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir

Kleiner 40 m? 1,0
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ab 40 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesefzlichen Vor-
schriften unbenommen.
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Erlduterungen/Definitionen/Hinweise

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7

4.8

49

Satteldach

Walmdach

Flachdach

Pultdach

Dachneigung
untergeordnete Gebdude
und Anbauten

Stellpldtze

Bau-Beschrinkungszone

Denkmalschutz

Sattelddcher setzen sich aus jeweils zwei geneigten Dach-Ebenen
zusammen, die sich in einer horizonfal verlaufenden Geraden
schneiden.

Walmddcher (auch als Zeltdach) haben im Gegensatz zum Sattel-
dach nicht nur auf der Traufseite, sondem auch auf der Giebelseite
geneigte Dachfldchen.

Als Flachddcher gelten Décher bis zu einer Dachneigung von max.
3°.

Mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebéudes
misssen zueinander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird
in der senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Die Dachneigung ist der Winkel zwischen der Horizonfalen und der
Ebene des Daches (in Altgrad).

Untergeordnete Gebdude und Anbauten sind bauliche Anlagen, de-
ren Grundflache und Baumasse mindestens 67 % geringer sind als
die des jeweiligen Hauptgebdudes.

Stellpldtze sind Gberdachte oder nicht iberdachte Fldchen zum Ab-
stellen eines Fahrzeuges auBerhalb der offentlichen Verkehrsfld-
chen.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sein konnen, dirfen innerhalb
des 20 m Anbauverbots der L 265 nicht ohne die ausdriickliche Zu-
stimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der
LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Ge-
nehmigung der StraBenbauverwaltung.

Sollten bei der Durchfishrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemdB § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stutt-
gart anzuzeigen  (Ansprechpartnerin: - Dr.  Beate  Schmid,
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beate.schmid@ rps.bwl.de; Tel. 07071/757-2449). Archéiologi-
sche Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge
etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffdllige Erdver-
firbungen, Graber efc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.
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5 Satzung

Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) hat der Gemein-

derat der Stadt Isny im Allgdu die drtlichen Bauvorschriften "Neutrauchburg" in 6ffentlicher Sitzung am
25.09.2017 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschriften "Neutrauchburg" ergibt sich aus dessen zeichne-
rischem Teil vom 02.06.2017.

§2 Bestandteile der Satzung

Die drtlichen Bauvorschriften "Neutrauchburg" bestehen aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil und dem
Textteil in der Fassung vom 02.06.2017. Den drtlichen Bauvorschriften wird die Begriindung vom 02.06.2017
beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  Verfahrensfreie Bauvorhaben

Die Grtlichen Bauvorschriften gelten auch fir Bauvorhaben, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 1BO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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85  In-Kraft-Treten

Die drtlichen Bauvorschriften "Neutrauchburg" der Stadt Isny im Allgdu treten am Tag ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Isny im Allgdu, den 25.09.2017

(Rainer Magenreuter, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2
6.2.1

6.2.2

Abgrenzung und Beschreibung des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvor-
schriften "Neutrauchburg"

Der riumliche Geltungsbereich umfasst den groBten Teil der bebauten Fliche des Ortsteils
"Neutrauchburg" der Stadt Isny im Allgdu. Nicht zum Geltungsbereich gehdren die ndrdlich und
siidlich der "RiedstraBe" (L 265) gelegenen Gebiude der Waldburg-Zeil Kliniken, der im nordlichen
Teil gelegene Gebdudekomplex der Klinik "Schwabenland”, die norddstlich gelegene Kirche "Zum
kostbaren Blut", der siidlich gelegene Kindergarten "Fiirstin Monika" und die am Ortsrand gelege-
nen Einzelhduser siidlich des "Sonnenwegs".

Der exakte Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich zwei rechtsverbindliche Bebauungspldne: Zum
einen in nordostlicher Lage der Bebauungsplan "Neutrauchburg Kirche" (rechtskriftig seit
26.10.1991). Zum anderen der Bebauungsplan "Neutrauchburg Sonnenweg" (genehmigt am
19.05.1980).

Das Ortshild des Luftkurorts ist insgesamt betrachtet durch die lockere Wohnbebauung im siiddst-
lichen Bereich entlang des "Ringwegs" sowie der "Parkallee" geprigt. Die Bebauung in Form von
Einzelhdusern auf weitldufigen, begriinten Grundstiicken erfolgte ab den 50er-Jahren des letzten
Jahrhunderts.

Ein weiteres stddtebauliches Charakteristikum bildet der Ortskern um die  Kreuzung
"Riedstrasse"/"Schlossallee"/"Waldburgallee". Dort ist die Gebdudestruktur inshesondere durch das
im 18.Jahrhundert errichtete und seit 2008 als Hotel betriebene Schlof Neutrauchburg mitsamt
Nebengebduden charakterisiert. In unmittelbarer Umgebung zum Ortsker erfolgte die Bebauung
vor allem in Form von Geschosswohnungshau, zum Teil mit gewerblicher Nutzung.

Erfordernis und Ziel der ortlichen Bauvorschriften

Der Ortsteil "Neutrauchburg" besitzt ein Gber Jahrhunderte gewachsenes, unverwechselbares und
2ugleich typisches Ortshild. Dabei verfigt der Ortsteil Gber eine lockere Bebauung mit Einzelhdu-
sern und weitldufigen Grundstiicken. Diese prigt nicht nur das Ortshild, sondern ist auch im Be-
wusstsein der ansiissigen Birger und Touristen, die "Neutrauchburg" als Luftkurort besuchen, ver-
ankert.

Die stiidtebauliche Gestaltung steht in der heutigen Zeit verstéirkt neuen Anforderungen gegeniber.
Die gestalterischen Elemente, die das Wesen des Ortsteils bestimmen, sind vielfdltigen Umbau-
und auch NeubaumaBnahmen ausgesetzt, die Verdnderungen hinsichtlich der traditionellen Bau-
und Gestaltungsformen mit sich bringen. Da die Stadt den Charakter des Ortsteils erhalten machte,
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6.2.3

6.3
6.3.1
6.3.1.1

6.3.1.2

ohne allerdings eine notwendige bauliche Weiterentwicklung allzu stark zu behindern, missen
diese Verdnderungsabsichten kontrolliert und gesteuert werden.

Die drtlichen Bauvorschriften sollen fiir Kommune und Offentlichkeit ein Regelwerk zum Erkennen,

Bewerten, Bewahren und Weiterentwickeln der Ortshild prigenden Elemente und Zusammenhinge
bilden.

Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude
Dachformen

Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschrénken sich auf das Satteldach und das Walmdach.
Die Mehrzahl der bestehenden Gebdude innerhalb des Geltungsbereichs weisen diese Dachformen
auf. Diese Regelung soll die optisch relativ homogene Dachlandschaft bewahren. Regelungen fiir
grundstiicksiibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Dop-
pel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus
werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen
Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir ebenfalls keine
sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dachaufbauten enthinden nicht von der Beachtung
anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflichen und
den Vorschriften zum Brandschutz.

Bei untergeordneten Gebduden und Anbauten an das Hauptgebdude (zum Beispiel Wintergdrten,
Erker, Garagen usw.) sind auch Flach- und Pultdécher zuldssig. Diese Regelung entspricht ebenfalls
den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Bei der Priifung, inwiefern ausnahmsweise als Dach-
form ein Pultdach zugelassen werden kann, sollte die Hohenentwicklung des geplanten Baukérpers
in Bezug auf die Nachbarbebauung beriicksichtigt werden. Ein weiteres Kriterium sollte die Stellung
des geplanten Gebdudes zum Ortsrand sein: die hachste Fassadenseite sollte nicht den Ortsrand
bilden. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Ent-
scheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob
demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthdhe und Dachneigung). Um ein
Pultdach handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Gebéudes zu-
einander parallel sind. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die
Fldche gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%
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6.3.2
6.3.2.1

6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.4
6.3.4.1

6.3.4.2

Dachneigung

Das Spektrum fir Dachneigungen fir Hauptgebéude sowie Widerkehre und Zwerchgiebeln liegt
zwischen 25° und 42°. Untergeordnete Gebdude und Anbauten haben ein noch grBeres Spekt-
rum, wobei die Dachneigung des Hauptgebdudes nicht Gberschritten werden darf. Damit ist die
Variationshreite im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst und entspricht gleichzeitig den ortsiibli-
chen und landschaftstypischen Vorgaben.

Solaranlagen auf Flachddchern dirfen nicht aufgestindert werden, um keine negativen Entwick-
lungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente auf Flachddchem zu er-
halten.

Dachaufhauten sowie Widerkehre und Zwerchgiebel

Das Regelungs-Konzept fir Dachaufbauten sowie Widerkehre und Zwerchgiebel beschrdnkf sich auf
Vorgaben zu den AusmaBen und Abstanden dieser Bauteile. Eine Koppelung mit der Gebdudeldnge
wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstanden nicht eindeutig definierbar und da-
mit bestimmbar ist.

Bei den Dachautbauten ist zudem zu beriicksichtigen, dass diese ab einer Dachneigung von 25°
2uldssig sind. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dachgaupen in der Regel nicht zuldssig da sie
nicht sinnvoll sind.

Obwohl die Regelungen eine groBtmagliche Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstel-
len, kann davon ausgegangen werden, dass die Homogenitdt des Ortshilds erhalten bleibt.

Materialien und Farben

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben der Décher orientieren sich an den bestehenden land-
schaftsgebundenen Bauformen, lassen dem Bauherrn aber bewusst ausreichend Spielraum zur Ver-
wirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Daher wurden die Dachfarben auf Rot, Rotbraun,
Braun und Anthrazit festgelegt. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die land-
schaftliche Situation ein.

Bei Ddchern mit einer Dachneigung unter 25° sind auch Dachplatten und eine vollstindige Begri-
nung zuliissig, da bei einer starkeren Dachneigung besondere MaBnahmen zur Schubsicherung des
Dachauthaus erforderlich sind.
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6.3.5

6.3.5.1

6.3.6
6.3.6.1

6.3.7
6.3.7.1

Ausnahmen von den Vorschriften zu den Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten, Wi-
derkehren und Zwerchgiebel sowie Dachmaterialien und -farben

Die Ausnahmen zu den Vorschriften der Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten, Widerkehren
und Zwerchgiebeln sowie der Dachmaterialien und -farben dienen dazu, den Baubestand zu schiit-
zen und dariber hinaus bereits geplante Bauvorhaben zu ermdglichen. Dadurch wird die beste-
hende Gebtudesubstanz des Ortes erhalten, wobei gewisse EinbuBen in Bezug auf eine optimale
Gestaltung in Kauf genommen werden.

Regelungen iiber die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen

Die Einschriinkung der Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen dient dazu, die ortstypische
lockere Bebauung zu bewahren. Dabei wird fir die nichtiberbauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke in jedem Fall die Regelung des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO zu Grunde gelegt. Diese besagt, dass
Fldchen Griinfldchen sein miissen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
werden. Bei den nichtiiberbauten Fldchen ist generell die Versiegelung der nicht Gberbauten Teile
der Baugrundstiicke ist auf das zwingend erforderliche MaB zu begrenzen. Handelt es sich bei den
Fldchen um Garagenvorpldtze, Stellpldtze, Zufahrten oder Zuwege sind diese so anzulegen, dass
die Wasserdurchldssigkeit des Bodens erhalten bleibt.

Stellpldtze

Auf Grund der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt zu rechnen. Dies fihrt dazu, dass Haushalte in der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug
ausgestattet sein misssen, um die fiir die tigliche Lebensfihrung notwendige Mobilitit aufbringen
2u konnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlie-
Ben und gleichzeitig den dffentlichen StraBenraum freizuhalten, wird die Anzahl der nachzuwei-
senden Stellplditze pro Wohnung Gber 40 m? auf zwei festgesezt.
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Verfahrensvermerke

/.1

12

13

/4

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.05.2016 / 26.09.2016.
Der Beschluss wurde am 25.05.2016 / 16.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 74 LBO in Verbindung mit § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 15.03.2017 statt.

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.07.2017 bis 17.08.2017 (Billigungsheschluss
vom 19.06.2017; Entwurfsfassung vom 02.06.2017; Bekanntmachung am 05.07.2017) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 74 LBO in Verbindung mit §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 20.02.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert.

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.07.2017 (Entwurfsfassung vom
02.06.2017; Billigungsbeschluss vom 19.06.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.09.2017 iiber die Entwurfs-
fassung vom 02.06.2017.

lsnyim Allgdu, den 26.09.2017

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)
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1.5 Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die drilichen Bauvorschriften "Neutrauchburg" in der Fassung vom
02.06.2017 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 25.09.2017 zu Grunde lagen und
dem Satzungsheschluss entsprechen.

lsnyim Allgdu, den 26.09.2017

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)

1.6 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 74 LBO in Verbindung mit § 10 Abs. 3
BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Die drtlichen Bauvor-
schriften "Neutrauchburg" sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lsnyim Allgdu, den 22.11.2017

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 26.09.2016
Plan gedndert am: 02.06.2017
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl. Geogr. C. Wandinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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