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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
14 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
5.99)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)
1.7 Naturschutzgesetz Ba-  (NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
$597)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
2.1 Allgemeines Wohngebiet 1

WA,

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe), kinnen nur ausnahmsweise

zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. §14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.?2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen un-

uldssig sind (814 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.

Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-

zeichnung)

Allgemeines Wohngebiet 2

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV0). Die Zuldssigkeit von fernmel-
detechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.2 BauNVO
wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen unzuldssig
sind (§ 14 Abs.2 BauNV0, § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNVO0).

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2-5 BauNVO (sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garfenbaube-

frigbe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(81 Abs.6 Nr.1 BauNV0).

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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23

24

25

2.6

GR ... m?

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ....m 0. NN

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfldche in Verbindung mit eventuell festge-
setzten Abgrenzungen von unferschiedlicher Art und/oder unter-
schiedlichem MaB der Nutzung.

(89 Abs. T Nr. T BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflchig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhohe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithachsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
bdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Geschol-
fldiche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtharen GeschoBe
ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiber-
stiinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbericksich-
figt.

Seite 5
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2.7

FH...m 0. NN

— bei Hauptgebéuden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt ) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der Dach-
fraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen)
mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pult-
dach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel
sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofer es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe des
Gebtudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Firsthihe be-
grenzt, die festgesetzte Wandhahe ist daher nicht relevant.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Giberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hachs-
ten Stelle des Gebéudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBflche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darun-
fer liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nicht-
Gberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstdnde bis
0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbericksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkr des Firstes
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— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hdchsten Stelle
der Dachkonstruktion (ginschlieBlich Dachiiberstand) mit folgen-
der MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschrit-
fen werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofem es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hdchsten
Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit
folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um mind.
1,25 m unterschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Ga-
ragen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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212 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
tige bauliche Anlagen anlagen und nicht tberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfliche bzw. innerhalb der Flachen fir Garagen und
Carports zuldssig.

— Nebengebdude (keine Garagen und Carports): es ist maximal
ein Nebengebiiude je Grundstiick zuldssig; max. 45 m® Brutto-
Rauminhalt (auBen), max. 16 m” Grundfliiche und max. 3,00 m
Gesamthohe (hdchste Stelle gegeniiber dem natirlichen Ge-
linde);

— nicht Gberdachte Wasserbecken: max. 100m® Beckeninhalt;
max. GroBe 5% der Grundsticksfliche (im Sinne des §19
Abs. 3 BauNVO); zuldssig nur in einem Bereich mit mindestens
2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 . 23 BauhV0)

213 E./D..Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

2.14 Offentliche Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

215~ Y Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
"Vl‘ mung als Geh und Radweg
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2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

5,80

3
©

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser in den
Baugebieten

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
fere Umgrenzung aller Verkehrsflachen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; mit Ausrundungsradius
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflichen) im Trennsystem abzuleiten. Das Nieder-
schlagswasser (Regenwasser) ist iber die dffentlichen Regenwas-
ser-Kandle den Gstlich gelegenen Retentionshereichen zuzufiihren.
Drosselabfluss und Notiiberlauf des Retentionsbeckens sind der "ls-
nyer Ach" zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zistene oder anderer
Wasserhaltung ist der Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasser-
Kanal zu gewdhrleisten.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
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2.22

2.23

2.24

Private
Griinfliiche 1

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche 1 ohne bauliche Anlagen. Die privaten Griin-
flichen dienen der Sicherung des Gehdlzbestandes ber die als zu
erhaltend festgesetzten Baumen hinaus. Auch jiingere Bdume so-
wie Strauchwerk dirfen auf diesen Flichen nicht willkirlich entfernt
werden. PflegemalBnahmen dirfen alle drei Jahre erfolgen, wobei
auf maximal 1/3 der Fldche je Grundstiick die Striiucher zuriickge-
schnitten oder durch auf den Stock setzten entfernt werden drfen.

(89 Abs. 1 Nr.15, 20 und 25 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Private Griinfldche 2 auf der die Anlage (entsprechend den ortli-
chen Gegebenheiten) einer Zufahrt inklusive der notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen (fir das durch die Zufahrt erschlossene
Wohngebdude) zuldssig ist.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
4,50 m iber der Geldndeoberkante zuldssig. Die fldchenhafte Be-
leuchtung von Fassaden ist nicht zuldssig.

Es sind nur Fotovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Einfriedungen sind so auszufishren, dass sie zum Geldnde hin einen
Abstand von mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen. Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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225  Bodenbeldge in den In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
Baugebiefen — Stellpliitze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege
ausschlieBlich wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
226 LI Leitungsrecht 1 fir die Verlegung und Unterhaltung von Schmutz-
e e e W und Regenwasserkandlen zu Gunsten der Stadt Isny im Allgdu
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
227 I T Leitungsrecht 2 fir die Verlegung und Unterhaltung von Regen-
B o wasserkandlen und Wasserleitungen zu Gunsten der Stadt Isny im
Allgdu
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
228 T Tr Leitungsrecht 3 fiir die Verlegung und Unterhaltung von Wasser-
i leitungen zu Gunsten der Stadt Isny im Allgdu
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
229 I T Leitungsrecht 4 fir die Umsetzung von MaBnahmen fir Sicker-
Y Y o wasser zu Gunsten der Stadt Isny im Allgdu
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
230 T T Leitungsrecht 5 fir die Verlegung und Unterhaltung von Schmutz-
B Y wasser- und Regenwasserkandlen sowie Wasserleitungen zu Guns-
fen der Stadt Isny im Allgéu
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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231

2.32

O

Pflanzungen in den Bau-
gebieten (private Grund-
stiicke)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch drei Neupflanzungen
2u ersetzen. Abgehende Nadelbdume (z.B. Fichten) sind durch
Laubbdume aus der u.g. Pflanzliste zu ersetzen.

Die Ersatzpflanzung hat durch hochwertige Pflanzware zu erfolgen,
mindestens jedoch durch einen Hochstamm, 3xv., m.B., 18-20.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Stréucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Auf dem Grundstiick mit der Nr. 1 sind mindestens 2 Laubbdume
(Hochstamm) aus der u.g. Pflanzliste zv pflanzen, sofern die
bestehenden Biume nicht erhalten werden. Auf den Grundsti-
cken mit den Nrn.7 und 8 sind jeweils mindestens 2 Laub-
bdume (Hochstimme) aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Ab-
gehende Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung
ZU ersetzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S. 2551, zu-
lefzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. I S.2930) genannten.

Fiir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Roter Berg-Ahom Acer pseudoplatanus 'Atropurpureum'
Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum

Sand-Birke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Blutbuche Fagus sylvatica purpurea
Walnusshaum Juglans regia
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Stiel-Eiche
Rot-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Stréiucher

Gewdhnliche Felsenbirne
Gewdhnlicher Buchshaum
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdom
Rhododendron
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Europdische Eibe
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Quercus robur
Quercus rubra
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Amelanchier ovalis
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhododendron

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art undy/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhche dber NN gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens; der festgesetzte Wert darf
um 0,20 m Gber- bzw. 0,10 m unterschritten werden.
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(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.35 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Herrenbergpark" der Stadt Isny im Allgdu.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdh §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

R

3.2

3.3

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Herrenbergpark” der Stadt Isny im
Allgdu.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Ddcher von
Hauptgebduden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
efc.) sowie fir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdite-
schuppen efc.) andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform altemnativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig),
Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen
zueinander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Dcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Erichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgeb@ude mit einem Ter-
rassengeschof sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obers-
fen GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter lie-
genden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstdnde bis 0,20 m
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt. Fiir die Ddcher
der TerrassengeschoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser
Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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3.5

3.6

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Déchern

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt for das Dach des
Hauptgebdudes sowie fir TerrassengeschoBe sowie fir geneigte
Dicher von Garagen. Die Dachneigung von Widerkehren muss mit
der des zugehdrigen Hauptgebdudes identisch sein.

Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude fir die als Dachform ein Satteldach oder Walm-
dach zuldssig ist: Die Dachneigung der sich gegeniiberliegenden
Dachfldchen (iiber den First hinweg) muss gleich sein.

— Fiir untergeordnete Gebdude und Anbauten sind abweichende
Dachneigungen zuldssig. Die Dachneigung der unfergeordneten
Gebtiude und Anbauten darf jedoch die Dachneigung des
Hauptgebdudes nicht Gberschreiten.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir Flachddcher. Die
Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen auf
Flachddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
triigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— derwaagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Atfika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniiber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
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3.7

Dachaufbauten

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 4,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebiudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 1,50 m (freistehende Bau-
feile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum néchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,50 m (freistehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben unbe-
riicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

Ducheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

Bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 22° und 24° kon-
nen Dachaufbauten ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie
die nachfolgenden Anforderungen erfillen:

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 3,00 m und

— Einhaltung der 0.g. Mindestabstdnde (zu anderen Bauteilen
und/oder zu Gebdudekanten).

(874 Abs. 1 Nr.1180)
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3.8

3.9

3.10

Materialien

Farben

Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen)
2uldssig. Bei Dichern mit einer Dachneigung unter 18° sind sowohl
Dachplatten als auch eine vollstindige Begrinung zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LB0)

Als Farbe fir Déicher sind nur rote bis rotbraune und braune sowie
anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zulissig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Der bestehende Geldndeverlauf ist grundsiitzlich beizubehalten. Ge-
lindevertnderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind nur
unter den folgenden Voraussetzungen zulissig zugelassen:

— Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf und

— Beibehaltung des urspriinglichen Geldndes im Anschluss an die
Nachbargrundstiicke

— maximale Boschungsneigung der Geldndemodellierung bis 1:2
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3.11

3.12

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in den
Baugebieten

Ausgenommen hiervon sind MaBnahmen zum Schutz vor Uberflu-
tung bei starken Regenereignissen.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt (bei Einzel- oder Doppelhausgebiet) zwei.

Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften (bzw. gemeindliche Stellplatz-Satzung) unbenommen.

(874 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Samtliche Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen sind gegeniiber
der 6ffentlichen Verkehrsfliche um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Betonfertigteile als Einfriedungen sind unzuldssig.
Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig.

Einfriedungen sind dem endgltigen Geldndeverlauf sowie den fest-
gesetzten Gehdlzen anzupassen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Fldchen angrenzen, sind Thujen- und Scheinzypressen-
Hecken (7yja, Chamaecyparis) unzulissig.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofer sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— ineiner Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauem aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begrinen

(874 Abs. 1 Nr.1 und 3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.8

4.9

Nr........m

39774

Natur- und Artenschutz

Weiterfiihrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des an-
grenzenden Bebauungsplanes "Herrenbergweg" der Stadt Isny im
Allgéu (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siche
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Lufahrt zu dem Grundstiick Nr. 13

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.
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4.10

Artenschutz

Ziune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Auch die nicht als zu erhaltend festgesetzten vorhandenen Gehélze
sollten mdglichst erhalten und wihrend der Bauzeit durch entspre-
chende BaumschutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermeiden, dass Verbots-
tatbestdnde im Sinne des §44 Abs.T BNatSchG erfilllt werden,
misssen vorhandene Gehdlze auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln
(d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) gerodst werden.

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Béume, Striucher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Végeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Sollten Stamme und Aste mit grofen Hahlen nicht erhal-
ten werden konnen, sind die betreffenden Gehdlzabschnitte an ei-
nem geeigneten, besonnten Ort aufrecht aufzustellen um eine Ent-
wicklung von Larven zu gewdhrleisten und eine allmdhliche Um-
siedlung von besonders geschiitzten Insektenarten in geeignete
Nachbarbdume zu ermdglichen. Die festgesetzten Gehdlze sind
wahrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen
20 sichern.

Der Abriss des Bestandsgebdudes muss auBerhalb der Brutzeit von
Vageln und der Aktivitdtszeit von Fledermdusen zwischen Anfang
November und Ende Februar erfolgen. Beim Abriss des Daches des
Bestandsgehdudes ist eine dkologische Baubegleitung durchzufiih-
fen.

GemdB § 44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es ver-
boten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten besonders geschiitzter
Arten zu zersfdren sowie sfreng geschitzte Arten und europdische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeit erheblich zu storen. Um das Ein-
freten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu
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verhindern, sind artenschutzrechtliche ErsatzmaBinahmen durchzu-

fohren.

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes fallen ein Bestandsge-
biude sowie Gehdlze und damit potenzielle Quartiere fiir hohlen-
briitende Vogel sowie Fledermduse weg. Um zu gewdhrleisten, dass
die Lebensraumbedingungen dieser Arten erhalten bleiben, sind fol-
gende arfenschutzrechtliche ErsatzmaBnahme umzusetzen:

Fiir den Gansesdger sind zwei kiinstliche Nisthilfen an Béu-
men in storungsarmen Bereichen im Umfeld der umliegen-
den Gewdsser anzubringen (z.B. Schwegler Eulenhdhle
Nr.5).

Fir den Grauschndpper und den Hausrotschwanz sind drei
Halbhohlennistkdsten im Bereich der zu erhaltenden Ge-
hdlze (v.a. im Stiden und im Westen des Plangebietes) zu
installieren. Drei weitere Halbhdhlen sind an Gebduden in

rdumlicher Nahe zum Eingriffshereich anzubringen (z.B.
Schwegler, Halbhahle Typ 2H/2HW).

Fiir den Gartenbaumldufer sind drei speziell fir die Art ge-
eignete Nistkdsten in den zu erhaltenden Gehdlzbestinden
2u installieren (z.B. Nistkasten Gartenbaumldufer dber
www.vogeltreff24.de).

Fir Sumpf - und Blaumeise sind sechs Meisennistkdsten
im rdumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B. Sch-
wegler Nisthohle 1B, 26 mm Lochdurchmesser).

Fiir Kohlmeisen sind drei Meisennistkésten im rdumlichen
Lusummenhang zu installieren (z.B. Schwegler Nist-
hdhle 1B, 32 mm Lochdurchmesser).

Fir den Star sind vier Starenkobel im rdumlichen Zusam-
menhang anzubringen (z.B. Schwegler Typ 35).

Fir den Kleiber sind zwei Nisthhlen im rdumlichen Zu-
sammenhang zu installieren (z.B. Schwegler Kleiber-
hdhle 5KL).

Fiir spaltenbewohnende Fledermausarten sind zehn Ersatz-
quartiere im rdumlichen Zusummenhang (z.B. am Neubau
oder Bestandsgebduden im rdumlichen Umfeld) aufzuhin-
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411  Geholzschutz

gen oder in die Fussade zu integrieren (z.B. Schwegler Fas-
sadenquartier 1FQ, Fledermaus-Fassadenreihe 2FR, Fle-
dermausflachkasten TFF).

Fir hohlenbewohnende Fledermausarten sind insgesamt
zehn Ersatzquartiere im rdumlichen Zusammenhang (an
Baumen) aufzuhdngen (z.B. Schwegler Fledermaushahle
2F (universell).

Fiir potenziell im Plangebiet iberwinternde Fledermausar-
fen weiterhin ein Winterquartier im rdumlichen Zusam-
menhang an einem Bestandsgebdude im Umfeld oder an
einem Neubau im Plangebiet anzubringen (z.B. Schwegler
Fledermaus-Winterquartier TWQ).

Die Authiingung der kiinstlichen Quartiere hat méglichst in
zeitlichem Zusammenhang mit der Fallung der Biume und
dem Gebdudeabriss zu erfolgen.

Es ist auf einen fachgerechten Standort zu achten.

Jeweils drei bis vier Fledermausquartiere desselben Typs
sind jeweils in geringer rdumlicher Néihe als Gruppe zu in-
stallieren. Dabei ist darauf zu achten, dass sich jeweils ein
Meisennistkasten innerhalb der Ansammlung befindet. Ziel
dieser Vorgabe ist es, dass die Nisthilfe durch Meisen be-
setzt wird, welche auf Grund ihres Territorialverhaltens die
Ansiedelung weiterer Meisen in den fir Fledermdusen vor-
gesehenen Quartieren verhindem.

Lur Minimierung einer potenziellen Gefihrdung von Végeln durch
Vogelschlag an Glasfronten sind die Empfehlungen der Schweizer
Vogelwarte Sempach zu beriicksichtigen (siehe: Schmid, H., W.
Doppler, D. Heynen & M. Rdssler (2012): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage.).

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtliches
Fachgutachten vom 11.04.2018.

Um den Erhalt der Baume zu gewdhrleisten werden folgende MaB-
nahmen empfohlen:

Die Pflege der Gehdlze muss durch einen qualifizierten
Baumsachverstindigen durchgefihrt werden. Sobald es
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4.12

4.13

O

sich um Biume handelt, welche fiir die Verkehrssicherheit
maBgeblich sind, muss diese auch belegt werden.

Vitale, heimische und standortgerechte Gehdlze sollen
nach Maglichkeit dauerhaft erhalten bleiben

Der ndtige Baumschutz auf Baustellen nach DIN 18920
und RAS LP4 soll eingehalten werden

Bei Baggerarbeiten ist zu beachten, dass keine Starkwur-
zeln beschadigt werden

Bei versehentlicher Wurzelbeschddigung muss umgehend
eine Nachversorgung erfolgen

Fiir die Zufahrt zum Baukarper des Grundstiickes Nr. 13 sollen zu-
sitzlich folgende MaBnahmen Beachtung finden:

Der genaue Verlauf der Zufahrt soll so gewdhlt werden,
dass ein Erhalt der Biume gewdhrleistet werden kann
(freihalten den Traufbereiches)

Es soll nur Oberboden abgetragen werden und die Aus-
kofferungen nicht tiefer als 40 cm erfolgen

Unter die Kiespackung soll ein druckverteilendes Geotextil
eingebaut werden

Es soll ein drainfihiger Pflasterbelag verwendet werden

Eine Beschidigung der Wurzel soll inshesondere bei der
Verlegung der Versorgungsleitungen innerhalb der Zu-
fahrt ausgeschlossen werden

Geplante Retentionsfldche

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu
versickern. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit na-
firlichen Bdschungswinkeln anzulegen. Ein Daverstau ist nicht zu-

(auBerhalb des Geltungshereiches; siehe Planzeichnung)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)
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416  Bodenschutz

4.17  Brandschutz

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturschutzgebiet "Schichele" (Nr. 4.088), auBerhalb
des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. §30 BNatSchG geschiitztes Biotop "NSG Schd-
chele" (Nr.1-8326-436-6549), auBerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Planzeichnung);

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Misten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift tber Flachen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. § 15 LBO.

Fiir die Ermiftlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung.
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Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander solltfen 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werkfags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfir-
bungen des Bodens, auffdlliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldiche zu installieren. Die Stadt Isny im Allgdu
behilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhiingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpltze zu achten. Die

418  Denkmalpflege
419  Ergdnzende Hinweise
Seite 26

Stadt Isny im Allgdu - Bebauungsplan "Herrenbergpark und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 58 Seiten, Fassung vom 08.07.2018



420  Plangenavigkeit

421  Lesharkeit der Planzeich-

Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdilffen angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Isny im All-
gau noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S.65, 73), §74 der
Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgdu den Bebauungsplan "Herren-
bergpark und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 23.07.2018 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 08.07.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 08.07.2018. Dem Bebauungsplan und den rtlichen Bauvorschriften hierzu wird
die Begriindung vom 08.07.2018 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drilichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig die Vorschriften
— zu den Dachformen

— zu der Dachneigung

— zu Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Ddchern

— zu Widerkehren und Zwerchgiebeln

— zu Dachaufbauten

— 7u Dachmaterialien und -farben

— Geldndeverdnderungen in den Baugebieten

— Anzahl der Stellpldtze
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— v Einfriedungen

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Herrenbergpark” und der drtlichen Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung ange-
passt.

(Rainer Magenreuter, Birgermeister) (Dienstsiegel)

Seite 29 Stadt Isny im Allgdu - Bebauungsplan "Herrenbergpark" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 58 Seiten, Fassung vom 08.07.2018



Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1

6.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die Stadt Isny im Allgdu beabsichtigt fiir den Bereich des ehemaligen fiirstlichen Parks sidlich der
"KastellstraBe" einen Bebauungsplan aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir Wohnbebauung zu schaffen.

Der Geltungshereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 386/4 (Teilfldche), 397/1, 397/4
(Teilflche), 397/5 (Teilfliche), 398 und 1193/9. Der Park wurde bisher privat genutzt und war
der Offentlichkeit nicht zugdnglich. Mit der Planung soll die vorhandene Parksituation mit einer
lockeren, gehobenen Bebauung in zentraler innerstidtischer Lage einer baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden. Der Parkcharakter soll hierbei erhalten werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich der momentan als privater Park genutzt wird, liegt sidlich der "Kas-
fellstraBe" im Osten der Stadt Isny im Allgdu. Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die
Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 386/4 (Teilfliche), 397/1, 397/4 (Teilflache), 397/5 (Teilfldche),
398 und 1193/9.

Nordlich des Geltungsbereiches hefindet sich die Bestandshebauung entlang der "KastellstraBe",
im Siiden des Geltungsbereiches befindet sich die Bestandshebauung entlang der StraBe "St.-
Georg-Weg", beziehungsweise entlang der Strafle "Grafenweg". Im Siiden der Planung stoBt der
Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungsbereich des bereits rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Herrenberg", und zwar ohne Liicke und ohne Uberlagerung. Westlich des Plangebietes
liegt in ca. 150 m Entfernung das Schloss Isny. Der dstlich angrenzende Bereich wird landwirt-
schaftlich genutzt.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die stidtebaulichen und landschaftlichen Beziige werden geprdgt von der Lage des Baugebietes
am Rande des gewachsenen Siedlungsgefiiges. Bestimmend sind ferner die verschiedenen Ver-
kehrs-Achsen die den dberplanten Bereich riumlich begrenzen. Der Bereich ist relativ wenig ein-
sehbar.

Innerhalb des tberplanten Bereiches befinden sich das villenartige Bestandsgebdude Herrenberg-
weg 6, welches nicht denkmalgeschiitzt ist. Da das Gebdude bau- und umwelttechnischen Anfor-
derungen nicht mehr entspricht sowie von der Raumgestaltung her veraltet und nur aufwindig
sanierbar ist, ist der Erhalt konomisch unverhdltnismiBig.

Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist als bewegt zu charakterisieren und weist
nach Sden hin eine Steigung von bis zu 8 m auf.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen. Die verfiigharen
Wohnbaugrundstiicke fir die Stadt Isny im Allgéu sind derzeit nahezu vollstiindig aufgebraucht. In
der Stadt gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungs-
pofenziale, welche die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken knnten.
Lum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Stadtverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu
Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Stadt
nicht maglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. Dariiber hinaus sollen eine Gestaltung des bisher
unzugdnglichen Geldndes sowie eine Offnung fir hochwertigen Wohnraum ermdglicht werden. Im-
merhin besteht durch die nérdlich und sidlich angrenzende Bebauung bereits eine Prdgung der
Fldchen. Der Stadt erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orfen und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.
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-3.12 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr maglichst vermieden wird. [. . .]

— 511 Zum Schutz der tkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—214 Ausweisung der Stadt Isny im Allgdu als Unterzentrum. Unterzentren sollen
iber die Grundversorgung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den haufig wie-
derkehrenden Gberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken. Inshe-
sondere in den ldndlich strukturierten Teilen der Region sollen ausreichend
qualifizierte Arbeitspldtze vorgehalten werden.

—2.2.] Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—2123(2) Regionale Entwicklungsachse

[Strukturkarte Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurzach - Leutkirch i.A. - Isny i.A.
mit den Siedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf, Bad Waldsee, Bad Wurzach,
Leutkirch i.A,, Isny i.A. im Zuge der 1285, L316, 1314, B465 und L 318
sowie der Bahnlinien 766/753.

—2.32/Karte  Ausweisung der Stadt Isny im Allgdu als Siedlungsbereich. Die Siedlungsent-
"Siedlung" wicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlkerung
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im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur
Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in teilweisen Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002). So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden Innenentwicklung vor AuBenentwicklung betrieben und vorrangig die vorhande-
nen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz)
in den Siedlungsgebieten genutzt und flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen an-
gewendet werden. Das Plangebiet liegt jedoch im AuBenbereich gemB § 35 BauGB. Der Stadt Isny
im Allgdu liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens jedoch
mehrere konkrete Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken ortsansiissiger Bevdlkerung aus der Stadt
vor. Es wurde daher geprift, ob freie Fldchen (Brachflichen, Gebdudeleerstand, Baulicken und
andere Nachverdichtungsmaglichkeiten) im Innenbereich zur Deckung des Bedarfs vorhanden sind.
Die Prifung ergab, dass die freien Flachen in Privateigentum groBtenteils fiir den eigenen Gebrauch
der Eigentimer zuriickbehalten werden und daher nicht verfigbar sind. GemdB den regionalpla-
nerischen Zielen hat die Stadt Isny im Allgdu als Siedlungshereich und mit der Lage im Bereich
einer regionalen Entwicklungsachse jedoch die Ausweisung von ausreichend Wohnungen fiir den
Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Stadt Isny im Allgdu verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit
offentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Da der Bebauungsplan nicht aus dem rechtsgil-
figen Fldchennutzungsplan (Darstellung der Fléche als "Grinfliche mit Parkanlage”, "Flachen fir
Landwirtschaft" und "gemischte Baufliche") entwickelt ist, wird dieser im Wege der Berichtigung
gem. §13bi.V.m. § 130 Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Der nordwestliche Bereich des Geltungsbereiches tangiert ein Priffallgebiet zur Stadtbefestigung
mit einem Wall und einer Verdoppelung des Grabens den HangfuB. Hier kinnen sich archdologi-
sche Relikte zur Gestaltung dieses Ubergangshereichs erhalten haben, die bei Bodenaufschliissen
(z. B. fir Baugruben) erfasst werden konnen. Erdbauarbeiten sollten in diesem Kleinen Teilbereich
archdologisch begleitet werden.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

6.24  Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung
Es wurden keine weiteren Standorte in der Stadt gepriift, da der im Bereich des Bebauungsplanes
liegende Standort kurzfristig fiir eine Bebauung zur Verfigung steht.
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Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf immissionsschutztechnische, naturschutzfachliche und wasserrechtliche Belange hingewie-
sen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll die vorhandene Parksituation mit einer lockeren, gehobe-
nen Bebauung in zentraler innerstddtischer Lage einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Der
Parkcharakter soll erhalten werden ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige
Situation wesentlich zu begintrichtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” erfolgt im so genannten beschleunigten

Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden

maglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt bei 3.085m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

6.2.5  Rdumlich-strukturelles Konzept
Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf eine Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur
und ab. Daneben soll die vorhandene Parksituation mit einer lockeren, gehobenen Bebauung in
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6.2.6

zentraler innerstidtischer Lage einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Der Parkcharakter bleibt
durch Erhalt und Pflege der alten, wertvollen GroBbdume, durch Erhalt eines Griingirtels in Ab-
grenzung zur umliegenden Bebauung und durch PflegemaBnahmen bestehen.

Die Anordnung und Ausrichtung der geplanten Gebéude und Grundstiicke leifet sich aus den oben
genannfen Grinden und den Bezug zu der angrenzenden Bebauung ab. Dadurch ergeben sich
wichtige dsthetische Beziige zur urspriinglichen Siedlungsstruktur. Fiir die Anordnung und Ausrich-
tung der Gebdude innerhalb der Grundstiicke werden die sich aus den Verkehrs-Achsen ergebenden
Richtungs-Systeme angeboten. Dadurch entsteht innerhalb des Quartiers ausreichend Potenzial fiir
spannungsreiche Anordnungen. Gleichzeitig findet der Bereich Einbindung in den Gbergreifenden
stidtebaulich-strukturellen Rahmen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Innerhalb des Geltungshereichs ist eine Gliederung in ein allgemeines Wohngebiet 1 (WA;) und ein
allgemeines Wohngebiet 2 (WA,) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) méglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

— Im allgemeinen Wohngebiet 1 soll die Reduzierung von Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2
BauNVO (der Versorgung des Gebietes dienenden Liiden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen
vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seines Parkcharakters und der ErschlieBungs-Situation nur
bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen.

— |m allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,) orientieren sich die Zuldssigkeiten der Nutzung am rechts-
verbindlichen Bebauungsplan "Herrenbergweg". Die Flichen des Wohngebietes 2 sind Erweite-
rungsfldchen fir Bestandsgrundstiicke zur Anpassung an die Zuldssigkeiten in diesem Bereich.

— Grundstzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA;) und im allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA,) fernmeldetechnische Hauptanlagen gem. §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (z.B.
Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss
dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Aus-
wirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht
bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild
der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Be-
wohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden begintrdchtigt werden,
auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Begintréchtigung gegeben wire. Dem
Gedanken einer fldchendeckenden Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet, spe-
ziell im Siedlungsbereich des Hauptortes von Isny im Allgdu, kann auch ohne eine detaillierte
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Untersuchung der funktechnischen Zusammenhinge entsprochen werden. Dies ist inshesondere
dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in vertretharer Nahe zum Geltungshe-
reich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche
Anlagen generell zuldssig sind und in denen keine Einschrdnkungen ihrer Zuldssigkeit gelten
oder geplant sind.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO in beiden Gebieten aus-
geschlossen, um Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA;) und 2 (WA,) die in
84 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzungen: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
frighe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der ber-
planten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlashare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglich-
keit der Integration in die kleinrdumige stadtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche fir die Typen 1-3 wird eine von der Grund-
stiicksgraBe unabhingige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen
GrundstiicksgraBen erforderlich. Als Festsetzungs-Alternative zu einzelnen Grundflachenzahlen
wire auch entweder die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche oder die Festsetzung einer
GeschoBfldchenzahl maglich, aber nicht zielfishrend

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fer zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdichshiuschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Mdglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wé-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
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BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein ge-
eignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
stidtebaulich vertrethares MaB beschrinkt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhdhe die Verbindungslinie zwischen den
ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist,
wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als
maBgebliche Wandhahe herangezogen wird.

Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Houptgebduden mit
TerrassengeschoB, Hauptgebduden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebduden mit Pultdach
und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebuden mit Sattel- bzw. Walmdach und
Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der héchstzuldssigen Punkte eindeutig
aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit TerrassengeschoB (A) bzw.
Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hachstzuldssigen Punkte auf Grund
festgesetzter Einschrinkungen schwieriger. Fir diese beiden Arten sind hier daher Schemata
dargestellt.
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Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden. Die Fest-
setzung einer offenen Bauweise beschrankt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Er-
langung einer in Bezug auf die allgemeine stidtebauliche Struktur vertriglichen BaukdrpergroBe
dar. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig
von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten gepriift werden. Im Bereich des WA,
ist eine Festsetzung nicht erforderlich, da keine Baugrenzen festgesetzt und demnach keine Haupt-
baukdrper méglich sind.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind eng gezogen, um den vorhandenen Park-
charakter zu erhalten und eine aufgelockerte Bebauung zu gewdhrleisten. Die Anordnung der Fld-
chen fiir Garagen und/oder Carports ist ebenfalls auf die aufgelockerte Bebauung sowie die Er-
schlieBungs-Situation hin abgestimmt. Nebengebdude sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Fir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht storenden und ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trigt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zu-
lassigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Situierung der Garagen ist nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche bzw. innerhalb der Fldchen fiir Garagen und Carports
2uldissig. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Maglichkeit eingerdumt, Sonnenkol-
lektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der dberbau-
baren Grundstiicksfldchen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Einschrdnkungen werden Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der angestrebten aufgelockerten Bebauung und dem starken
Bezug zu der vorhandenen Parkanlage wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehl-
entwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der o.g. Gesamtkonzeption nicht dafir
vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches
gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der Woh-
nungen sollen dariiber hinaus verhinder, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen
in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpltze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fiihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Vom Plangebiet wirken Verkehrslarm-Immissionen auf angrenzende, schiitzenswerte Wohnnutzun-
gen ein. Die zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen wurden in einer schalltechnischen Begut-
achtung durch das Biro Sieber (Fsg. vom 20.12.2017) prognostiziert und bewertet. Es zeigt sich,
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dass durch den ErschlieBungsverkehr die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stidtebau) sowohl tagsiiber als auch nachts deutlich um mindestens 8 dB(A) unterschritten wer-
den. Selbst bei einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens um den Faktor vier sind keine Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte zu erwarten. Es ist mit keinen Lirmschutzkonflikten durch die Ver-
wirklichung des Plangebietes zu rechnen.

Infrastruktur

Die Festsetzung von Leitungsrechten in den erforderlichen Bereichen erfolgt jeweils zu Gunsten der
Stadt Isny im Allgdu, und dient der Ableitung von Schmutz- und Regenwasser oder der Versorgung
mit Frischwasser. Durch die Leitungsrechte ist die Verlegung und Unterhaltung im Bereich privater
Grundstiicke gewdhrleistet.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen der Stadt zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten,
Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "KostellstraBe" hervorragend an das
Verkehrsnetz angebunden. Uber sie besteht eine Anbindung an die L 318 und damit an die Bundes-
StraBe 12. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch den RegioBus Isny ge-
geben.

Im nérdlichen Teil des Geltungshereiches ist ein Fahrrad- und FuBweg vorhanden, der Richtung
Westen in die Innenstadt fihrt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber zwei sich verzweigende dffentliche StraBen, die jeweils in aus-
reichend dimensionierten Wendeplatten miinden. Eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone ist
nicht vorgesehen. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie die Bemessung der Wen-
demdglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der ein-
schldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw
(Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen
Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquer-
schnitt von 5,50 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter
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Geschwindigkeit ausgelegt. Die Wendeschleife im zentralen Bereich der Planung erlaubt ein un-
eingeschrankfes Befahren mit Lkw bei verlangsamter Geschwindigkeit.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandene Fuwegebeziehung an der ndrdlichen Grenze des Gel-
tungshereiches und bindet diese in das Gesamtkonzept ein. Der Richtung Siidwesten verlaufende,
geplante Gehweg ergdnzt die verkehrliche ErschlieBung. Fir den FuBgdnger ergibt sich damit ins-
gesamt die Mdglichkeit, in kurzer Zeit sowohl in die Innenstadt als auch in das nahegelegene
Naturschutzgebiet " Schachele" unter Vermeidung eines wesentlichen Teils der Strafien zu gelan-
gen.

Wasserwirtschaft
Die Stadt verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber einen Kanal in der "KastellstraBe" der stidtischen Kldr-
anlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Sickerwasser wird Gber die Re-
genwasserleitung abgeleitet.

Die Entsorgung der anfallenden Abwisser erfolgt im Trenn-System. Im Rahmen der Voruntersu-
chungen wurde die Mdglichkeit zur Integration eines Retentions- und Versickerungssystems inner-
halb des Baugebietes geprisft. Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes (wenig versickerungs-
fiihig) kann ein solches Konzept nicht Eingang in die Planung finden. Das Gber die Verkehrs-,
Dach- und Hoffldchen anfallende Niederschlagswasser wird dber ein geschlossenes Rohrleitungs-
system gesammelt und in das dstlich des Geltungshereiches gelegene Retentionshecken abgeleitet.
Das Niederschlagswasser wird im Retentionsbecken gepuffert und anschlieBend in den Vorfluter
("Isnyer Ach") eingeleitet.

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Wohngebietes ist iber die stddtischen Trinkwasserleitun-
gen gesichert.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Die dargestellten Bauflichen erscheinen aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen muss jedoch gerechnet werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind in jedem Fall konkrete Aufschliisse und Bodenuntersuchun-
gen durchzufihren.

6.211  Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebaudetypen (Typ 1 - 3) wird eine Anpassung beziiglich der Grundfliiche
an die jeweilige stadtebauliche Situation erreicht.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1

7.1.2

12
121

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst eine ca. 3,69 ha groBe parkartige Flache und befindet sich Gstlich des
Stadtzentrums von Isny. Das Gebiet grenzt fast zu allen Seiten an bestehende Bebauung, nur dstlich
schlieBt es an landwirtschaftlich genutztes Grinland an. Nach Westen schlieBen Gehdlze des nicht
iberplanten Bereichs des Herrenbergparks an. Das Plangebiet wird nach auBien durch einen zum
iberwiegenden Teil aus Altbdumen bestehenden Baumbestand abgeschirmt, auBerdem befindet
sich eine Gehdlzgruppe aus alten Laubbdumen im Zentrum der Flche. Im ndrdlichen und dstlichen
Teil des Parks liegen offene Rasenflichen vor. Im dstlichen Plangebiet befindet sich ein villenartiges
Wohngebiude. Ostlich daran angrenzend befindet sich eine ehemals gdrtnerisch genutzte Fldche.
Durch die Aufgabe der Nutzung sind diese Bereiche heute stark von Brombeeren iberwuchert.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Gebiet stehen zahlreiche alte Laubgehdlze, welche Fledermdusen sowie Vo-
geln als Habitat dienen. Auch im Wohngebdude finden sich Hinweise auf eine Nutzung durch Fle-
dermdusen. Im Rahmen artenschutzrechtlicher Kartierungen wurden im Jahr 2017 insgesamt sie-
ben Fledermaus- und 43 Vogelarten im Plangebiet nachgewiesen. Ein Vorkommen der Haselmaus
ist gemdB den Kartierungen nicht zu erwarten (zu den Details vgl. Artenschutzrechtliches Fachgut-
achten zum Bebauungsplan "Herrenbergpark” vom 15.12.2017).
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Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Etwa 70 m ndrdlich des Geltungs-
bereichs befindet sich das Naturschutzgebiet "Schichele" (Nr. 4.088), das gleichzeitig als Biotop
"NSG Schachele" (Nr. 1-8326-436-6549) kartiert ist und durch das Landschaftsschutzgebiet "Ro-
tenbacher Weg-Achufer" (Nr. 4.36.030) ergdnzt wird. Etwa 120 m sidastlich befindet sich ein wei-
teres gemdB §30 BNatSchG geschitztes Biotop ("Nasswiese nordlich Kemptener StraBe",
Nr.1-8326-436-1752). Die ndchsten Natura 2000-Gebiete befinden sich 700 m westlich jenseits
des Stadtgebietes von Isny (Vogelschutzgebiet "Bodenmaser”, Nr. 8325-441, sowie FFH-Gebiet
"Bodenmaser und Hengelesweiher", Nr.8325-341) und qut 1km siddstlich (weitere Teilfldche
des oben bereits genannten FFH-Gebietes).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Gebiet liegt im Verbrei-
tungsgebiet der Jungmordnen, Schotter und Beckensedimente, welches Braunerden und Para-
braunerden aufweist. Der Untergrund besteht aus Kies, der Feinboden setzt sich aus Lehmsand,
Schluff und Lehm zusammen. Im Gstlichen Bereich des Plangebietes bestehen unter Umstdnden
Riickstdnde von Diinger- oder Pflanzenschutzmitteln aus der gartenbaulichen Nutzung. Im Bereich
der durch das Plangebiet verlaufenden FuBwege bzw. der Zufahrt zum Wohngebdude sind die Bd-
den teilversiegelt. Davon abgesehen sind die vorkommenden Baden vollstiindig unversiegelt und
mit Rasen bewachsen. Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt in der
Hydrologischen Einheit Fluvioglazialer Kiese und Sande im Alpenvorland, welche generell eine gute
Wasserdurchldssigkeit bieten. Oberflichengewdsser liegen nicht im Gebiet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet in der sommerkihlen und wintermilden,
humiden Niederschlags-Staulage (Niederschlagsmenge 1.600 mm) des nordwestlichen Alpenran-
des. Wegen der Hohenlage des Gebiets fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die
Jahresdurchschnittstemperatur ist mit 6,8°C (Isny ~705 m . NN) eher niedrig. Kleinklimatisch
betrachtet wirkt der dberplante Bereich durch die zahlreichen Gehdlze als Frischluftentstehungshe-
reich. Relevante Vorbelastungen der Luftqualitdt sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet umfasst
den GroBteil des Herrenbergparks, welcher durch zahlreiche alte Laubholzbestdnde sowie offene
Rasenfldchen geprdgt ist. Durch die bestehende Parkanlage wird zwar die Wohngegend aufgewer-
fet, jedoch dient der Park nicht der Gffentlichen Erholungsnutzung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper sowie durch die Verkehrsflichen gehen nur
wenige bestehende EinzelbGume verloren; der GroBteil der Gehdlze ist als zu erhalten festgesetzt.
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Diese Festsetzungen basieren vordergriindig auf artenschutzrechtlichen Belangen, wobei auch der
Erhalt des Parkcharakters erwiinscht ist. Dadurch wird sichergestellt, dass geniigend Habitathdume
vorhanden bleiben. Wenn im Einzelfall BGume gerodet werden miissen, sind Vermeidungs- und
ErsatzmaBnahmen umzusetzen um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden (vgl. Hinweise
zum Bebauungsplan und artenschutzrechtliches Gutachten).

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Der Artenaustausch zwischen dem
Naturschutzgebiet "Schéchele" (Nr.4.088) und dem "Herrenbergpark” kann auch weiterhin ge-
wiihrleistet werden, da die Gehdlze zum GroBteil erhalten bleiben und die geplante Bebauung nur
eine geringe Dichte aufweist, wodurch der Parkcharakter auch weiterhin besteht. Zudem stellt die
bestehende Bebauung ndrdlich des Gebiets zwar bereits eine gewisse Barriere dar, da aber auch
diese zum aktuellen Zeitpunkt scheinbar gut berwunden werden kann, ist nicht davon auszuge-
hen, dass sich die im Vergleich deutlich lockerer geplante Bebauung negativ auswirken wiirde.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die mit der Bebauung
einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Baden beeintriichtigt bzw. ge-
hen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Ab-
tragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fir
Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das ein-
treffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die GroBe der
voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt gering, da es sich lediglich um 17 Baugrundsti-
cke handelt, welche locker zwischen dem Gehdlzbestand verteilt liegen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In Folge der eingeschrdnk-
fen Durchldssigkeit der Baden fiir Niederschlagswasser durch die Versiegelung verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate geringfigig, da das Niederschlagswasser der Verkehrs-, Dach- und
Hoffldchen Gber ein geschlossenes Rohrleitungssystem gesammelt und in das dstlich des Geltungs-
bereiches geplante Retentionshecken abgeleitet wird. Da diese versiegelten Fldchen auf Grund der
geringen Dichte der Bebauung jedoch in Bezug auf die Gesamffldche nur einen klginen Teil aus-
machen werden, erfolgt keine gravierende Verschlechterung. Auch das Naturschutzgebiet erfihrt
dadurch keine negativen Auswirkungen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Da der GroBteil des Gehdlzbestandes erhalten wird, kommt es zu keiner gravierenden
Verschlechterung der Luft filternden und Temperatur regulierenden Wirkung der Biume. Auf Grund
des eingeschrinkten Umfangs der zu bebauenden Fldche ist auch keine erhebliche kleinklimatische
Verdnderung zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Da der Parkcharakfer
des Gebiets erhalten bleibt, kommt es zu keiner Verschlechterung des Landschaftshildes. Zwar sind
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keine Gffentlichen Bereiche im Gebiet geplant, trotzdem wird dieses durch die FuB- und Verkehrs-
wege fur die Offentlichkeit erschlossen, wodurch auch eine Verbindung von der "KastellstraBe" im
Norden zum "Klosterweg" im Sidwesten entsteht.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Um den naturschutzfachlich wertvollen Gehdlzbestand zu sichern, wird dieser als zu erhaltend fest-
gesefzt. Die Altbdume préigen den Parkcharakter des Gebiets und tragen damit auch zu einer hohen
Wohnqualitit bei. Jeder Baum wurde mit einer sechsstelligen Nummer versehen und eingemessen.
AuBerdem wurden Art, Hhe sowie Stammdurchmesser in einer Tabelle erfasst. Die Baume wurden
entsprechend der Tabelle fortlaufend durchnummeriert, wobei sich die Nummern nun auch im Plan
wiederfinden, wodurch eine genaue Zuordnung méglich ist. Es wird auf MaBnahmen zum Schutz
der Biume hingewiesen, sollten trotzdem Badume abgehen, sind diese pro Baum durch drei hoch-
wertige Pflanzungen (3xv, m.B., 18-20) zu ersetzten.

Lusiitzlich wurden private Griinfldchen zum Erhalt des Parkcharakters festgesetzt, welche auch jiin-
gere heimische und standortgerechte Gehdlze und Strauchwerk umfassen und nur turnusmaBig
gepflegt werden dirfen. Dadurch soll der dkologische Wert des Gebietes sichergestellt werden.

Dariiber hinaus wurde die private Griinfldche 2 festgesetzt, auf welcher die Zufahrt zu dem Grund-
stiick Nr. 13 entsprechend dem vorliegenden Baumbestand flexibel angelegt werden kann. Beson-
derer Augenmerk dabei liegt auf dem Schutz der Wurzelbereiche, wobei die Hinweise zum Geholz-
schutz Beachtung finden sollen.

Der FuBweg, welcher zwischen den Grundstiicken Nr. 11 und 12 hindurchluft, fihrt aut die Spiel-
platzfliiche im Bereich des Bebauungsplanes "Herrenbergweg". Die bestehenden Strducher werden
hier lediglich auf Breite des Weges entfernt.

Da durch die Planung auch Baume entfallen, wird festgesetzt, dass auf dem Grundstiick mit der
Nr. 1 mindestens zwei Laubbdume aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen sind, sofemn die dort als
Bestand eingetragenen Baume entfallen. Auf den Grundstiicken mit den Nrn. 7 und 8 sind grund-
sitzlich jeweils mindestens zwei Laubbdume aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Dadurch wird
gewdhrleistet, dass sich der Baumbestand gleichmdBig Gber die Grundstiicke verteilt. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Durch die Festsetzung der Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze
gesichert, da diese die Grundlage vieler Nahrungsketten bilden und so der Erhaltung des Lebens-
raumes fir Kleinlebewesen dienen. Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vor-
gezogen werden.
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Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden Thuja- und Scheinzypressen-Hecken ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsiisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Foto-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen keine
Mauern zuldssig. Zudem sind die Einfriedungen so auszufishren, dass sie zum Geldnde hin einen
Abstand von mind. 0,15 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Um den vorhanden Gehélzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietes zu gewdihrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze mdglichst zu erhalten, selbst wenn sie nicht als zu erhalten festgesetzt sind.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Gleichzeitig sind Vor-
schriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Nebengebdude.
Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebiude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme
im bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachautbauten entbinden nicht
von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den
Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fliche
gemessen.

llfaailah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max 25 %

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Geb@ude eine
nicht vertrethare Gesamthhe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kon-
nen. Solaranlagen auf Flachddchern dirfen nur unter den genannten Voraussetzungen aufgestdn-
dert werden, um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung
dieser Elemente auf Flachddchern zu erhalten.
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8.1.2

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchem ermdglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Flachddchern.

Das Regelungs-Konzept fir Dachautbauten sowie Widerkehre und Zwerchgiebel beschrdnks sich auf
Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppelung mit der Gebaudeldnge
wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht eindeutig definierbar und da-
mit bestimmbar ist. Bei den Dachaufbauten ist zudem zu beriicksichtigen, dass diese ab einer
Dachneigung von 25° zuldssig sind. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dachgaupen in der Regel
nicht zuldssig bzw. nicht sinnvoll. In Bezug auf die Gradzahl der Dachneigung ist entsprechend
gangiger mathematischer Regeln zu runden, bei einer Dachneigung von 24,4° wird beispielsweise
auf 24° gerundet, wahrend ab einer Gradzahl von 24,5° auf 25° aufgerundet wird. Obwohl die
Regelungen eine groBtmagliche Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Homogenitdt des Ortshilds erhalten bleibt.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften tiber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fiihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild
des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation
ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdiltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Grinden wire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhingend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfigen der Gebdude in die teilweise schwierige Geldndesituation vor
Ort zu erméglichen. Von dieser Regelung ausgenommen sind MaBnahmen zum Schutz vor Uber-
flutungen durch starke Regenereignisse.

Auf Grund der beabsichtigten lockeren Bebauung und der besonderen Parkstruktur, die vor allem
durch den Bestand alter Bdume geprdgt ist, soll die Wegebeziehung bewusst offen gehalten wer-
den. Daher sind samtliche Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen gegeniiber der dffentlichen Ver-
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8.2
8.2.1

kehrsfldche um 0,50 m zuriick zu versetzen, um die Eigenart des Gebietes und damit den Parkcha-
rakter zu unterstitzen und erhalten. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssigen
Bauweise auszufihren. Gleiches gilt auch fiir Stiitzmauern. Der Ausschluss von Mauern als Einfrie-
dungen erfolgt aus gestalterischen Griinden.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemB mit einer hohen Mobi-
litit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgraBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
Stellplatz sieht. Die Verkehrsfldchen sind so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flie-
Benden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind in-
soweit beriicksichtigt, als dass fiir den Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfigung stehen.
Es wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiege-
lung durch Verkehrsfldchen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stell-
plitze konnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den pri-
vaten Flachen ausreichende Stellplitze nachgewiesen werden missen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.
Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen
Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, iberbaubare Grundstiicksflachen im sidlichen Bereich)
sind diese Auswirkungen als akzeptabel einzustufen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte
Flche des Geltungsbereiches: 3,69 ha
Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 2,45 66,4%
Private Grinflachen 0,95 25,8%
Offentliche Verkehrsflichen 0,26 7.0%
Sonstige Flachen werden vernachldssigt 0,03 0,8%
Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 7,6 %
Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 17
Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 51
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922  ErschlieBung
Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Leitungen der Stadt Isny im Allgdu
Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk der Stadt Isny im Allgdu
Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
Stromversorgung durch Anschluss an: Leitungen der EnBW
Gasversorgung durch: Thiga AG Erdgas Allgau-Oberschwaben
Millentsorgung durch: Stadt Isny im Allgdu

923  Anhang
Anlage 1: Liste des Baumbestandes mit Stand vom 06.04.2018; Forstbetrieb Peter Straubinger
Anlage 2: Stellungnahme des Baumpflegers Hr. Baldauf vom 12.04.2018, Forsthetrieb Peter
Straubinger

9.3 Lusiitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen
Bei der Planinderung vom 13.04.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 07.05.2018 wie folgt Beriicksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.04.2018) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 07.05.2018 enthalten):
— Ergiinzung der Festsetzung 2.14: Offentliche Verkehrsflichen
— Ergéinzung der Festsetzung 2.15: Offentliche Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

als Geh- und Radweg

— FErgdnzung der Festsetzung 2.19: Trafostation
— FErgdnzung der Festsetzung 2.21: Zuleitung in die "Isnyer Ach"
— FErgdnzung der Festsetzung 2.22: Private Griinflichen 1
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— FErgdnzung der Festsetzung 2.23: Private Griinfldchen 2

— Ergdnzung der Festsetzung 2.31: Zu erhaltender Baum

— Anpassen der Pflanzliste

— Streichung der Zulssigkeit der freistehenden Photovoltaikanlagen

— Herausnahme des Grundstiicks Nr.24 aus dem Bebauungsplan

— Hinweis zur Zufahrt

— Uberarbeitung der Hinweise zum Brandschutz, Artenschutz, Baumschutz
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Bei der Ploninderung vom 08.07.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der df-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 23.07.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 08.07.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 23.07.2018 enthalten):

— FErgdnzung des Hinweises zum Artenschutz

Seite 52

Stadt Isny im Allgdu - Bebauungsplan "Herrenbergpark und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 58 Seiten, Fassung vom 08.07.2018



10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wiirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als ldndlicher
Raum im engeren
Sinne.

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Darstellung als
Unterzentrum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als "Grinflache mit Park-
anlage", "Flichen for
Landwirtschaft" und "ge-
mischte Bauflache"
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1

Begriindung — Bilddokumentation

Schrdgluftaufnahme von
Isny im Allgdu; das Bau-
gebiet befindet sich im
Kreis

Blick von Sidwesten auf
den dstlichen Teil des
Plangebietes; im Hinfer-
grund das Bestandsge-
bdude "Herrenbergweg 6"

Blick von Siden auf den
nordlichen Teil des Plan-
gebietes; im Hintergrund
die angrenzende Be-
standsbebauung der
"KastellstraBe"
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Blick von Norden auf den

siidlichen Teil des Plange-
bietes; im Hintergrund die
angrenzende Bestandshe-
bauung des "Klosterwegs"

Blick von Westen auf das
das Bestandsgebdude
"Herrenbergweg 6"

Blick von Norden auf den
Eingangsbereich des
Plangebietes; im Vorder-
grund die ZufahrtsstraBe
sowie ein angrenzendes
Bestandsgebéude
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 18.12.2017. Der Beschluss
wurde am 07.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §13b BauGB
i.V.m. § 130 Abs.2 Nr. T BauGB).

Der Offentlichkeit wurde gemaB gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich
iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu un-
ferrichten und sich bis zum 16.02.2018 (Bekanntmachung am 07.02.2018) bzw. bis zum
01.06.2018 (Bekanntmachung am 23.05.2018) zur Planung zu GuBern.

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.02.2018 bis 22.03.2018. (Billigungsbeschluss
vom 22.01.2018; Entwurfsfassung vom 20.12.2017; Bekanntmachung am 07.02.2018) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 13.04.2018 (Billigungshe-
schluss vom 07.05.2018; Bekanntmachung am 23.05.2018) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 13.12.2016 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 01.02.2018 (Entwurfsfassung vom
20.12.2017; Billigungsbeschluss vom 22.01.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 13.04.2018 (Billigungsbeschluss vom 07.05.2018; Anschreiben vom
16.05.2018) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).
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12.5

12.6

12.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 08.07.2018.

lsnyim Allgdu, den 17.10.2018

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "Herrenbergpark” und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 08.07.2018 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom
23.07.2018 zu Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

lsnyim Allgdu, den 17.10.2018

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 24.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu ist damit in Kraft getreten. Er wird mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

lsnyim Allgdu, den 24.10.2018

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Isny im Allgiu wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplanes "Herrenbergpark" und den Grtlichen Bauvor-
schriften hierzu im Wege der Berichtigung angepasst.

lsnyim Allgdu, den 24.10.2018

(Rainer Magenreuter, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 20.12.2017

Plan gedndert am: 13.04.2018
Plan gedndert am: 08.07.2018
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A Locker)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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