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Rechtsgrundlagen fir die zu dndernden Inhalte
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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschuizgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt getndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
51233, 1250)
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Darstellungen fir den Anderungs-
bereich mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

C = = [—

L = 1 =

T = = d

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen" (Fassung
vom 20.08.1993, rechtsverbindlich seit 04.09.1993) sowie alle
Anderungen, Ergéinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen
Bebauungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "An den Wiesenzdunen" ausschlieBlich hinsichtlich
der Inhalte auf der Planzeichnung gedndert. Nunmehr anders lau-
tende Inhalte in der Planzeichnung ersetzen die bisherigen und von
dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen" (Fassung
vom 20.08.1993, rechtsverbindlich seit 04.09.1193) sowie alle
Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen
Bebauungsplan beziehen, werden im Bereich der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes "An den Wiesenziunen" erweitert.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Ergdnzende Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

42

4.3

Festsetzungskonzept hin-
sichtlich BauNVO

Natur- und Artenschutz

Bodenschutz

Das bestehende Festsetzungskonzept des Bebauungsplanes "An den
Wiesenzdunen" vor der 1. Anderung bleibt im Sinne der zum Zeit-
punkt der Aufstellung giltigen Baunutzungsverordnung 1990 er-
halten.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Fiir die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstindig insekfendicht eingekofferte LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende
Lampentypen verwendet werden. Die maximale Lichtpunkthdhe
sollte 4,50 m Gber der Oberkante des endgiltigen Geldndes betra-
gen.

Es sollten nur Photovoltaikmodule verwendet werden, die weniger
als 6% polarisiertes Licht reflekfieren (d.h. je Solarglasseite 3 %).

Ziune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zisternen) sowie i-
nes Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wéhrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehélze auBerhalb
der Brutzeit von Vigeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".
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http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau - Bo-
denarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfiihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bo-
denhorizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Unter-
grundmaterial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinan-
der zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit
tigfwurzelnden Griindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mag-
lichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wie-
derherstellung von Grinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschilssiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs
ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frihzeitig in Pla-
nung zu bericksichtigen).

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebshedingte unver-
meidliche Bodenbelastungen auf das engere Baufeld beschrdnkt

bleiben.

Baden auf nicht berbauten Flchen sind mdglichst vor Beeintriich-
figungen (Verdichtung, Vemssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Erstein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen.
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4.4

Grundwasserschutz

Kiinftige Grin- und Versickerungssflchen sind wahrend des Bau-
betriebs vor Bodenbeeintrichtigungen wie Verdichtungen durch
Uberfahren oder Misshrauch als Lagerfliche durch Ausweisung und
Abtrennung als Tabuflichen zu schiitzen.

Baustoffe, Bauabflle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbeiten,
Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. zu verzichten.
(8 55 WHG)

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen mijssen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhiltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutagelsiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsiitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Un-
ternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) hat der Gemeinderat
der Stadt Isny die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzéunen" in dffentli-
cher Sitzung am 27.09.2021 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenziiu-
nen" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 12.05.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen” besteht aus dem Lageplan
und textlichem Teil vom 12.05.2021 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 20.08.1993,
rechtsverbindlich seit 04.09.1993 sowie alle Anderungen, Erganzungen oder Erweiterungen, die sich auf die-
sen Bebauungsplan beziehen). Zusiitzliche Inhalte ergéinzen ausschlieBlich der bisherigen Inhalte der Plan-
zeichnung. Nunmehr anders lautende Inhalte in der Planzeichnung ersefzen die bisherigen und von dieser
Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

Der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen” wird die Begrindung vom
12.05.2021 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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83 Inkraftireten

1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenziiunen" der Stadf Isny im Allgdu fritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Isny im Allgéiu, den .27, SEP. 2021,

(Biirgermeister R. Magenreu {)\\ (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.16

6.1.1.17

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.3
6.3.1.1

Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Isnyer Altstadt. Es schlieBt an allen Seiten an bestehende
Bebauung an. Es wird durch die im Siidosten anschlieBende "ReiffenstraBe" verkehrlich erschlos-
sen. Das Gebiet ist als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesen-
ziunen" umfasst lediglich das Grundstiick im Stden des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit
der Flst.-Nr. 998/7 und erweitert den urspriinglichen Geltungsbereich bis zum aktuellen Flurstiick-
sende. Die gednderte Planung basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes,
welches nur in Bezug auf die Planzeichnungsinhalte verdndert und/oder erginzt wird.

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenziiunen" dient im We-
sentlichen dem Bau eines Wohngebdudes fir die ortsansissige Bevilkerung. Die Anderung ist er-
forderlich, um das Nachverdichtungspotential an dieser Stelle auszuschdpfen sowie eine zukunfts-
gerichtete und —fdhige Planung zu verwirklichen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wie-

senzdunen" im beschleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches;

Der Anderungsbereich befindet sich nordwestlich der "ReiffenstraBe" nordlich der Isnyer Altstadt.
Vom Anderungsgeltungsbereiches ist die Flst.-Nr. 998/7 erfusst.

Erfordernis der Planung
Die Anderung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzéiunen" ist erforderlich, um das Bauvorhaben
im Bereich des Grundstiicks mit der Flst.-Nr. 998/7 planungsrechtlich zu sichern. Das Bauvorhaben
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6.3.2
6.3.2.1

6.3.2.2

6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.4
6.3.4.1

dient der Umsetzung eines Wohngebdudes der orfsansdssigen Bevdlkerung. Es soll eine zeitge-
mdBe Umsetzung des Wohngebdudes erméglichen. Die Erweiterung des Geltungshereiches ist als
Anpassung an das aktuelle Kataster und der tatsdchlichen Grundstiickssituation notwendig. Der
Stadt erwdchst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Isny im Allgéiu verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit
dffentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Da die Anderung des Bebauungsplanes den Ge-
bietstyp unberhrt lasst, ist eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes nicht erforderlich. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Planung weiterhin der Darstellung des Fldchennut-
zungsplans entspricht.

Systematik der Planung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenziiunen" erfolgt im so
genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innen-
entwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden méglich:

—  bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfldche wird zwar erhoht, steht jedoch weiterhin unter 20.000 m2.

— e bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der gednderte Bebauungsplan basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und
wird in bestimmten Teilbereichen der Planzeichnung verdndert und/oder ergénzt. Die Systematik
der Anderung des Bebauungsplanes entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB
("qualifizierter Bebavungsplan”).

Gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende Planungsrechtliche Vorschriften

Die Anderungen beschriinken sich lediglich auf das Anpassen der Baugrenze, der Gberbaubaren
Grundsticksflache, der Firstrichtung, Dachneigung und Dachform sowie die GroBe der Fliche for
Garagen. Es sind jedoch keine neuen Festsetzungen hinzugekommen oder entfallen.
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6.3.4.2

6.3.4.3

6.3.4.4

Die Erhdhung der zuldssigen Grundfliche ermdglicht einen gewissen Spielraum bei der Aufteilung
des Grundstiickes und der Verwirklichung eines zeitgemdBen Gebdudetypen. Der Wert orientiert
sich dabei weiterhin an der anschlieBenden Bebauung.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen) ist so festgesetzt, dass sie tber die mégliche
GroBe der Gebéude auf Grund der Nutzungsziffer (zulissige Grundfliche) geringfigig hinausgeht.
Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung des Ge-
bdudes im Grundstiick. Die Anordnung der Flichen fiir Garagen ist auf die ErschlieBungssituation
hin abgestimmt. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird der Abstand zu den qualifizier-
ten StraBen verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Durch die festgesetzte Firstrichtung wird verbindlich geregelt, dass die Ddcher der zu errichtenden
Gebiude ausschlieBlich nach Sidwesten ausgerichtet werden kdnnen. Dadurch werden die stadte-
baulichen Voraussetzungen fiir eine wirtschaftlich effiziente Nutzung von Sonnenkollektoren ge-
schaffen. Bereits geringe Abweichungen der Dachflichen von Siiden filhren zu Verlusten in der
Ertragsfahigkeit der Anlagen. Es ist jedoch im Interesse der Stadt, die vorhandenen Potenziale im
Bezug auf regenerative Energien vor dem Hintergrund einer klimaschonenden Bebauung zu nut-
zen.

6.3.5  Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

6.3.5.1  Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm sind nicht erkennbar.

6.3.6  Geologie

6.3.6.1  Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
/1.2
7211

1212

1213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen" im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An den Wiesenziiunen" zu erwarfen
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes und ndrdlich des Ortszentrums von Isny. Es grenzt
im Norden, Osten, Stiden und Westen an bestehende Wohnbebauung und Girten an. Weiter west-
lich liegen gewerblich genutzte Gebdude. Im Siiden grenzt die "ReiffenstraBe" an. Im Anderungs-
bereich befinden sich derzeit eine Garage, deren Zufahrt und eine Gartenfléche.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fliiche handelt es sich derzeit um eine innerort-
liche Gartenfliche und eine Zufahrt mit Garage. Entlang der Zufahrt und der Grundstiicksgrenzen
wachsen Geholze, die jedoch Gberwiegend nicht heimisch sind und regelmdBig stark zuriickge-
schnitten werden. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und
auch nicht zu erwarten, da die Gartenfldchen allseitig von Bebauung bzw. bestehenden StraBen
umgeben und nutzungshedingt in Bezug auf die Flora sehr artenarm ist (schnittvertrigliche Arten).

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Im rumlichen Umfeld der Planung
befinden sich keine Schutzgebiete fiir Natur oder Landschaft.
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Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Im Bereich der durch
das Plangebiet verlaufenden Zufahrt und der Garage sind die Boden versiegelt. In den Gartenfld-
chen sind die vorkommenden Bdden noch unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation be-
wachsen. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Umsetzung der umliegenden Bebauung und
der langjihrigen Gartennutzung sowie auch moglicherweise durch andere Vornutzungen der Boden
vollstiindig Gberprdgt wurde und nicht mehr in seiner urspriinglichen, natirlichen Form vorliegt.
Daher ist keine Bewertung der Bodenfunktionen mdglich. Die Rasenfldchen werden jedoch noch
eine gewisse Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer for
Schadstoffe erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch aufgrund der weitgehend ebe-
nen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Abwisser
fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert in den Giirten breitfldchig
iber die belebte Bodenzone. In den versiegelten Bereichen der Zufahrt und der Garage ist jedoch
keine Versickerung mehr mglich. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf-
grund der Erfahrungen im Rahmen von rdumlich nahe gelegenen Bauvorhaben in jingerer Zeit ist
nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei den Gartenfldchen handelt es sich um innerdrtliche Freifldchen, auf denen sich sehr
Kleinfldchig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Die Gehdlze tragen in gewissen Umfang zur
Frischluftbildung bei. Die versiegelten Flichen tragen jedoch zu einer erhdhten Warmeentstehung
bei. Da die umliegende Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Gir-
fen), kommt der Fldche keine besondere Kleinklimatische Bedeutung zu. GriBere Gewerbegebiete
oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kinnten,
liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Stadt Isny gehdrt zu
den Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes mit ausgeprdgtem eiszeitli-
chem Relief (Drumlinlandschaften). Aufgrund der innerdrtlichen Lage hat es fir das Landschaftshild
keine Bedeutung. Beim Plangebiet handelt es sich um ein teilweise bereits bebautes Grundstiick
und Gartenfldchen, das lediglich von den umliegenden Grundstiicken und der StraBe einsehbar ist.
Wanderwege fihren am Plangebiet nicht vorbei.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl die damit einhergehende
2usitzliche Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich der Gartenfldchen vorkommenden
Tiere und Pflanzen verloren. Ein Teil der Gehdlze wird mdglicherweise gefdllt. Da das Plangebiet
innerorts liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Da es sich im Bestand
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um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Flache mit deutlichen Storeinflissen
durch die umliegenden Strafien und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering
einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der Entfernung des An-
derungsbereiches zu Schutzgebieten kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkti-
onen der betroffenen Boden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Bau-
kérper bzw. Zufahrisfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versie-
gelten Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation
dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Er-
tragsfldchen sind nicht betroffen. Die GriBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt
sehr gering, da es sich lediglich um ein Baugrundstiick handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene zusitzliche Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Nie-
derschlagswasser weiter eingeschrinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstinden in geringem
Umfang auch die Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt sind jedoch auf Grund der sehr geringen FldchengroBe nicht zu erwarten. Auf den befes-
figten Fldchen anfallendes Niederschlagswasser soll soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst wei-
terhin unmittelbar auf dem Grundstiick versickert werden. Das anfallende Schmutzwasser wird ge-
trennt gesammelt und iber das bestehende stidtische Schmutzwasserkanalnetz der Kldranlage des
Abwasserverbandes Untere Argen zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Falls ein Teil der bestehenden Gehdlze gerodet wird, entfillt deren Luft filternde und Tem-
peratur regulierende Wirkung. Durch die Bebauung eines Teils der Gartenfliche wird die Kaltluft-
bildung eingeschrinkt und auf die angrenzenden Freifliichen beschrinkt. Aufgrund des einge-
schrdnkten Umfangs der zu bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen
Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die innerdrtliche
Lage des Plangebietes wirkt sich die geplante Bebauung nicht auf das Landschaftshild aus. Fir die
angrenzenden, bereifs bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit
des Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinflche). Die getroffenen Festsetzungen und bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
stdtische Struktur einfigt.
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Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung wird durch die Planung nicht gedndert. Es beriicksichtigt den Bestand
und die Auswirkungen der Planung wie folgt:

Auf dem privaten Baugrundstiick ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine
angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem verbessert sich hier-
durch der Lebensraumwert der Flichen fir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer PHlanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehlze
gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Fiir Stellpldtze, Hauszugangs- und Gartenwege sind Bodenversiegelungen unzuldssig, um die Was-
seraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versi-
ckerungsleistung des Bodens durch die Versiegelung zu minimieren.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  Wesentliche Auswirkungen

8.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamstddtische Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der méglichen Nachverdichtung nicht erkennbar.

8.1.2  ErschlieBung

8.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Leitungen der Stadt Isny im Allgdu

8.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk der Stadt Isny im Allgdu

8.1.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Leitungen der EnBW

8.1.2.5  Gasversorgung durch: Thiiga AG Erdgas Allgiu-Oberschwaben

8.1.2.6  Mllentsorgung durch: Stadt Isny im Allgdu
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9 Begriindung — Auszug aus bergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als landlicher Raum im engeren
Sinne.

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee Oberschwaben, Dar-
stellung als Unterzentrum

" Dftergebwany

hgial
Buerschay

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan in der Fsg.
vom 14.10.2005; Darstellung als
"Wohnbaufliche"
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Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

10.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.06.2021. Der
Beschluss wurde am 14.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 BauGB Gelegenheit gegeben, sich dber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 26.07.2021 zur Planung zu duBem (Bekanntmachung am 14.07.2021).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 26.07.2021 bis 26.08.2021 (Billigungsbeschluss
vom 28.06.2021; Entwurfsfossung vom 12.05.2021; Bekanntmachung am 14.07.2021) sttt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonsfigen Triger offent-
licher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonsfigen Triiger dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.07.2021 (Entwurfsfassung vom
12.05.2021; Billigungsbeschluss vom 28.06.2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.09. 2021 uber die Entwurfs-
fassung vom 12.05.2021.

Isny im Allgéu, den 27.09.2021

(i
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10.5

10.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den
Wiesenziunen" in der Fassung vom 12.05.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
27.09.2021 zu Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspright.

und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "An den Wiesenzdunen" ist damit in Kraft getreten. Sie
wird mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht bereiTgehuI?n. Uber den Inhalt wird auf Verlan-

gen Auskunft gegeben.

(Rainer Magenreuter, BifGermeister
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Plan aufgestellt am: 12.05.2021

Verfasserin:

LA W .................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. N. Begic)

Die Planung ist nur zussmmen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrifr der
Planerin.
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