574

585/2
Planungsrechtliche Fesisetzungen
WA |
WH-SDMWD 7,00
GRZ04 [Msomeror
GH-SDMD 10,50 0
GHFD 9,00

Orlliche Bauvorschriften

FD/DN0"-6°

SD, WD/ DN 18°- 38"

Planungsrechtfiche Festsetzungen

WA I

GRZ 04 [fisomedr

630
GH-SDMD 820 0
GH-FD 630

Ortliche Bauvorschriften

FD/DN0"-6°
SD, WD /DN 18°- 38°

535/2
Roe™®
543
= | |72 | i i |
0 50m

602/1

™ privater Larmschutzwall H=2,50 m
+ Larmschutzwand H=3,50 m

Planungsrechtiiche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

WA I

GRZ 04 [trsowore

WA I
GRZOA firo s
GHSDMD 820
N

Ortiiche Bauvorschiifien

9,00
GH-SDWD 10,50 0
GHFD 900

FD/DNO™&°
SD, WD/ DN 18°- 38°

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aulstellungsbeschliisse durch den Gemeinderal
2. Bekannimachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2(1) BauGB

3, Biligung des Bebauungsplanentwurfes und der orifichen Bauvorschriflen und
Auslegungsbeschilsse durch den Gemeinderal

Erneule Billgung des Bebauungsplanentwuries und der drlichen Bauvorschrifien und
emeule Auslegungsbeschidsse durch den Gemeinderat

4. Bekannimachung der dffentiichen Auslequngen
Bekannimachung der erneulen dffentichen Auslegungen

5. Offentiche Auslegung des Bebauungsplanentwuries und der drtiichen
Bauvorschriflen mil Begrindungen L. Fassung vom 19.03.2018 gem, § 3(2) BauGB

Emeute fffentiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der drllichen
Bauvorschriften mit Begrindungen i.d. Fassung vom 13.10.2020 gem. § 3 {2) BauGB

6. Salzungsbeschlisse durch den Gemeinderal gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO /7

Stad lsnyim Allghu, den 26.04.2021

am 19032018

am 16112000,

am 23052018

vom _ 04,06.2018, .
bis |, 04072018,

AN A

AUSFERTIGUNG

Der lextiiche und zeichnerische Inhall des Bebauungsplanes und der drllichen
stimmen mil den Satzungsbeschidssen vom 26.04.2021 dberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgmaB durchgefilhrl,

St lsnyim Algy,den 24:060.2024

rifien
|
73

/
.

‘BURGER

(4,

Orlsiibliche Bekannlmachung und Beginn der Rechisverbindlichkeil des
Bebauungsplanes und der richen Baworschriften am 4467 2024

Stadi snyim Algas den, AU 03,2024

Ortliche Bauvorschriften

FD/DNO"-6°
SD, WD/ DN 18°- 38"
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TEILI:  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG M2 Verwendung insektenschonender Auenbeleuchtung 13

590/7 Einsatz von insekenfreundichen Lampen und Leuchimitel, Verwendung von Ntrum- Archaologlsche Dgnkmalpﬂegel o | 15  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3  LBO
Niederdrucklampen oder Lampen mit gleicher Funktionserfillung (LED). Die Lampen- So_I]ten bei Erdarbeiten Fur]de (beispielsweise Scherben, Metallteile, Kngchen) und Befunde .(Z' B. Mauem, ) Die nicht fiir Zugange, Zufahrten und offene Stellplatze genutzten, sonstigen unbefestigte
Rechtsgrundlagen trager sollten mit einem im Gehzuse liegenden Lichtkdrper nach unten strahlen, die Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungspra- Grundstiicksfléchen sind als Griinfléchen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
Leuchtkdrper miissen vollstandig und dicht eingekoffert sein. Flachig angestrahite sidium Stuttgart (Abt. 8) unvgrzugllch zu benachrichtigen. Fund und Fulndstelle S|pd bis 2ur sachgerechten standortgerechten, heimisphen Gehélze.n und"Stauden gem. Pﬂan;liste 2 b?pﬂanzen,
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Wénde sind zu vermeiden. Méglichst Reduzierung des Beleuchtungsniveaus zwischen Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werklags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Das Anlegen von losen Kies- und Materialschiitiungen ist daher nicht zuldssig.
geAndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 08, August 2020 (BGB. | S, 1726) 93.00 und 05.00 Uhr. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokume_ntanon gnd Fundbergung ist einzurdumen. Die Anlage einer Klesrolllelrungl um qle AuRenwande von Gebauden als Spritzschutz und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M3 Vemendung reffe hotovolak. und Solarthermieal Auf§ 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen. gegen Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.
& Planzeichenverordnung (PlanzV) ~ vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetges vom ncats ‘32’:]er’;flig?o;esa$§‘;?‘sgLfgforvol t;’ffvﬁnti' SoLI]: rthe(r)r:igkglrlgl:te:rlsgg?e Alagen
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) o . - : . .' 34 Wasser- und Bodenschutz
durfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. . o i _
5 : ; . Es sind entspieqelte und monokristaline Module aus mattem Strukturalas zu verwenden. Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
I Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes fesigeselzt Ped J Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehrden sind
: ) M4  Natumnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen 2u beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG). o
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (39828 und §§ 1-23 BauvO) Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken und/oder als Zaun aus- _ S . 16 Einfriedungen §74(1)3 LBO
11 Artder baulichen Nutzung §9(1)1  BauGB zufiihren. Es sind nur Hecken mit heimischen Gehdlzen aus der unter Ziffer 1.10.2 Der im Zuge der Baumalinahimen anfallende Erdausfubist magichst im Plangebiet zu verwerten. Boden- Einfriedungen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBenrand) einen Mindestabstand
genannten Pflanzliste zulassig. Drahtzaune sind einzugriinen. Eermggelur;g(;jgn;md s,[u f daz notGwenTge Mmdﬁ stmadB 2 bgsctzz?lifn. rts i Baden-Wiiter von 0,50 m einhalten. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen und in den Sichtwinkelbe-
111 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO s wird auf die Beachtung des Gesetzes zur Neuordnung des Abfalrechts fiir Baden-Wiirttemberg vom . : S e L ;
WA o . o BaUNVO 1.10.2  Pflanzliste - fiir 6ffentliche Flachen und Pflanzungen in dem Baugebiet §9(1)25a BauGB 17.12.2020, inshesondere Artikel 3 Anderung des Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetzes sowie auf reichen privater Zufaften darfdie Hohe der Einfriedungen 0,8 m nicht Uberscreften
1111 ful;\?glr?ngr; é\élll?éagwemen Wohngebiet sind folgende Nutzungen: §4(2) au (private Griinflachen) Artikel 1 Anderung des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes, Absatz 1 § 3 (3) - (5) hingewiesen. Zulassig im Bereich der offentichen Verkehrsfiachen sind:
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. |Bm1v:“;kl“"m miaiionbind | :“:"N:m :f‘pp"m“"‘e eerking 35  Hohensystem ’ lf-rigllvzvzacﬁzgn de landschafisgebundene Hecken
TPltane Platanus hispanica Mandelweide Salx riandra Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche Haupthohennetz 1992, abgektirzt ,DHHN92" ] . ; L ; .
1.1.1.2 Nicht zuléssig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen: §1(5) BauNvo " Sohs oot Banhoss g (Angaben in m %b o % omai Nul) P ! - Metallzaune, die locker / abwechselnd mit Kletterpfianzen und einzelnen Strauchern
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende S e WolgerSfresba Vbumum et i/llj bepﬂanzdegsl?d, e bis maimal 060 m H
Handwerksbetriebe i i T T e T - Mauern und Gabionenwénde bis maximal 0,80 m Héhe.
T Hainbuche arpinus bet‘ulus g i 36 Pﬂanzgebote
. otbuche Fagus sylvatica Hainbuche Carpinus betulus
2. Schank- und Speisewirtschaften ;Ft:";papw S Erhg i Creegs ooy Bei der Auswahl zur Pflanzung der Baume an der Nordgrenze des Plangebietes ist das Nachbarrechtsgesetz Generell nicht zuléssig sind Stacheldrahtzaune.
Wildbime Pyrus pyraster otbuche agus sylvatica W “ " . . . o w w . . . .
1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: §1(6)1  BauNvO St Qo o — s S E,i?](cjieznl-?,wgr::]egrzirzga(b,:tRaﬁdB(mzﬁ:]gl(te:rsr(]ge?é?gsgrfﬁ:vgcnzge BAVK/t;n von Ahomen, Eichen, Eschen, Pappeln Einfriedungen sind Kleintierdurchissig zu gestaiten - Durchléssigheit alle 5 m in einer Breite
! 1 Be’[nebe des Beherbergungsgewerbes, :omn;erlinde Tillia pla‘m’hy"cs _ AIpen;JIohannisbeere Ribes alpinum *Schmidt D. . . . \Iilon 0,5 melt elngr Hﬁheh\/bon 0,35dn1 k b . h d Hh d d Ab t d h
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ergine_ Unusgeba___ - — ) o . . inweis: Gegeniiber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Hohe und der Abstand nacl
3 Z?]Tasglgﬁ %lfvesrx;etr;n;enewer SLEEDe IR : — . = T Eﬁhhzg LY 3.7 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dem Nachbarrecht.
. 586 4 Gartenbaubetriebe ’ o o e Wadiee G by Son [y Die genaue Lage und Dimensionierung ist im Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens darzustellen.
587/1 S 5 Tankstellen : Carthe s e — T et e ot e Die Dime”SiO”i?r}J”Q upd Qestgltupg eiqer Sickeranlage ist dgr A 138 zu entnehmen. Ist der Untergrund nicht 1.7 Abgrabungen §74(1)3 LBO
“ . . weide alix caprea Kletter-Spinc Euonymus fort. 'Gracilis' unter verwenden
werden gemaf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und S s i E— :"ngmfa o Gl zgggzmmzz versickerungsfaihig, so it die Einletung n den Vorfluter 2u pren. Pro Baugrundstiick sind max. 2 Lichthdfe mit je max. 3,50 m Breite und einem Béschungs-
sind daher im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulssig. e TR s : 18 1318 verhaltnis von 2:1 sowie einer max. Tiefe von 1,5 m gegeniiber dem natiirlichen Gelinde
Kastanie Aesculus x camea ‘Briotii Obstsorten mit besonderer Eignung fiir den Anbau im Landkreis Ravensburg siehe Liste LK RV . Aaol
1114 Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2“BauGB ist die geplante Wohnnutzung erst zu deleeitpunkt wﬁucher&ﬁ:::::h:eckem — = Ver- und Entsorgungsleitungen 2uldssig
zulassig, sobald die LarmschutzmaRnahme (Larmschutzwand / -wall) errichtet wurde. s fommawian _ Im Bereich des Strakenkérpers der L 318 diirfen keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventuel
g Vil Tt notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der L 318 fiir Kreuzungen und Anschiiisse an Ver- und Entsor-
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus H " H H H - H H
. gungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit 2. Anlagen zu den ortlichen Bauvorschriften
, 12 MaR der baulichen Nutzun 9(1)1  BauGB R e i
rlenungstechfiche Fesisetanger 9 0 s e :°saa”?zls's cem Landigelsvorgenemmen verden 21 Begrindung in der Fassung vom 29.03.2021
VV A ” I 121 Héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse §16(2)3  BauNvo e S Entwisserung e
§20 BauNVO T e Der L 318 sowie deren Entwsserungseinri '
gseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
WH-SD/WD 4.70 602/1 129 Hochstzulassice Grundfiachenzahl §16(2)1  BauNVO einschlieRlich der ErschlieBungsstralien und der stralenseitigen Larmschutzwallbdschung weder Oberflachen-
GRZ 0a4 WH-FD 6’30 GRZ 04| ~ ) §19 (4 BauNVO Qﬁ 111 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9(1)10 BauGB noch Sickerwasser zugefiihrt werden. Auf die RAS-Ew Ausgabe 2005 (Richtlinien fiir die Anlage von Strafen,
; ) : Teil: Entwasserung) wird hingewiesen.
“ 585/2 i} o i . i Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von baulichen Anlagen und von Sicht- 9 J
GH-SDWD 8,20 o) - WH | 123 Hchstzulassige Wanchahe (WH) in Meter dber ERFH §16(2)4  BauNvO behinderungen zwischen 0,80 m und 2,00 m Hohe tiber Fahrbahnoberkante freizuhalten. 39 Arenschutz
GH-FD 630 gern. Plancintiag Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuléssigen Wandhéhe ist beim §18(1)  BauvO 20t Beu s sind: RodungsmaRinahmen sind in der Zeit vom 1.10. - 28/29.2. durchzufiihren. Vor der Rodung sind die Gehdlze auf
Brtliche B i geneigten Dach der Schnittpunkt der Auenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, ur beplianzuing zLassig sind: . ) Stamm- und Asthhlen zu untersuchen, um sicherzugehen, dass keine Ruhesttten hohlenbewohnender
Iche Bauvorscnriiien ~~. beim Flachdach bis Oberkante (OK) Attika. - GroBkronige Baume mit Kronenansatz ber 2,0 m Hone. Tierarten zerstort werden.
FD/DN0°-6° : . o - -
i 1.24  Hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter iiber ERFH 16(2)4  BauNVO " AT - Insektenschutz
e ngsrechlichs Testelainger SD, WD /DN 18- 38" gem.(P;IaIn-!intrag Oberer Bezugipunkt Zur Bemesiung)] der hochstzulassigen GH der Hauptgebaude und 2 18 ((1; BauNvO M Eliizzigc%?:g?ngsnsaehrmen e Ricfallngtrd Verscterng von SO e * Die Leuchtstarke der verwendeten Leuchimitel darf nicht hoher sein al erforderlich
VV A | | Hohe sonstiger baulicher Anlagen ist beim geneigten Dach Oberkante (OK) Firstziegel bzw. . : ) . Ejoznsek\jﬁ; mmil ﬁghvsetrw;?: e;% g;f:;?:,ﬁ':?&ggﬂ:ﬁ@f Warmieifies Lcht (bl max. 3000 Kelvn, besser
Oberkante (OK) sonstiger baulicher Anlagen, beim Flachdach bis Oberkante (OK) Attika. | 1121 private Versickerungsflachen . OgIchst geringen & S . .
. oo . . . . \/p- + Licht sollte ausschlieRlich in die Bereiche gelenkt werden, die kinstlich beleuchtet werden missen. Licht-
WH-SD/WD 7.00 Beim Flachdach sind Uberschreitungen der hachstzulassigen GH durch technische [ A L : e . . .
- , : S .o emissionen in den oberen Halbraum und in die Horizontale sind zu vermeiden.
i GRZ 0 4 Aufbauten (Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. ) o L - :
% 7 IWH-FD 9,00 584 Technische Aufbauten sind 1.0 m von der Attka abzuricken. ——— 1122 privater RW-Riickhaltebereich mit Notiberlauf * Leuchtengehause miissen staubdicht sein, um das Eindringen von Insekten zu verhindern. |
x 987 GH-SD/WD 10,50 Q Beim Satteldach und Walmdach sind Uberschreitungen der héchstzuldssigen GH nicht 7\(9" ' I?w iﬁgﬁrﬂﬁeﬁzgzﬁratur des Leuchtengehauses darf max. 40° C befragen, um einen Hitzetod anfiegender
GH-FD 9,00 0 /’/ g zulassig ey 1123 Offentiche Versickerungsfiachen + Die Lichtpuntkthdhe ist auf das erforderiiche Mat (bei StraBenbeleuchtung i.d.R. 4,5 m. . GOK) zu begrenzen.
¢/ 13 Hohenlage der Gebiud 590 BaUGB -Vo- » Wenn maglich und sinnvoll sollten Zeit-/Sensoren-gesteuerte Abschaltungsvorrichtungen und/oder eing Dimm-
Artli - -~ % : ohenlage der Gebaude au it i
Ortiche Bauvorschriften ¢/ £ ) Die im Plan festgesetzten Fléchen fiir die Regenwasserableitung (Versickerungsfléchen) funkfion vorgesehen werden.
FD /DN 0°- 6° 1.3.1  Erdgeschossrohfulbodenhdhe (ERFH) sind als offene Mulden mit einer mind. 30cm méchtigen Bodenschicht auszubauen. 310 Geotechnik
SD, WD / DN 18°- 38° Die ERFH ist entsprechend der mittleren angrenzenden StraBenhéhe entlang der Grund- ggfgi&ﬁ:ﬁéggﬂ:j’:ﬁv;glgseng;neglggs a/beglr(ggszmgzz:ﬁ(vgfégb;urgjﬁjhhimasser Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von

stiicke vorzusehen. Abweichungen hiervon sind mit +/- 35 cm zulassig. Hasenweiler-Schottern. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-

beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.
Auf Flachen, deren Niederschlagswasser tber Versickerungsmulden entwéssert werden,

N

X N ; 14 Bauweise 9(1)2  BauGB . : . o horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
\ privater Larmschutzwall H=2,50 m N ' 390 drfen keine Abwasser |.5. von verunreinigtem Wasser analen. gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
+ Larmschutzwand H=3, 50 m o 14.1 offene Bauweise §22(2) BauNVvO . N o o
N 113 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen §9(1)24  BauGB Aligemeine Hinweise
X b ) o Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
AN 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen §9(1)2  BauGB 1.13.1 aktive Larmschutzmanahme Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
\\\\ ! 151 B 23013 BahVO Entlang der LandesstraRe L 318 ist eine ausreichend dimensionierte, schallabsorbierende, entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
N - -1 baugrenzen §23(13)  Bau fugendichte, aktive Larmschutzmanahme mit einer Mindesthdhe von 6 m {iber dem Niveau Adresse http://lgrb-bw.delgeotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
\ 2 L] o o der Fahrbahnmitte der Landesstrafe L 318 zu errichten. werden kann.
1.5.2  Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen §23(5) BauNVO
In der nicht iberbaubaren Grundsticksflache sind folgende bauliche Anlagen zulassig: LV.m. BauVO p- 7 7 7q 1132 Nulzungsbeschrnkungen 2um Schutz gegen schddiche Umwelteinirkungen .
- Zufahrten und Wege, - §§12,14 TR In den gekennzeichneten Bereichen sind ausschlieRlich im EG und 1.0G Wohnnutzungen 4. Anlagen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO 2ulassig. 41 Begriindung in der Fassung vom 29.03.2021
Ausnahme:
1. im Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze (Vorgartenfldche) eood 114 Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Fléchen §9(1)21 BauGB
sind bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zul&ssig. [N , , , .
2 2. im 20m Anbauverbotsstreifen entlang der Landesstraie L318 sind Hochbauten und LR1 - Leitungsrecht Regenwasserkanal zugunsten der Gemeinde / Leitungsrecht Uberlauf VERFAHRENSVERMERKE
bauliche Anlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig. aus offentlicher RW-MuIde in Mischwasserkanal zugunsten der Ggmelnlde )
LR2 - Leitungsrecht prlvater Regenwasserkanal ;ugunsten q.es G(undgtuckselgentumers/ . 1. Aufstellungsbeschilisse durch den Gemeinderat am 19032018
. 16  Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGh Uberlauf aus privater RW-Mulde oder Versickerungskorper in Mischwasserkanal oder TE"_ " ' ORTL|CHE B AUVORSCH R":TEN -------------
? Die Aufteilung der Verkehrsfiiche ist unverbindiich, Regenwasserkanal zugunsten des Qrunds_tﬂckseigent[]mers ) 2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2(1) BauGB am  23.052018
) LR3 - Leitungsrecht Regenwasserkanal in 6ffentliche RW-Mulde zugunsten des Grundstticks-
16.1  Offentliche Verkehrsflache mit Strakenbegrenzungslinie §9(1)11  BauGB eigentiimers Rechtsgrundiagen 3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der rtlichen Bauvorschriften und am  19.03.2018
LR4 - Leitungsrecht Stromkabel zugunsten der EnBW Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat
LRS - Leitungsrecht Mischwasserkanal, Gasleitung, Wasserleitung zugunsten der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) 1. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt geéndert durch - o .
162 Private Verkehrsflache §9(1)11  BauGB Versorgungstréger und der Stadt Gesetz vom 18, Juli 2019 (Gb. S. 313) Erneute Billigung des Bebgyungsplanentwurfes qnd der ortlichen Bauvorschriften und am  16.11.2020
hier: Tiefgaragenzufahrt LR6 - Leitungsrecht Mischwasserkanal, Wasserleitung, Stromkabel zugunsten der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wilrttemberg 1. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch emeute Ausiegungsbeschlisse durch den Gemeinderat
@ ) . - Versorgungstrager und der Stedt Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) 4. Bekanntmachung der ffentlichen Auslegungen am  23.05.2018
1.6.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9(1)11  BauGB Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen dirfen nicht iberbaut oder durch Pflanzungen Es wird Folgendes festgesetzt: e
beeintrachtigt werden. Bekanntmachung der emeuten offentlichen Auslegungen am  13.01.2021
1.6.3.1 Zweckbestimmung; éffentliche Parkierung §9(1)11  BauGB 115  Sonstiae Festsetzunaen durch Planzeichen = . = 5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der rtlichen vom  04,06.2018
\ ﬂ 1151 P bg o ) $9(7) BaLGR Raumlicher GeltunngerelCh Bauvorschriften mit Begriindungen i.d. Fassung vom 19.03.2018 gem. § 3 (2) BauGB bis  04.07.2018
15.1 Planbereic au - . . L ,
o 16.3.2 Zweckbestimmung; private Stellpitze §9(1)11  BauGB E: Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Derreumiiche Geltungsbereich der ortichen Bauvorschrifen st im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Ermeute dffentiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortichen vom _21,01.2021
- ST Bauvorschriften mit Begriindungen i.d. Fassung vom 13.10.2020 gem. § 3 (2)BauGB  bis  04.02.2021
S 1.15.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §16 (5) BauNVvO 1. Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)
16.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9(1)11  BauGB ) 6. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO am  26.04.2021
1153 Nutzungsschablone 1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
- Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende Materialien: Verspiegelte Glasflachen. - A
T . , ; Fillschema der Nutzungsschablone Stadt Isny im Allgdu, den 26.04.2021
O 16.5 offentliches Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache §9(1)11  BauGB Planungsrechtliche Festsetzungen 1 - Art der baulichen Nutzgung Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen. yme (BURGERVEISTER)
‘| 2 2 - hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
. . . 3 - hachstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ
1.7 Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplitze §9(1)4  BauGB 3 4 4oh Chstiﬂléss:g Wu i zahl (GRZ) 1.2 Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO
ge Wandnohe (W) n Meter tber ERFH Zulassig fiir die Hauptgebéude sind Satteldacher (SD) und Walmdécher (WD) mit einer AUSFERTIGUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen // - = Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren 5 6 5 - hochstzulassige Gebaudehohe (GH) in Meter iber ERFH Dachnegi UG von 1 8p°%is 38° sowie Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0° bis 6°
/)/ < Grundstiicksflache zulassig. 6 - Bauweise gung gung ' Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
VV A ” \ . o . , stimmen mit den Satzungsbeschliissen vom 26.04.2021 {iberein.
= < ) . Bei Anbauten und Nebengeb&uden inkl. Garagen und Carports sind andere Dachneigungen Die Vierfah den ord 28 durchaefihit
573 _— L 1.8 Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1)13 BauGB sowie Flachdacher zuléssig. ie Verfahren wurden ordnungsgmaR durchgefihrt.
WH-SD/WD 4,70 At - i i il i ichtli I im Al
S —— . ——_— GRZ 0, 4 DD 0 =2 Sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB Filschema der Nutzungeschablone Stadtlsny im Allgau, den........... (BURGERME|STER)
W A ” GH-SDWD 8.20 0 // 19 Grinfidchen §9(1)15  BauGB 2.1 -2,2;10b2]u6:r8l)t§tnsi?lai§ehne von baulichen Anlagen zur L 318 Ortliche Bauvorschriften
i , —— Dachform / Dachneigun
2 WH-SDIWD 7.00 GHD 630 . = S 191 private Grinflachen §9(1)15  BauGB Neberarl che nach § 14 BauNVO i einem Batebiet auch auferhalb d l Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
GRZ 0 4 ) ’ Ortliche B hrift N Zweckbestimmung: - Versickerungsflachen (-V-) ebenaniagen, Weiche nach § 14 Bay ? I einem Saugenlet auch auernals cer Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften am ...........
’ WH-FD 9,00 rtliche Bauvorschriften = - Lirmschutzwall [-wand Baugrenzen zulassig sein kdnnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots ,
FD / DN 0°- 6° = nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der Strabenbauverwaltung zugelassen werden. 1.3 Dacheindeckung §74(1)1 LBO StadtlsnyimAllggu, den...........
GH-SD/WD 10,50 0 / SD. WD/ [;N 18°. 38° ~ Zweckbestimmung: - Kinderspielolatz Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Befreiung Die Dachflachen der geneigten Décher sind mit Dachziegeln, Dachsteinen in brauner, roter, (BURGERMEISTER)
535/2 GH-FD 9,00 ’ i é g: pielp vom Anbauverbotsstreifen durch die StraRenbauverwaltung beim RP Tibingen. rotorauner oder anthrazit Farbe einzudecken. Fiir Dachgauben ist eine Eindeckung mit
Q Z anderen Materialien zulassig.
o Ortliche Bauvorschriften é. o o Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall oder Glas sind nur fur untergeord-
D IDN -6 T < 1.9.2 offentliche Grinflachen §9(1)15  BauGB 3 Hinweise nete Anbauten oder Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.
) o Ao MR Zweckbestimmung: - Versickerungsflachen (-V-) '
SD, WD / DN 18°- 38 A 31 Sonstiae Planzeichen (keine Festset Hinweis zur Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser
. . ' onstige Planzeichen (keine Festsetzung) Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink
= 110 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum  § 9 (1) 20,25 BauGB — ) und Blei erhéhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sind aus Griinden des
536 N Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9(1)15 BauGB O vorhandene Grundstiicksgrenzen Gewasserschulzes zu vermeiden. ST ADT | S NY | M AL |_ G AU
é 110 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung §9(1)20,25 BauGB geplante Grundsticksgrenzen ti?l ;wzrlcji \(lagwr\)lz):éir:] alternativ die Materialien Aluminium, beschichtetes Zink oder Kunststoff-
937 = 529/2 @ 1.10.1.1 Pflanzgebot von Baumen §9(1)25 BauGB 582/5 Flursticknummenn (beispielhaft) LAGEPLANBEZEICHNUNG: )
g An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte, 14 Dachaufbauten §74(1)1 LBO "BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE B'AUVORSCH RIFTEN .
= heimische Baume aus der unter Ziffer 1.10.2 genannten Pflanzliste zu pflanzen, vorhandene Haupt- und Nebengebéude Bei Sattel- und Walmdachern sind Dachaufbauten nur zuléssig als Giebel- bzw. Schiepp- GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER M. 1:500
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. gauben, Flachdachgauben oder als Kriippelwalm. Zwerchgiebel sind zulassig. .
é Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen Situation angepasst werden. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachseite zulssig. PLANVERFASSER: AUFTRAGGEBER
4500, Mabiine (beispielha) Die max. Breite der Dachaufbauten darf 4 m nicht berschreiten. PLANWERKSTATT a.B. Stact Isny im Allgau
= Pflanzungen im Baugebiet auf privaten Grundstiicksflachen Dachaufbauten untereinander miissen einen Mindestabstand (Auenwand zu Aufenwand) Rainer WaBmann  Stadtplanung \égi%elr;%rsﬁr;%ﬂ a'-u3
= 538 R Pro 500 m? angefangene Grundstticksflache ist bei Bebauung mindestens 1 Laubbaum von 1,5 m einhalten. Minstate 10 Telafon: (3’7562) 88 4.0
= aus der Pflanzliste Ziffer 1.10.2 zu pflanzen. Der Abstand von Ver- und Entsorgungs- 32 Unterirdische Leitungen Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der AuBenwand giebelseitig muss mind. 8085 Langenargen Fax: (07562) 984 - 444
L\ eitungen zum Starmm soll mindestens 2,50 m betragen. Bel gerngerén Abstanden sind Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige 1,5 m befragen. ;\r/leli)'l ((%71%3 2—,3322;?8722
. . i . . . \ . " obi
% Vorkehrungen (Rphrummantelung, humusireier Mineralooden etc.) zum Schutz vor Baum Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers. Dachaufbauten MUSSen einen Mindestapstand senkrecht vom Firstdes Hauptgetiaudes
S wurzeln erforderlich. T . : . . gemessen von 0,5 m einhalten. DATUM:  29.03.2021
\\ Kabeltrassen sind in einer Breite von 2,5 m beiderseits der Versorgungskabel von Baumpflanzungen frei zu Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der zugehérigen durchlaufenden Traufe it
\ \\\\ 539 ﬁ 1.10.1.2 Weitere Minimierungsmafnahmen §9(1)20, 25 BauGB halten. In Leitungsbereichen ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des Gelandeniveaus nur nach betrégt 0,25 m (Ausnahme Zwerchgiebel) PLANVERFASSER: AUFTRAGGEBER
\\\ \\\ \\ \ 5 ) Priifung und Genehmigung méglich. Sind Schutzmalinahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher e PRSEROT N n q REGR:
. i \ i “\X 0 M1 Vewendung offenporiger Belige 20 ragen. Dacheinschnitte sind nur zuléssig mit Uberdachung geméR Dachaufbauten. / o AR:
Grundstiickszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflachen sind mit offenporigen, Entlang 6ffentlicher StraRen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelande- . . . e Rainer Wat . | Rainer Magenreuter, Biirgermest Fertigung
\\\\ \\ N \\\ “ wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, streifen von 0,5m Breite, Anlagen fiir die Stromversorgung zu dulden. Be allen Dachformen sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind in die Dach- e Sl
N
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,GroBfamilienstiftung Immler”

I) Satzung iiber den Bebauungsplan ,,GroBfamilienstiftung
Immler*

ll) Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,GroBfamilienstiftung Immler*

Stand: 29.03.2021

PLAN
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STATT

am Bodensee
|

Rainer WaBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bebauungsplan ,GroBfamilienstiftung Immler®
der Stadt Isny im Allgdu
Diese Bebauungsplanunterlage entspricht vollinhaltlich der am
26.04.2021 vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung
» \beschlossenen Satzung und trat mit der Bekanntmachung auf
ww.isny.de am 14.07.2021 in Kraft.

,.Q urgerm@stﬁi Isny im Allgdu, 14.07.2021
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Isny Allgau

STADT ISNY IM ALLGAU @

) SATZUNG uber den Bebauungsplan ,,GroBfamilienstiftung
Immler”

Fassung vom: 29.03.2021

~ > ) :' ..
ISNY IM ALL

N g
S -

7 ‘ 3 O
oo
or) it ee LESTIRRNL Py



§ 1

§2

§3

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Isny im Allgdu, den 26.04.2021

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) iidF. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgéu in

offentlicher Sitzung am 26.04.2021 den Bebauungsplan ,GroRfamilienstiftung Immler*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 29.03.2021 malRgebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Grof3familienstiftung Immler” besteht aus folgenden
Unterlagen:

a) Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 29.03.2021

b) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 29.03.2021

INKRAFTTRETEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,GroRfamilienstiftung Immler* ftritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ftalner Magenrel.l(er Burgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Groffamilienstiftung Immler*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 26.04.2021 Uiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

...............

bR,'ainer Magenre ;ér, Burgermeister

Stadt Isny im Allgau, den 2 &, JUNI 2071 NS L K
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TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,GroBfamilienstiftung Immler®

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1

WA 1.1.1

1.1.11

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.1.4

1.2
1.2.1
|
1.2.2
GRZ 0,4
WH |1.23
gem. Planeintrag

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen:

1. Wohngeb&ude,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen:

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

2. Schank- und Speisewirtschaften.

Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

werden gem. § 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher im Allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die geplante Wohnnutzung
erst zu dem  Zeitpunkt zuldssig, sobald die
LarmschutzmaBnahme (L&rmschutzwand / -wall) errichtet
wurde.

MaB der baulichen Nutzung

Hdéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse

Hochstzulassige Grundflachenzahl

Hochstzulassige Wandhéhe (WH) in Meter tGber ERFH

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
WH ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der

§o ()1
§4
§4()

§1(9)

§1(6)1

§o (M1

§16(2) 3

§ 20

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB
BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO
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AuBenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

GH 1.2.4  Hoéchstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter liber ERFH

gem. Planeintrag

6(2)4 BauNVO
8(1) BauNVO

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
GH der Hauptgebdude und Héhe sonstiger baulicher
Anlagen ist beim geneigten Dach Oberkante (OK) Firstziegel
bzw. Oberkante (OK) sonstiger baulicher Anlagen, beim
Flachdach bis Oberkante (OK) Attika.

Beim Flachdach sind Uberschreitungen der
héchstzulassigen GH durch technische Aufbauten (Solar-
und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig. Technische Aufbauten sind 1,0 m von der Attika
abzuriicken. )

Beim Satteldach und Walmdach sind Uberschreitungen der
héchstzuldssigen GH nicht zulassig.

1.3 Hoéhenlage der Gebaude §9(3) BauGB
1.3.1  ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (ERFH)
Die ERFH ist entsprechend der mittleren angrenzenden

StraBenhéhe entlang der Grundsticke vorzusehen.
Abweichungen hiervon sind mit +/- 35 cm zul&ssig.

1.4 Bauweise §9(1)2 BauGB
0 1.4.1  offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB
E 1.5.1  Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO
1.5.2  Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen § 23 (5) BauNVO
i.V.m.§§12,14 BauNVO
In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO
Ausnahmen:
1. im Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
Baugrenze (Vorgartenflache) sind bauliche Neben-
anlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.
2. Im 20m Anbauverbotsstreifen entlang der Landes-
straBe L318 sind Hochbauten und bauliche Anlagen
gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.
STADT ISNY IM ALLGAU SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER*

Seite 5 von 28



1.6
1.6.1
— 1
1.6.2
1.6.3
ﬂ 1.6.3.1
1.6.3.2
ST
E 1.6.4
1.6.5
(V)
1.7
1.8
1.9
1.9.1
297
1.9.2

Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache
hier: Tiefgaragenzufahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: éffentliche Parkierung

Zweckbestimmung: private Stellplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§9(1) 11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

offentliches Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache §9 (1) 11 BauGB

Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb

§9(1)4 BauGB

und

auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

§9(1) 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch

zu fuhren.

Griinflachen
private Grunflachen

Zweckbestimmung: - Versickerungsflachen (-V-)
- Larmschutzwall /-wand

Zweckbestimmung: - Kinderspielplatz

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: - Versickerungsflachen (-V-)

§9(1)15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9(1)15 BauGB
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BEBAUUNGSPLAN ,GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER*

Seite 6 von 28

SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN



1.10

1.10.1

1.10.1.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

MaBnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung
Pflanzgebot von Bdumen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte Baume aus der unter Ziffer 1.10.2
genannten Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen
Situation angepasst werden.

Pflanzungen im Baugebiet auf privaten Grundstiicksflachen
Pro 500 m? angefangene Grundstlcksflache ist bei
Bebauung mindestens 1 Laubbaum aus der Pflanzliste Ziffer
1.10.2 zu pflanzen.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Abstanden  sind  Vorkehrungen  (Rohrummantelung,
humusfreier  Mineralboden etc.) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich.

1.10.1.2 Weitere MinimierungsmaBnahmen

M1 Verwendung offenporiger Belage
Grundstickszufahrten, = PKW-Stellplatze,  Wege und
Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen
Belagen auszufthren. Geeignete Belage sind
Rasenfugenpflaster,  Schotterrasen, Betonrasensteine,
Dranpflaster, wassergebundene Decke.

M2 Verwendung insektenschonender Au3enbeleuchtung
Einsatz von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmittel.
Verwendung von Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen
mit gleicher Funktionserfillung (LED). Die Lampentrager
sollten mit einem im Gehause liegenden Lichtkérper nach
unten strahlen, die Leuchtkérper missen vollstandig und
dicht eingekoffert sein. Flachig angestrahlte Wéande sind zu
vermeiden. Mdglichst Reduzierung des Beleuchtungs-
niveaus zwischen 23.00 und 05.00 Uhr.

M3 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen

Einsatz von reflexionsarmen Photovoltaik- und

Solarthermiekollektoren. Die Anlagen dirfen nicht mehr als 6

% polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. Es sind

entspiegelte und monokristaline Module aus mattem

Strukturglas zu verwenden.

§9(1) 20 BauGB
§9(1)25 BauGB
§9(1)15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB
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M4 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene
Hecken und/oder als Zaun auszufuhren. Es sind nur Hecken
mit heimischen Gehélzen aus der unter Ziffer 1.10.2
genannten  Pflanzliste  zuldssig.  Drahtzdune  sind
einzugrinen.

1.10.2 Pflanzliste - far 6ffentliche Flachen und Pflanzungen in dem § 9 (1) 25a BauGB
Baugebiet (private Griinflachen)

Deutscher Name Botanischer Name Bemerkung
Béaume 1.Wuchsklasse
Platane Platanus hispanica
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Wildbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Qercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra
Tulpenbaum Liriodendron tulipifera
Baume 2.Wuchsklasse
Obsthochstadmme Malus hybriden
Feldahorn Acer campestre
Grau-Erle Alnus incana
Vogelkirsche Prunus avium
Salweide Salix caprea
Fahl-Weide Salix x rubens
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia
Kastanie Aesculus x carnea "Briofii
Straucher (naturnahe Hecken)
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffliger Weidorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feld-/Kriechende Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
STADT ISNY IM ALLGAU SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER*

Seite 8 von 28



Purpur-Weide

Salix purpurea

Mandelweide Salix triandra
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

Virburnum opulus

Straucher fiir geformte Schnitthecken

Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weilidorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica

Fagus sylvatica f.purpurea
Liguster Ligustrum vulgarum

Alpen-Johannisbeere

Ribes alpinum *Schmidt’

Kletterpflanzen / Larmschutzwand

Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Waldrebe Clematis vitalba u.Sorten (Rankhilfe)
Knéterich Fallopia baldschuanica (ggf.Rankhilfe)
Geilblatt Lonicera henryi untergeordnet verwenden

Kletter-Spindelstrauch

Euonymus fort. *Gracilis'

untergeordnet verwenden

Euonymus fort. "Coloratus’

untergeordnet verwenden

Kletterhortensie

Hydrangea petiolaris

untergeordnet verwenden

Kletterrosen in Sorten

Rosa

Obstsorten mit besonderer Eignung fiir den Anbau im Landkreis Ravensburg siehe Liste LK RV

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9(1)10 BauGB

@ 1'11

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,00 m HOhe Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Zur Bepflanzung zulassig sind:
GroBkronige Baume mit Kronenansatz tber 2,0 m Héhe.

1.12 Flachen und MaBnahmen fiir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

§9 (1) 14 BauGB

L |\||/1||| 1 1.12.1 private Versickerungsflachen
Dl
oy 1.12.2  privater RW-Rickhaltebereich mit Notlberlauf
Ve,
W1 1.12.3 offentliche Versickerungsflachen
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1.13

[:j 1.13.1

v VvV

1.13.2

A Ao

A A A A

g 1.14

I 1110

Die im Plan festgesetzten  Flachen  fir die
Regenwasserableitung (Versickerungsflachen) sind als
offene Mulden mit einer mind. 30cm mé&chtigen
Bodenschicht auszubauen.

Unbelastetes  Regenwasser von  Dachflachen  und
Verkehrsflachen ist diesen Versickerungsmulden Uber
Regenwasserkanéle zuzufihren.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber
Versickerungsmulden entwdssert werden, duarfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

aktive LarmschutzmaBnahme

Entlang der LandesstraBe L 318 ist eine ausreichend
dimensionierte, schallabsorbierende, fugendichte, aktive
LarmschutzmaBnahme mit einer Mindesthéhe von 6 m Gber
dem Niveau der Fahrbahnmitte der Landesstral3e L 318 zu
errichten.

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen

In den gekennzeichneten Bereichen sind ausschlieBlich im
EG und 1.0G Wohnnutzungen zulassig.

Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen

LR1 - Leitungsrecht Regenwasserkanal zugunsten der
Gemeinde / Leitungsrecht Uberlauf aus &ffentlicher
RW-Mulde in Mischwasserkanal zugunsten der
Gemeinde

LR2 - Leitungsrecht privater Regenwasserkanal zugunsten
des Grundstlckseigentimers / Uberlauf
aus privater RW-Mulde oder Versickerungskorper in
Mischwasserkanal oder Regenwasserkanal
zugunsten des Grundstiickseigentimers

LR3 - Leitungsrecht Regenwasserkanal in 6ffentliche
RW-Mulde zugunsten des Grundstiickseigentiimers

LR4 - Leitungsrecht Stromkabel zugunsten der EnBW

LR5 - Leitungsrecht Mischwasserkanal, Gasleitung,
Wasserleitung zugunsten der Versorgungstrager
und der Stadt

LR6 - Leitungsrecht Mischwasserkanal, Wasserleitung,
Stromkabel zugunsten der Versorgungstrager
und der Stadt

Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen dirfen nicht
Uberbaut oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden.

§9(1)24

§9(1)21

BauGB

BauGB
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1.15

::: 1.15.1

1.15.2

1.15.3

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Planbereich §9(7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen

Flllschema der Nutzungsschablone

1

2 1 — Art der baulichen Nutzung
2 — héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3 4 3 — héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

4 — héchstzuldssige Wandhéhe (WH) in Meter Gber ERFH

3

6 5 — héchstzulassige Gebaudehéhe (GH) in Meter iber ERFH
6 — Bauweise

2. Nach

richtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

20,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur L 318
- Anbauverbotsstreifen

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sein
kénnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche  Zustimmung der
StraBenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die StraBenbauverwaltung beim RP Tlbingen.

3. Hinweise
3.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
O vorhandene Grundstlcksgrenzen
__ geplante Grundstiicksgrenzen
Flursticknummern (beispielhaft)
282/5

vorhandene Haupt- und Nebengebdude
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* 5.00 ¥

3.2

3.3

3.4

3.5

MaBlinie (beispielhaft)

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Kabeltrassen sind in einer Breite von 2,5 m beiderseits der
Versorgungskabel ~von  Baumpflanzungen frei zu  halten. In
Leitungsbereichen ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des
Geléndeniveaus nur nach Prifung und Genehmigung mdglich. Sind
SchutzmaBnahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher zu
tragen.

Entlang Offentlicher StraBen und Wege sind auf den privaten
Grundsticksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5m Breite, Anlagen fr
die Stromversorgung zu dulden.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu
belassen. Die Mdoglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1,
202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) =zu Dbertcksichtigen. Die
Bodenschutzbehérden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst im
Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mindestmal zu beschrénken.

Es wird auf die Beachtung des Gesetzes zur Neuordnung des Abfallrechts
fir Baden-Wiirttemberg vom 17.12.2020, insbesondere Artikel 3 Anderung
des Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetzes sowie auf Artikel 1
Anderung des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes, Absatz 1 § 3 (3) — (5)
hingewiesen.

Hoéhensystem

Die im Plan eingetragenen HOhen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupthdhennetz 1992 abgekurzt ,DHHN92" (Angaben in m Uber Normal
Null).
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3.6 Pflanzgebote
Bei der Auswahl zur Pflanzung der Baume an der Nordgrenze des
Plangebietes ist das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg (NRG BW)
zu beachten. Fir groB-wichsige Arten von Ahornen, Eichen, Eschen,
Pappeln sind z.B. 8 m Grenzabstand einzuhalten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG
BW).

3.7 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Die genaue Lage und Dimensionierung ist im Rahmen des baurechtlichen
Zulassungsverfahrens darzustellen.

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zu
entnehmen. Ist der Untergrund nicht versickerungsfahig, so ist die Einleitung
in den Vorfluter zu prifen.

3.8 L318
Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Bereich des StraBenkérpers der L 318 dirfen keine Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende
Aufgrabungen im Bereich der L 318 fur Kreuzungen und Anschlisse an
Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer
entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem
Landkreis vorgenommen werden.

Entwéasserung
Der L 318 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieBlich der

ErschlieBungsstraBen und der straBenseitigen Larmschutzwallbéschung
weder Oberflachen- noch Sickerwasser zugefiihrt werden. Auf die RAS-Ew
Ausgabe 2005 (Richtlinien fur die Anlage von StraB3en, Teil: Entwésserung)
wird hingewiesen.

3.9 Artenschutz
RodungsmafBnahmen sind in der Zeit vom 1.10. — 28/29.2. durchzufihren.
Vor der Rodung sind die Gehdlze auf Stamm- und Asthéhlen zu
untersuchen, um sicherzugehen, dass keine Ruhestatten
héhlenbewohnender Tierarten zerstért werden.

Insektenschutz

e Die Leuchtstarke der verwendeten Leuchtmittel darf nicht héher sein
als erforderlich.

o Es sind Leuchtmittel zu verwenden, die bernsteinfarbenes bis
warmweil3es Licht (bis max. 3000 Kelvin, besser 2400 Kelvin) mit
mdglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen.

o Licht sollte ausschlieBlich in die Bereiche gelenkt werden, die kinstlich
beleuchtet werden missen. Lichtemissionen in den oberen Halbraum
und in die Horizontale sind zu vermeiden.

e Leuchtengehduse muissen staubdicht sein, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern.

e Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf max. 40° C
betragen, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden.

e Die Lichtpuntkthbhe ist auf das erforderliche MaB (bei
StraBenbeleuchtung i.d.R. 4,5 m. (. GOK) zu begrenzen.
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e Wenn maoglich und sinnvoll soliten Zeit-/fSensoren-gesteuerte
Abschaltungsvorrichtungen und/oder eine Dimmfunktion vorgesehen
werden.

3.10 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
enthommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet wunter der Adresse hitp://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anlagen zum Bebauungsplan
4.1 Lageplan zu den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 29.03.2021

4.2 Begriindung in der Fassung vom 29.03.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Isny im Allgdu, den 26.04.2021
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1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
1,85 ha, mit den Flurstiicken Nr. 583 und Teilflachen der Flurstiicke Nr. 582/5, 596,
601/3, 584 und Teilflachen der o&ffentlichen Verkehrsflichen Untere Oschstrale,
Flurstlick Nr. 587.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch die nérdlichen Teilflachen der Grundstiicke Flurstlick Nr. 584, 596
und 601/3 sowie der Unteren OschstraBe, Flurstlick Nr. 587 sowie durch
das Flurstick Nr. 585/1,

Im Osten durch die o6ffentliche Verkehrsflache der L318, Flurstiick Nr. 779/4,

Im Stiden durch die stdlichen Teilflachen der Flursticke Nr. 601/3, 596, 582/5 und
der Unteren OschstraBe, Flurstiick Nr. 587,

Im Westen  durch die Flurstick Nr. 571, 572, einer Teilflache der Unteren
OschstraBe, Flurstick Nr. 587, den Flurstiicken Nr. 581/1, 582/1, 582/2,
582/3 und 582/4.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Altstadt von Isny im Allgdu — im Bereich
.Mittelésch®, westlich der L318. Gegenulber der L318 liegt ein bestehendes groReres
Gewerbegebiet.

An den Planbereich grenzen sidlich 4 bestehende, mehrgeschossige Wohngebaude
sowie ein Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet an. Im Norden und Westen
grenzen Wohnbauflachen des mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Mittelésch® an.

Das Gelande im Plangebiet ist relativ eben und fallt leicht von Sidosten nach
Nordwesten ab.

Die Grundstlcksflachen sind lberwiegend im Privatbesitz, ein Teil der Flachen ist im
Eigentum der Stadt Isny.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung
im Plangebiet sind gesichert.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu, Stand 20.04.2011
stellt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Wohnbauflache -
Bestand®, ,Wohnbauflaiche - Planung“ und ,Grinflache — Zweckbestimmung:
Spielplatz® dar.

Da ein Teil der Darstellung ,Grinfache — Spielplatz“ zu Wohnbauflache umgenutzt
werden soll, ist in diesem Bereich eine Berichtigung des FNP erforderlich.

Natur- und Landschaftsschutz
Die von der Planung betroffenen Flachen grenzen sidlich des Rotenbacher Weges an

ein Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet an. Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete sind im Rahmen des Umweltberichts nédher zu untersuchen.
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5. ANLASS DER PLANUNG

Die GroBfamilienstiftung Immler méchte die Flachen im Plangebiet fir eine kinftige
Wohnbebauung entwickeln.

Die Immler GroBfamilienstiftung (IG) ist eine mildtatige und gemeinnitzige Stiftung,
welche folgende Zwecke verfolgt (siehe Stiftungssatzung § 3 Abs. 1 Zweck der
Stiftung):

a) Die Forderung der GroBfamilie als Voraussetzung flr ein funktionierendes
Gemeinwesen durch die verbilligte Uberlassung von Wohnraum;

b) Die Foérderung von mildtatigen Zwecken, insbesondere die Unterstitzung
pflegebedurftiger alterer Menschen;

c) Die Unterstitzung von in wirtschaftlicher und/oder persénlicher Not geratener
Menschen;

d) Die Forderung der Jugendarbeit, des Sports und von ehrenamtlichen Tétigkeiten fur
gemeinnitzige und mildtatige Zwecke;

e) Unterstlitzung der Berufsausbildung der Kinder von GroBfamilien, insbesondere von
in den GroBfamilienh&usern der Stiftung wohnhaften Kindern.

Diese Ziele sollen u.a. wie in der Stiftungssatzung § 3 Abs. 2 beschrieben erreicht
werden:
(2) Die Stiftungszwecke werden insbesondere verwirklicht durch
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a. die Anschaffung, Errichtung und Uberlassung von verbilligtem Wohnraum fiir
Grol¥familien mit Spielplatz und sonstigen Sportgelegenheiten; ...

Dem Stiftungszweck entsprechend sollen auf dem Gelande am Mittelésch hochwertige
Hauser fur kinderreiche Familien sowie Senioren errichtet werden. Hierflr soll ein
Bebauungsplan fir die 1G aufgestellt werden. Sowohl die Makro- als auch die
Mikrolage eignet sich ideal fur die Realisierung der Stiftungsziele. Es befindet sich ein
Naturschutzgebiet in unmittelbarer Nahe, der né&chste Kindergarten ist leicht zu
erreichen (Luftlinie ca. 1 km), es gibt gute Einkaufsmdéglichkeiten und es sind attraktive
Arbeitgeber in Laufdistanz. Der Bebauungsplan soll Baurecht schaffen, welches den
Bau von Hausern flr kinderreiche Familien oder andere dem Stiftungszweck dienliche
Einrichtungen ermdglichen.

Die Flachen entlang der L318 hinter der noch zu erstellenden Larmschutzeinrichtung
dienen zur Schaffung von Naherholungsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat fur Alt
und Jung im Bebauungsplangebiet. Da die Flachen 6&ffentlich zugangig sind, erhofft
sich die |G, dass hier ein Mehrgenerationen-Treffpunkt entsteht. Um Besuchern den
Zugang zu den Naherholungsflachen zu erleichtern, werden entsprechende
Besucherstellplatze vorgesehen.

Auf Einfriedungen wird im Bebauungsplangebiet weitestgehend verzichtet, um in dem
Gebiet einen einladenden Charakter zu schaffen. Einfriedungen sollen nur dort zur
Anwendung kommen, wo sie aus technischen Grinden hilfreich sind. Des Weiteren
soll das Gebiet durch gute ErschlieBung fur FuBganger und Fahrradfahrer sowie
Entschleunigung des PKW-Verkehrs hohe Aufenthaltsqualitat bieten. Insbesondere die
Geh- und Radwege sollen auch den Anliegern die Mdoglichkeit zur sicheren
Fortbewegung geben.

6. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHRENSSTAND

Das Plangebiet ist derzeit dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das
Bauvorhaben mit der geplanten Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet ist daher auf
der Basis des geltenden Planungsrechts nicht zuldssig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die geplante Bebauung zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
durchzufihren.

Gem. § 1a BauGB - Ergénzende Vorschriffen zum Umweltschutz — sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen flir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Da das geplante Wohngebiet ,GroBfamilienstifftung Immler an die bereits sidlich
vorhandene Wohnbebauung und &stlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen
anschliet, soll mit der Planung die bisher vorhandene Bebauung am Rotenbacher Weg
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erganzt werden. Die geplante MaBnahme stellt somit eine vom Gesetzgeber gewilinschte
Nachverdichtung dar.

Die Stadt Isny unterstiitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Immler
GroBfamilienstiftung an diesem Standort Hauser fur kinderreiche Familien oder andere
dem Stiftungszweck dienliche Einrichtungen zu errichten. Alternativ. zum geplanten
Baugebiet stehen derzeit keine vergleichbar groBen Flachen fir eine Umnutzung,
Nachverdichtung oder Innenentwicklung zur Verfligung.

Aus vorgenannten Grunden hat sich die Stadt dazu entschlossen, unten den
Rahmenbedingungen den ,neuen“ Paragraphen 13b BauGB ,beschleunigt® eine
Wohnbauflache zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan ist in der Folge zeitnah ,zu
berichtigen®.

§ 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren

Der Bebauungsplan schlieBt an eine tberplante Flache nach § 30 BauGB an, wodurch die
AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB Uberplant werden
kénnen.

Durchfiihrung im ,,beschleunigten Verfahren*

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt 1,0 ha, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Diese Voraussetzungen erfullt der
Bebauungsplan ,GroBfamilienstiftung Immler” (siehe Ziffer 11: Flachenbilanz).

Nach § 13 a, Abs. 1, Satz 4 und Satz 5 BauGB 2017 ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind im Rahmen des Bebauungsplanes
keine  Grinde gegeben, die einer Pflicht zur  Durchfiihrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes vor und es liegen keine Pflichten nach § 50
BImSchG vor. Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die betroffenen Schutzguter insgesamt zu befurchten.

Eine Uberpriifung, ob artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren
einschranken, erfolgt in Form einer artenschutzrechtlichen Einschatzung.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgau hat in éffentlicher Sitzung am 19.03.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "GroBfamilienstiftung Immler® beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte einzuleiten.

7. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundsatzliches Planungsziel ist der Bau von Hausern fiir kinderreiche Familien oder
andere dem Stiftungszweck dienliche Einrichtungen.

Zum Schutz der geplanten Bebauung und zur Schaffung von Naherholungsflachen mit
hoher Aufenthaltsqualitat fir Alt und Jung in den vorgesehenen Griinflachen ist entlang
der L318 eine noch zu erstellenden Larmschutzeinrichtung vorgesehen.

Um Besuchern den Zugang zu den Naherholungsflachen zu erleichtern, werden
entsprechende Besucherstellplatze vorgesehen.

Um in dem Gebiet einen einladenden Charakter zu schaffen, wird weitestgehend auf
Einfriedungen verzichtet; diese sollen nur dort zur Anwendung kommen, wo sie aus
technischen Griinden hilfreich sind.

Des Weiteren soll im Rahmen der VerkehrserschlieBung durch &ffentliche
Parkierungsmdglichkeiten im StraBenraum der Verkehr beruhigt und durch Anlage von
Geh- und Radwegen in der privaten Grinflache die Attraktivitdt gesteigert werden.
Speziell die Geh- und Radwege sollen auch den umliegenden Bebauungen die
Md&glichkeit zur sicheren Fortbewegung geben.

Die Bebauung entwickelt sich entlang der internen ErschlieBungsstraBe. Als
Gebaudetypen sind Wohngebaude mit max. 2 Vollgeschossen vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept versucht dieser Ortsrandlage im Ubergangsbereich zu
einem hochwertigen Landschaftsraum durch Bepflanzungen und umfangreiche Grin-
und Freirdume gerecht zu werden.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende,
weitere grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Festsetzung einer héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse

Festsetzungen einer héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
Festsetzungen hdéchstzulassiger Wandhéhen (WH) und Gebaudehéhen (GH)
offene Bauweise flir Gebaudelangen bis 50 m

landschaftliche Einbindung durch BepflanzungsmaBBnahmen

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt als RingerschlieBung zwischen dem
Rotenbacher Weg und der Unteren OschstralBe aus. Bauliche MaBnahmen im Bereich
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8.2

8.3

der bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind im Rotenbacher Weg und in der
Unteren OschstraBe erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem geplant.

Das anfallende héausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird der
Mischwasserkanalisation zugefuhrt.

Grundstlcksentwasserung:

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Dachflachen soll in mehrere geplante Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone
eingeleitet werden. Die Versickerungsbereiche erhalten einen Notlberlauf in den
Mischwasserkanal oder Regenwasserkanal.

Gebdude 1,3,5,7,9,11und 13:

Es ist geplant, dass das anfallende Niederschlagswasser der Gebaude 1, 3,5, 7, 9, 11
und 13 Uber herzustellende Regenwasserleitungen einer Versickerungsmulde
zugefihrt wird. Der NotUberlauf fihrt dann in ein Versickerungsbecken.

Gebadude 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14:

Es ist geplant, dass das anfallende Niederschlagswasser der Geb&ude 2, 4, 6, 8, 10,
12 und 14 Uber herzustellende Regenwasserleitungen zun&chst in einer unterirdischen
Retention zuriickgehalten und schlieBlich Gber einen Notlberlauf in ein
Versickerungsbecken abgeleitet wird.

Gebédude 15, 16, 17 und 18:

Es ist geplant, dass das anfallende Niederschlagswasser der Gebaude 15, 16, 17 und
18 Uber herzustellende Regenwasserleitungen zunachst in auf den privaten
Grundstlicken herzustellenden Zisternen zuriickgehalten und schlieBlich tber einen
Notlberlauf in eine Versickerungsmulde abgeleitet wird. Der Notlberlauf fihrt dann in
den bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal.

ErschlieBungsstrale:

Es ist geplant, dass das anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe
Uber herzustellende Regenwasserleitungen einer Versickerungsmulde oder einem
Versickerungsbecken zugefthrt wird.

Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Wilfried Léderbusch (Diplombiologe),
Buro fur Landschaftsékologie, 88677 Markdorf, vom 23.01.2017)

Auswirkungen der geplanten Bebauung

- Schutzgebiete

Innerhalb des Gebiets liegen keine nach §30 geschltzten oder sonst
naturschutzrelevanten Biotope. Das Naturschutzgebiet 'Schachele' liegt stdlich in 150
m Entfernung.
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Um eine Beeintrachtigung von streng geschitzten Fledermausen dieses Gebiets (und
von nachtaktiven Insekten, die ihnen als Nahrungsgrundlage dienen) zu vermeiden,
solte die Beleuchtung des Gebietes mdglichst insektenfreundlich sein
(LEDLeuchtkorper, Abstrahlung nur nach unten).

- Vegetation und Strukturen

Innerhalb des engeren Eingriffsbereichs ist kein Gehdlzbestand vorhanden. Die
Uberplanten Flachen lassen sich wie beschrieben keinem geschutzten Biotoptyp
zuordnen und sind aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht von
geringer Bedeutung.

Vorkommen von naturschutzrelevanten Pflanzenarten im Gebiet kénnen aufgrund der
vorhandenen standértlichen Bedingungen mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

- Vogel

Eine vollstandige Vogel-Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt; bei der
zweistindigen Begehung wurden nur wenige Vogelarten registriert (Amsel, Elster,
Feldsperling, Kohlmeise Rabenkrdhe und Star). Bei den genannten Arten handelt es
sich um anspruchslose Vogelarten des Siedlungs- und Siedlungsrandbereichs, die die
Uberplante Flache allenfalls sporadisch zur Nahrungssuche nutzen. Vorkommen von
wertgebenden Vogelarten im Bebauungsplangebiet kénnen aufgrund des stark
eingeschrankten Habitatangebots, des Fehlens von Gehélzen und der Lage im
Siedlungsbereich ausgeschlossen werden.

- Flederméause

Eine gezielte Nachsuche nach Fledermausen wurde angesichts des Fehlens
fledermausrelevanter Strukturen nicht durchgeftihrt. Eine nennenswerte Nutzung der
Flachen durch Flederm&use ist mit Sicherheit auszuschlieBBen.

- Zauneidechse

Eine Nachsuche nach Zauneidechsen war zum Zeitpunkt der Begehung aus
jahreszeitlichen Griinden nicht mehr mdglich; deshalb wurde nach potentiellen
Lebensraumen der Zauneidechse gesucht. Angesichts der Héhenlage von circa 700 m
waren Eidechsenvorkommen allenfalls an kleinklimatisch besonders glnstigen
Standorten (Bdschungen, Sitdhange o0.d.). Derartige Habitatstrukturen sind nicht
vorhanden; ein Vorkommen der Art kann weitestgehend ausgeschlossen werden.

Beurteilung des geplanten Eingriffs

Die uUberplanten Flachen entsprechen keinen nach §32 BNatSchG geschitzten
Biotoptypen und keinem FFH-Lebensraumtyp. Streng geschitzte Tierarten wurden im
Gebiet nicht gefunden und sind angesichts des sehr begrenzten Habitat- und
Strukturangebots auch nicht zu erwarten; wegen des Fehlens von Gehdlzen
Uberplanten Flache sind auch Beeintrachtigungen von Brutvdgeln nicht zu erwarten.
Die geplante Bebauung fihrt also nicht zu Konflikten mit den Vorgaben von §44
BNatSchG.

Empfehlung
Um Beeintrdchtigungen der Fauna, insbesondere der Fledermduse und der

nachtaktiven Insekten, die den Fledermausen als Nahrungsgrundlage dienen, zu
vermeiden, sollte ein Beleuchtungskonzept fur das Gebiet erstellt werden, dass diese
Aspekte bertcksichtigt (Einsatz von LED-Lampen, insektenfreundliche Konstruktion,
Schaltung der o6ffentlichen Beleuchtung mit Bewegungsmeldern zumindest nach
Mitternacht usw.)
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8.4 Immissionsschutz

(siehe Anlage: Schallschutznachweis, Ingenieurbiro Loos & Partner, Allmendingen,
vom 22.12.2016)

Zusammenfassung:

LARMEINSTRAHLUNG AUF DEN PLANUNGSBEREICH

A) BESTAND - GEWERBE

Das Planungsgebiet wird vom Gewerbeldrm aus dem Misch-, und dem Gewerbegebiet
beaufschlagt. Die Immissionsbelastungen TAG und NACHT (berschreiten die
zuldssigen Orientierungswerte und Immissionsrichtpegel der TA Larm. Die in der
Planung bereits vorhandene Larmschutzwand muss verifiziert werden.

B) BESTAND — GEWERBE MIT VERIFIZIERTER LARMSCHUTZWAND

Das Planungsgebiet wird durch die verifizierte Larmschutzwand geschitzt. Die
Immissionsbelastungen TAG und NACHT unterschreiten die zulédssigen
Orientierungswerte und Immissionsrichtpegel der TA Larm.

C) BESTAND — VERKEHR MIT VERIFIZIERTER LARMSCHUTZWAND

Das Planungsgebiet wird vom Verkehrslarm der LandstraBe L318 beaufschlagt. Die
Immissionsbelastungen TAG und NACHT unterschreiten die zuldssigen
Orientierungswerte.

D) PROGNOSE 2030 — VERKEHR MIT VERIFIZIERTER LARMSCHUTZWAND

Das Planungsgebiet wird vom Verkehrslarm (Prognose 2030) der LandstraBe L318
beaufschlagt.

Die Immissionsbelastung TAG Ubersteigt die zulassigen Orientierungswerte marginal.
Durch den geplanten Bau des Kreisverkehrs mit einer damit verbundenen Reduzierung
der Geschwindigkeit wird das Wohngebiet durch die erhdhte Verkehrsbelastung -
Prognose 2030 - auf der L318 geringfligig entlastet.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Entlang der LandesstraBe L 318 st eine ausreichend dimensionierte,
schallabsorbierende, fugendichte, mind. 6 m hohe (Uber dem Niveau der
Fahrbahnmitte der LandesstraBBe L 318) aktive LarmschutzmaBnahme zu errichten.

Als weitere LarmschutzmaBnahme werden bei den kinftigen Wohngebduden am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs geringere max. zuldssige Gebaudehdhen
festgesetzt. Dartber hinaus werden in diesen Bereichen Nutzungsbeschrankungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im EG und 1.0G der
Wohngebé&ude festgesetzt.

Die erforderliche Schallddmmung der AuBenhaut des Gebdudes kann nach den
Ergebnissen der Rasterldarmkarten berechnet werden — sie stellen aber keine
Anforderungen, die Uber dem derzeitigen Stand der Technik liegen.

FAZIT

Mit den oben genannten aktiven LarmschutzmaBnahmen kann der Planungsbereich
als ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Orientierungsrichtwerte
werden unter Einbeziehung des Abwagungsbereiches an den norddstlichen
Planungsgrenzen marginal Uberschritten. Die Immissionsbelastung ist unkritisch
(innerhalb des Abwéagungsbereichs zur 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung).
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8.5 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet lieg norddstlich der Altstadt von Isny — im Bereich ,Mittel6sch®.

Die Anbindung an den 6éffentlichen Personennahverkehr ist in einer Entfernung von ca.
300 m gegeben.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um vorhandene landwirtschaftlich genutzte
Grunlandflachen. Im Planbereich befinden sich keine Baumstandorte.

Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nur geringfligig
betroffen. Die Auswirkungen sind nicht erheblich.

Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zugrunde gelegt.

9. ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

10. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der
geplanten Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als zuldssig festgesetzten Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet —
Wohngeb&dude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke - soll dem westlich gelegenen vorhandenen Wohngebiet als auch
der geplanten Nutzung Rechnung getragen werden.

Durch den Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften sollen Stérungen der
vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, nicht
stérenden Handwerksbetrieben, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da diese Nutzungen aufgrund der
umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen bzw. nicht gebietsvertraglich sind.
Anlagen fur Verwaltung werden primér im Stadtzentrum von Isny konzentriert und
kommen somit flr diesen Bereich im Weiteren ebenfalls nicht in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschllsse weiterhin gewahrt.

Auf Grund der Ergebnisse des Larmschutzgutachtens wurde zusatzlich gem. § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass die geplante Wohnnutzung erst zu dem Zeitpunkt
zulassig ist, sobald die LarmschutzmaBnahme (Larmschutzwand / -wall) errichtet
wurde.
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MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MafB3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. §
16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder
die Hbéhe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MaBgabe dadurch Rechnung, dass er eine
héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hbéhe
der baulichen Anlagen fur die Bauquartiere in Form einer héchstzulassigen Wandhéhe
(WH) und Gebaudehdéhe (GH) festsetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung
mit homogenem Erscheinungsbild erzielt werden.

Die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. GemanB § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zulassige Grundflache bis zu 50
% Uberschritten werden.

Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Hoéhenlage der Gebaude

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (ERFH) orientiert sich an der angrenzenden
StraBenhdhe. Die ERFH darf max. 0,35 m Uber/unter mittlerer angrenzender
StraBenhdhe entlang der Grundstiicksgrenze betragen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Plangebiet eine ,offene Bauweise*
festgesetzt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die
Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.

Die Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tiber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebaude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zuriickbleiben. Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen mussen
eingehalten werden.

Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung wird als Offentliche Verkehrsflache mit
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Die vorhandene Tiefgaragenzufahrt wird als
private Verkehrsflache festgesetzt.

Es sind 6 offentliche Stellplatze und 9 private Stellplatze vorgesehen. Zur Sicherung
der Parkierungsmadglichkeiten werden diese planungsrechtlich als ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkierung und private Stellplatze®
festgesetzt.

Entlang der L318 st aus Grinden der Verkehrssicherheit und aus
straBenverkehrsrechtlichen Griinden ein Zufahrtsverbot festgesetzt worden.
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In den Kreuzungsbereichen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit entsprechende
Sichtwinkel festgesetzt, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Als nachrichtliche Ubernahme ist entlang der tberdrtlichen VerkehrsstraBe der L318
eine 20,0 m breite Abstandsflache — Anbauverbotsstreifen - ebenfalls von baulichen
Anlagen freizuhalten.

LarmschutzmaBnahmen

Entlang der L318 ist als aktive LarmschutzmalBnahme flr die geplante Wohnbebauung
eine Larmschutzwand in Verbindung mit einem Wall in einer Gesamthdéhe von ca. 6 m
vorgesehen. Erlauternd zu den Ergebnissen des Larmschutzgutachtens wurden
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen in den
gekennzeichneten Bereichen festgesetzt, in denen ausschlieBlich im EG und 1.0G
Wohnnutzungen zulassig sind.

Sonstige Regelungen fiir das Baugebiet

Die Anordnung der Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatzen ist auf dem
gesamten Baugrundstlick zulédssig, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstlicke eine
mdglichst hohe Flexibilitat in Bezug auf die Situierung gegeben ist.

Die Festsetzungen zur Grinordnung - Festsetzung von BepflanzungsmafBnahmen im
Bereich der offentlichen Parkierung und der privaten Stellplatze - sind zur
StraBenraumgestaltung erforderlich. Weitere Baumpflanzungen sind entlang der
nérdlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Die im Plan festgesetzte Grinflachen sind
als private Grunflache - Zweckbestimmungen: Retentionsflachen / Larmschutzwall /-
wand / Kinderspielplatz und als &ffentliche Grinflache - Zweckbestimmung:
Retentionsflachen - festgesetzt. Die privaten Grinflachen sind zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten.

Als MaBnahme fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof-
und Dachflachen den geplanten Versickerungsbereichen / Regenwasser-
Ruckhaltebereich zuzufihren.

Erforderliche Leitungsrechte wurden mit entsprechendem Planzeichen festgesetzt.

11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 9.815 m2
(bei einer GRZ von 0,4 ergibt sich eine lber-
baubare Grundfldche von 3.926 m?)
offentliche StraBe neu innerhalb 1.820 m?
offentliche StraBe neu Untere Oschstr. 75 m?
private TGa-Zufahrt (Bestand) 115 m2
StraBe Bestand Untere OschstraBe 130 m?
offentliche Stellplatze (6) mit Verkehrsgriin 105 m?
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private Stellplatze (9) 135 m?

private Griinflachen 6.345 m?
- La&rmschutzwall /~wand - Spielplatz -

Retentionsfléchen
Fliche des Verfahrensgebietes 18.540 m?

12. ANLAGEN

1.  Artenschutzrechtliche Beurteilung, Wilfried Léderbusch (Diplombiologe), Biiro
fur Landschaftsckologie, 88677 Markdorf, vom 23.01.2017

2.  Artenschutz Nachtrag, Wilfried Léderbusch (Diplombiologe), Biiro fur
Landschaftsékologie, 88677 Markdorf, vom 17.10.2018

3: Schallschutznachweis, Ingenieurbiiro Loos & Partner, Allmendingen, vom
22.12.2016
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Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Isny im Allg&u, den 26.04.2021
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STADT ISNY IM ALLGAU @

Isny Allgau

I) SATZUNG lber die értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,GroBfamilienstiftung Immler

Fassung vom: 29.03.2021
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§1

§ 2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),

Baden-Wirttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (Gbl. S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fiir i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

17. Juni 2020 (GBI. S. 403)
Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. §
4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat der
Stadt Isny im Allgau in 6ffentlicher Sitzung am 26.04.2021 die értlichen Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,GroRfamilienstiftung Immler” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,GroBfamilienstiftung
Immler® deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz
gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften zum  Bebauungsplan
,2aroBfamilienstiftung Immler* besteht aus folgenden Unterlagen:

a) Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 29.03.2021

b) Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 29.03.2021

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung (ber die ©ortlichen Bauvorschriften zum  Bebauungsplan

.Groffamilienstiftung Immler" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaft § 10
(3) BauGB in Kraft.

)y
Beschluss durch den Gemeinderat : g
. e (e,
Stadt Isny im Allgau, den 26.04.2021 Y sl o l./ A R B8
Fiainer Magenréuter,

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Grofamilienstiftung Immler®

Der textliche und zeichnerische Inhalt der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 26.04.2021 tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal durchgefihrt.

Stadt Isny im Allgau, den 2 &, JUNI 2021 & & T
Rainer Magenreu
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TEIL l: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,GroBfamilienstiftung Immler®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zulassig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien: Verspiegelte Glasflachen.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

1.2 Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Zulassig fir die Hauptgebaude sind Satteldacher (SD) und
Walmdéacher (WD) mit einer Dachneigung von 18° bis 38°
sowie Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0° bis
6°.

Bei Anbauten und Nebengebauden inkl. Garagen und
Carports sind andere Dachneigungen sowie Flachdacher
zulassig.

Flllschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschritten

Dachferm / Dachneigung

1.3 Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflachen der geneigten Décher sind mit Dachziegeln,
Dachsteinen in brauner, roter, rotbrauner oder anthrazit
Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine Eindeckung
mit anderen Materialien zulassig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Hinweis zur Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser
Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u.
Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sind aus Griinden
des Gewasserschutzes zu vermeiden.

Es wird empfohlen, alternativ die Materialien Aluminium,
beschichtetes Zink oder Kunststoffteile zu verwenden
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1.4 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Bei Sattel- und Walmdéachern sind Dachaufbauten nur
zulassig als Giebel- bzw. Schleppgauben, Flachdachgauben
oder als Krippelwalm. Zwerchgiebel sind zuléssig. Es ist nur
eine Gaubenform pro Dachseite zulassig.

Die max. Breite der Dachaufbauten darf 4 m nicht

Uberschreiten.

Dachaufbauten untereinander mussen einen
Mindestabstand (AuBenwand zu AuBenwand) von 1,5 m
einhalten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der AuBenwand
giebelseitig muss mind. 1,5 m betragen.

Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand senkrecht
vom First des Hauptgebdudes gemessen von 0,5 m
einhalten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der
zugehdrigen durchlaufenden Traufe betrdgt 0,25 m
(Ausnahme Zwerchgiebel). )

Dacheinschnitte sind nur zuldssig mit Uberdachung geman
Dachaufbauten.

Bei allen Dachformen sind Solar- und Photovoltaikanlagen
zulassig. Sie sind in die Dachflache mit gleicher Neigung zu
integrieren. Aufstanderungen sind unzulassig.

1.5 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Die nicht far Zugange, Zufahrten und offene Stellplatze
genutzten, sonstigen unbefestigte Grundsticksflachen sind
als Grunflachen und / oder Hausgéarten anzulegen und mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Stauden gem.
Pflanzliste zu bepflanzen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen ist
daher nicht zulassig. Die Anlage einer Kiesrollierung um die
AuBenwande von Gebduden als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.

1.6 Einfriedungen §74(1)3 LBO

Einfriedungen missen zur Offentlichen Verkehrsflache
(StraBenrand) einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten.
Entlang der Offentlichen Verkehrsflachen und in den
Sichtwinkelbereichen privater Zufahrten darf die Hohe der
Einfriedungen 0,8 m nicht Uberschreiten.

Zulassig im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind:

- Holzz&une

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzaune, die locker / abwechselnd mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strauchern zu bepflanzen
sind,

- Mauern und Gabionenwénde bis maximal 0,80 m Héhe.
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Generell nicht zuldssig sind Stacheldrahtzdune.
Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten -
Durchlassigkeit alle 5 m in einer Breite von 0,5 m mit einer
Hohe von 0,35 m.

Hinweis: Gegeniiber Nachbargrundstiicken bemessen sich
die Héhe und der Abstand nach dem Nachbarrecht.

1.7  Abgrabungen §74(1)3 LBO
Pro Baugrundstiick sind max. 2 Lichthdfe mit je max. 3,50 m
Breite und einem B&schungsverhéltnis von 2:1 sowie einer

max. Tiefe von 1,5 m gegenuber dem natirlichen Geladnde
zuldssig.

2 Anlagen zu den ortlichen Eauvorschriften

21 Lageplan zu den értliche Bauvorschriften in der Fassung
vom 29.03.2021

2.2 Begrindung in der Fassung vom 29.03.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Isny im Allgau, den 26.04.2021
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TEIL I: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,GroBfamilienstiftung Immler®

INHALT:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
1,85 ha, mit den Flurstlicken Nr. 583 und Teilflachen der Flurstiicke Nr. 582/5, 596,
601/3, 584 und Teilflachen der o&ffentlichen Verkehrsflachen Untere Oschstral3e,
Flurstlick Nr. 587.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch die nordlichen Teilflachen der Grundstiicke Flurstlick Nr. 584, 596
und 601/3 sowie der Unteren OschstraBBe, Flurstiick Nr. 587 sowie durch
das Flurstiick Nr. 585/1,

Im Osten durch die 6ffentliche Verkehrsflache der L318, Flurstiick Nr. 779/4,

Im Stiden durch die stdlichen Teilflachen der Flursticke Nr. 601/3, 596, 582/5 und
der Unteren OschstraB3e, Flurstiick Nr. 587,

Im Westen  durch die Flurstick Nr. 571, 572, einer Teilflache der Unteren
OschstraBe, Flurstiick Nr. 587, den Flurstlicken Nr. 581/1, 582/1, 582/2,
582/3 und 582/4.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Altstadt von Isny im Allgdu — im Bereich
.Mittelésch®, westlich der L318. Gegenuber der L318 liegt ein bestehendes gréReres
Gewerbegebiet.

An den Planbereich grenzen sidlich 4 bestehende, mehrgeschossige Wohngebaude
sowie ein Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet an. Im Norden und Westen
grenzen Wohnbauflachen des mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Mittelésch* an.

Das Gelande im Plangebiet ist relativ eben und fallt leicht von Sidosten nach
Nordwesten ab.

Die Grundstlcksflachen sind lberwiegend im Privatbesitz, ein Teil der Flachen ist im
Eigentum der Stadt Isny.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung
im Plangebiet sind gesichert.

STAD ISNY IM ALLGAU SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER*

Seite 8 von 11



3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet (zentrumsnah) und des schutzwilrdigen angrenzenden
Landschaftsbildes werden die getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften als notwendiges
Mindestregelwerk angesehen. Der abgesteckte gemeinsame Rahmen berlcksichtigt die
individuellen  Gestaltungsmdéglichkeiten der zukinftigen Bauherren und strebt
Rechtssicherheit Uber die bauliche Entwicklung auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken
an.

Die ortlichen Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen sind
erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat sicherzustellen. Sie lassen den
Bauherren dennoch ausreichend gestalterischen Spielraum.

Die drtlichen Bauvorschriften zu den Dachformen beschréanken sich auf Sattel- und
Walmdacher; diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und 6rtlichen
Vorgaben aus der Umgebungsbebauung. Darlber hinaus werden auch Flachdéacher
zugelassen, die im Ortsbild immer starker vorzufinden sind.
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Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
getroffen worden, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen, dies bezieht
sich in erster Linie auf untergeordnete Bauteile, wie Gaupen, Krippelwalm und Zwerchgiebel.
Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer
bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell von den Vorschriften zu den Abstandsflachen
und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die Vorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen, als auch dem
beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden landlichen Orts- und Landschaftsbildes.

Die ortlichen Bauvorschriften zu Abgrabungen dienen in erster Linie dazu, eine bessere
Belichtung bei Kellerrdumen zu ermdéglichen.

Unzulassigkeit von Schotter- bzw. Steingéarten

Schotter- bzw. Steingérten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvdgel, Igel und Insekten keinen
Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer auf,
speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen auf das Klima in
Siedlungen. Die Anlage von Schottergérten stellt eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft dar. GemalR dem Vermeidungsgrundsatz nach §§ 13 bis 15 BNatSchG sind
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Darlber hinaus
regelt § 9 Abs. 1 LBO dass nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke Grinflachen
sein missen soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden.

Auf Grund der beabsichtigten optischen Durchléssigkeit der Freiflachen ist der Ausschluss von
stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen gehéren zum unmittelbaren
Gebaudeumfeld. |hre Anordnung und Gestaltung pragen den Charakter des StraBenbildes.
Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchlassigen Bauweise auszufihren.
Einfriedungen und Stitzkonstruktionen sollen aus gestalterischen Griinden von den
offentlichen Verkehrsflachen um 0,50 m abgertckt werden. Im Ubergangsbereich der
Hausgérten zu den Verkehrsflachen soll eine optische VerknlUpfung zwischen privaten und
6ffentlichen Flachen erreicht werden.

Aus Grinden des Artenschutzes sind Einfriedungen kleintierdurchléssig zu gestalten.

STAD ISNY IM ALLGAU SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER*

Seite 10 von 11



Planer: i
PLAN
WERK
STATT

am Bodensae

Rainer WaBRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Muhistrake 10

88085 Langenargen

Telefon ~ +49 (0) 7543 30 288 12
Mobil +49 (0) 173599 23 75
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

Kressbronn, den 29.03.2021 L
Rainer Wafimann, Stadtplaner

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Isny im Allgau, den 26.04.2021

STAD ISNY IM ALLGAU SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BEBAUUNGSPLAN ,GROSSFAMILIENSTIFTUNG IMMLER®
Seite 11 von 11



TEILI1+1l VERFAHRENSVERMERKE
zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften ,GroRfamilienstiftung Immler"
1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat am 19.03.2018
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2(1) BauGB am  23.05.2018

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriffen am  19.03.2018
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bau- am 16.11.2020
vorschriften und erneute Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegungen am 23.05.2018
Bekanntmachung der erneuten éffentlichen Auslegungen am 13.01.2021

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der &rtlichen vom  04.06.2018
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 19.03.2018 bis 04.07.2018
gem. § 3(2) BauGB

Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der vom  21.01.2021
ortlichen Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom bis 04.02.2021
13.10.2020 gem. § 3(2) BauGB

6. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am 26.04.2021
§ 74 (7) LBO /

Stadt Isny im Allgéu, den 26.04.2021 /L s A/“IIE/ .....

(BURGER

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 26.04.2021 (berein.

Die Verfahren wurden ordnungsgeman durchgefuhrt. i _
/ / 3
/f (,e /
Stadt Isny im Allgau, den 2 & JUNI 2071 (/.(’._.,;~. il ML ......
L(BURGER ISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften am. | 5 JUL1 2071

)
Stadt Isny im Allgau, den 14, JULI 2071 Ke. '

{BU RGERM EIST R)
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