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Isny Aktuell am 13.01.2021 in Kraft.
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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fiir die
zu Gndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. 1S. 587)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI.
S.37,40)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
§$597)
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Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende Planungsrechtliche Festset-
zungen (PF) mit Zeichenerkldrung

2.1

2.2

23

24

25

[

Sonstige bauliche Anla-

gen auBerhalb der iiber-

baubaren Grundstiicks-
fldche

GR...m?
H..mi. NN
L...

Baugrenze;

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind eine Verbindungsbriicke und ein unterhalb
der Geldndeoberfliche gelegener Tunnel als sonstige bauliche An-
lage auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zulds-
Sig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfldche sowie den jeweiligen Gesamthau-
kérper (Hauptgebdude)

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 2 BauVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Hahe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes iiber NN als Hachst-
maB; die Hohe simtlicher Bauteile des (mit Ausnahme von unter-
geordneten Bauteilen, wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugs-
aufbauten, etc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gber-
schreifen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zahl der VollgeschoBe als Hichstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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2.6

27

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

el

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betrdgt
8 pro Einzelhaus.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Herrenbergpark"

Die textlichen Inhalte des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” (Fas-
sung vom 08.07.2018, rechtsverbindlich seit 24.10.2018) sowie
alle Anderungen, Ergdinzungen oder Erweiterungen, die sich auf
diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” ergdnzt bzw. ersetzt.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” (Fas-
sung vom 08.07.2018, rechtsverbindlich seit 24.10.2018) sowie
alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweiterungen, die sich auf
diesen Bebauungsplan beziehen, wird durch diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Herrenbergpark” zur Planklarheit vollstindig er-
sefzt. Es findet jedoch ausschlieBlich eine Anderung im nordwestli-
chen Bereich statt.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan_anders lautende Ortliche Bauvorschrit-
ten (OBV) gemB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

[__]

Anzahl der Stellpldtze auf
dem Baugebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark”
der Stadt Isny im Allgdu.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze fir Altenpflege-Ein-
richtungen betrdgt je zehn Betten ein Stellplatz. Zusdtzlich ist je
Wohnung ein weiterer Stellplatz nachzuweisen.

Fir andere Nutzungen bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbe-
nommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

Plangenauigkeit

Artenschutz

Bodenschutz

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Isny im
Allgdu noch die Planungsbiiros iibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Bei Umbau-, Sanierungs- und Abrissmainahmen am bestehenden
Gebdude ist zu priifen, ob Tiere der besonders bzw. streng geschiitz-
fen Arten (z.B. Fledermduse) verletzt, gefdtet, ihre Entwicklungs-
folge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstdtten gestdrt werden
(844 BNatSchG). Ebenfalls sind notwendige Baumfdllungen aus-
schlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durch-
zufiihren, um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG aus-
zuldsen. Vor der Rodung sind die Gehélze auf Stamm- und Asthoh-
len zu untersuchen, um sicherzugehen, dass keine Ruhestdtten
hahlenbewohnender Tierarfen zerstort werden.

Bei ungeteilten Glasfldchen graBer als 2 m2 sind MaBnahmen zum
Schutz von Vogelkollisionen umzusetzen (gemdB "Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht", Vogelwarte Sempach).

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschrinken
(8 Ta BauGB). Neu hergestellte Fldchen sind nur in einer Ausfiih-
rung mit wasserdurchldssigen Beldgen zuldssig, sofern andere Be-
lange nicht entgegenstehen. Bei der Bauausfihrung ist auf einen
fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz beim
Bauen"http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-

RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen. pdf.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
- Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.
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44 Brandschutz Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flichen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landesbau-
ordnung.

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 (5) Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht iberschreiten.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37, 40), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt getindert durch Gesetz vom 18.07.2019
(GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991
S.58), zuletzt gedindert durch Gesefz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Stadt Isny
im Allgdu die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in
offentlicher Sitzung am 14.12.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und der drtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 13.11.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die rtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
der Planzeichnung und dem Textteil vom 13.11.2020 in Verbindung mit den bisherigen textlichen Inhalten
(Fassung vom 08.07.2018, rechtsverbindlich seit 24.10.2018).

Die textlichen Inhalte des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” (Fassung vom 08.07.2018, rechtsverbindlich seit
24.10.2018) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” ergdnzt bzw. ersetzt.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” (Fassung vom 08.07.2018, rechtsverbindlich seit
24.10.2018) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen, wird durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” zur Planklarheit vollstiindig
ersetzt. Es findet jedoch ausschlieBlich eine Anderung im nordwestlichen Bereich statt.

Seite 9 Stadt Isny im Allgiu « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvorschriffen hierzu
Textteil mit 22 Seiten, Fassung vom 13.11.2020



83 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu der Stadt Isny

freten mit der orfsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3
BauGB).

;./7 /
(xLLLWLK ................
{Biirgermeister R. Magénreuter) ™~ (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.3
6.2.3.1

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Das Anderungsgebiet liegt am dstlichen Rand der Isnyer Altstadt. Es wird im Norden begrenzt durch
das bestehende Altenwohnheim. Der "Fiirstenweg" erschlieBt im Osten das Plangebiet an die sid-
lich sowie dstlich angrenzende Wohnbebauung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark".

Vom Anderungsgeltungsbereiches sind folgende Flurstiicke oder Flurstiicksteilfldchen erfasst: Fl.-
Nr. 397/6

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” ist erforderlich, um das Bauvorhaben des
betreuten Wohnens im Bereich des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 397/6 planungsrechtlich zu sicher.
Das Bauvorhaben dient aufgrund der hohen Nachfrage nach alternativen Pflegemodellen zur Er-
weiterung des ndrdlich angrenzenden Altenwohnheimes auf den FI.-Nm. 386/1 und 384/2. Beide
Gebiude werden mittels einer Verkniipfung dieses Vorhabens miteinander verbunden. Der ge-
wahlte Standort ist auf Grund der Nahe zum Bestand als besonders geeignet zu bewerten. Der
Stadt erwdchst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Isny im Allgdu verfiigt iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit
ffentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Die Gberplanten Flcichen werden hierin als Wohn-
baufldche dargestellt. Da die in der Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen mit

den Darstellungen des giltigen Flchennutzungsplanes ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot
des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfillt.

Systematik der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” erfolgt im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus
folgenden Grinden méglich:
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6.2.3.2

6.2.4

6.2.4.1

6.24.2

6.24.3

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche wird zwar erhaht, steht jedoch weiterhin unter 20.000 m?.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des berplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der gednderte Bebauungsplan basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und
wird verdndert und ergdnzt. Die Systematik der Anderung des Bebauungsplanes entspricht weiter-
hin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche fir den Typen 4 wird eine von der Grund-
stiicksgriBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Die Werte der zuldssigen Grundfliche orien-
fieren sich hierbei auf konkrete Planungen des Bauvorhabens , Betreutes Wohnen”.

—  Diein der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von
50% ist fiir das Baugebiet der vorliegenden Art ausreichend. Zu beriicksichtigen sind hierbei
Garagen, Stellpldtze sowie ihre Zufahrten sowie alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO (Wege, Terrassen, untergeordnete Verbindungstege, Schuppen, Gewdchshduschen,
Spielgerdite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstdnden unterirdische Anlagen.

— Die Erhohung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit der Gebdudehdhe ist sinnvoll, um
eine Erhdhung der Wohndichte und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes dber NN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fir
den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, efc.) nachvollziehbar und damit kon-
frollierbar.

Die festgesetzte Grundflache von 760 m2 entspricht einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,47. GemiB
§ 17 Abs. 1 BauNVO gilt grundsiitzlich in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) fiir die GRZ die
Obergrenze von 0,4. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist unter den Voraussetzungen des §
17 Abs. 2 BauNVO méglich. Entscheidend hierbei ist, dass die Obergrenzen aus stidtebaulichen
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6.2.4.4

6.24.5

6.2.5
6.2.5.1

Grinden Gberschritten werden. Dabei kommt es wesentlich auf das planerische Konzept an, das
der Planung zu Grunde liegt, und auf die jeweilige stddtebauliche Situation und ihre Besonderhei-
fen, die das planerische Konzept aufgreift; daraus missen sich die stidtebaulichen Griinde fir das
Abweichen vom Regelfall der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO ergeben. Vorliegend ist im
Rahmen des Planungsprozesses besonders die hervorragende Eignung des Standortes fir das al-
fernative Konzept des ,Betreuten Wohnen” ins Gewicht gefallen. Es entspricht der allgemeinen
Erfahrung, dass je nach konkretem Planungskonzept fiir diese Wohnform ein hoherer Flichenver-
brauch notwendig ist, gleichwohl es sich um eine Wohnform handelt, welche in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldssig ist und es sich somit planungsrechtlich auch als Wohnen im Sinne der ein-
schligigen Gebietstypik der BauNVO handelt. Der erhdhte Fldchenbedarf st je nach konkreter Aus-
gestaltung den Anforderungen (z.B. bauliche Ausgestaltung im Verhdltnis zur Bewohnerzahl) ge-
schuldet, wobei auch der Gkonomische Zwang, die Anlage wirtschaftlich zu unterhalten, beriick-
sichtigt werden muss. Hierfir ist eine angemessene GroBe der Wohnanlage erforderlich. Dass es
dadurch zu einer Begintréchtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kommen kdnnte,
ist in keiner Art und Weise ersichtlich, da auch im Rahmen der konkreten Ausgestaltung ausrei-
chend Spielraum fiir eine vertrdgliche Nutzung verbleibt. Anzufihren ist auBerdem, dass nur eine
geringe Uberschreitung der GRZ (0,47 statt 0,4) ermdglicht wird. Insgesamt wird die Uberschrei-
tung als stidtebaulich vertretbar angesehen und es wird keine mehr als nur unwesentliche Beein-
triichtigung durch die Uberschreitung befiirchtet.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung des Gebdudes im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baugrenzen) zuldssig.

Die Erhdhung der maximal zulissigen Anzahl der Wohnungen im Wohngebdude erfolgt aus stdd-
tebaulichen Griinden. Einerseits wird erstrebt, die Erhohung der Wohndichte zu erzielen, anderer-
seifs soll die Wohnungsdichte sinnvoll auf die Nutzung als ,,Betreutes Wohnen” begrenzt werden.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm sind nicht erkennbar.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
/1.2
71211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich stlich des Altstadtkems der Stadt Isny. Im Osten wird
der Geltungshereich der 1. Anderung durch den "Fiirstenweg" begrenzt, im Siiden und Osten befin-
den sich Wohngrundstiicke. Auf dem ndrdlich angrenzenden Grundstiick besteht bereits ein Alten-
wohnheim. Die Gehdlze wurden auf diesem Grundstiick bereits gefillt.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Nr. T im Nordwesten des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Herrenbergpark” (Fassung vom 08.07.2018). Das Gebiet des Bebauungsplanes
"Herrenbergpark” befindet sich derzeit in der ErschlieBung (Stand April 2020). Im éstlichen Teil
des Anderungsbereiches wurde bereits der Oberboden entfernt. Im "Herrenbergpark” befinden sich
zahlreiche zu erhaltende Loubbdume, jedoch ist keiner davon auf dem Grundstiick im Anderungs-
bereich. Am siidlichen Rand des Anderungshereiches verlduft in Ost-West-Richtung ein Leitungs-
recht fir die Verlegung und Unterhaltung von Schmutz- und Regenwasserkandlen sowie einer Was-
serleitung zu Gunsten der Stadt Isny im Allgdu. Etwa 70 m ndrdlich des Geltungshereiches befindet
sich das Naturschutzgebiet "Schdchele" (Nr. 4.088), des gleichzeitig als Biotop "NSG Schichele"
(Nr.1-8326-436-6549) kartiert ist. Die niichsten Natura 2000-Gebiete befinden sich etwa 700 m
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/122
1221

123
71231

westlich jenseits des Stadtgebietes von Isny (Vogelschutzgebiet "Bodenmaser", Nr. 8325-441 so-
wie FFH-Gebiet "Bodenmaser und Hengelesweiher", Nr. 8325-341).

Auswirkungen der Planung

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” ist die Durchfihrung des Vor-
habens fiir betreutes Wohnen und die Verkniipfung dieses Vorhabens mit dem Altenheim auf den
nordlich angrenzenden Fl.-Nrn. 386/1 und 384/2. Um dieses Vorhaben und eine zusitzliche Nach-
verdichtung zu ermdglichen, wird im Zuge der Planung die zuldssige Grundfliche vom 200 m? auf
760m? erhoht. Die Anzahl mdglicher Vollgeschosse wird von zwei auf drei hochgesetzt und die
Anzahl der Wohneinheiten auf 20 erhdht. Durch das Vorhaben wird daher eine Fldche von 560 m?2
neu versiegelbar. Die zuldssige Hohe wird von 719,65 m G NN (Firsthohe) auf 718,00 m i NN ge-
setzt. Da das Gebtude also insgesamt niedriger wird und allseits von Gebéuden dhnlicher Hhe
umgeben sein wird, ergibt sich fir das Landschaftshild keine erhebliche Anderung. Das Konzept zur
Grinordnung (v.a. Erhaltung der AltbGume, Pflanzung von mindestens 2 Laubbdumen oder Erhalt
der bestehenden Biume auf dem Grundstiick im Anderungsbereich, Ausschluss von unbeschichteten
Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kuper oder Blei und Verwendung versickerungsfahiger Beldge)
bleibt von der vorliegenden Anderung unberiihrt.

Fazit

Durch die geplante Anderung sind, bezogen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § T Abs. 6 Nr. 7 BauGB keine nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Stellpldtze und Garagen

Fir die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze im Gebiet wird eine Regelung getroffen, die auf
die Erfordemisse eines Altenpflegeheims abgestimmt sind. Dadurch soll ermdglicht werden, in dem
Bereich zukinftig derartige Nutzungen realisieren zu konnen. Im Vergleich zu gewdhnlichen Wohn-
nutzungen ist hierbei von einem geringen Bedarf an Stellpldtzen durch die Bewohner auszugehen.
Dies wurde bei der Erstellung des Stellplatz-Fakfors beriicksichtigt. Gleichzeitig sieht die Vorschrift
im Falle einer Wohnnutzung, die nicht einer Nutzung als Altenwohnheim bzw. einer vergleichbaren
besonderen Wohnform, beispielsweise betreutem Wohnen, dient, die Anwendung der gesetzlichen
Stellplatzordnung vor.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  Wesentliche Auswirkungen

9.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschrinkten AusmaBes
der mdglichen Nachverdichtung nicht erkennbar.

9.12  ErschlieBung

9.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Leitungen der Stadt Isny im Allgdu

9.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk der Stadt Isny im Allgéu

9.1.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Leitungen der EnBW

9.1.2.5  Gasversorgung durch: Thiiga AG Erdgas Allgdu-Oberschwaben

9.1.2.6  Millentsorgung durch: Stadt Isny im Allgdu

9.1.3  Plandnderungen

91.3.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.11.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse

im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung

identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-

protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des

Gemeinderates vom 14.12.2020 enthalten):

— Anderung der Festsetzung zur Zahl der zuldissigen Wohnungen, Ersetzen des Begriffs "befreutes
Wohnen" durch "Wohngebdude"

— Aufnahme der Festsetzung "Anzahl der Stellplitze auf dem Baugebiet" zu den rtlichen Bau-
vorschriften; Entfernen des Begriffs "betreutes Wohnen"; Ergéinzung des Kapitels "Ortliche Bau-
vorschriften”

— FErgdnzen der bavordnungsrechtlichen Begriindung

— Ergiinzung der Begrindung zu den "Planungsrechtlichen Festsetzungen" um eine Ausfishrung
zur Uberschreitung der Grundfldchenzahl
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— FErgdnzung der Typenschablone im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
— Konkretisierung der sonstigen baulichen Anlagen
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10

Begriindung — Auszug aus bergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Schrdgluftaufnahme von

Isny im Allgiiu; das Ande-
rungsgebiet befindet sich
im Kreis

Digitales Orthofoto aus
der Landesanstalt fiir Um-
welt Baden-Wirttemberg,
dus Anderungsgebiet be-
findet sich im Kreis
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

123

124

Aufstellungsheschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 02.03.2020. Der
Beschluss wurde am 10.06.2020 ortsisblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit Gffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1 Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemaB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

zv unterrichten und sich bis zum 22.07.2020 zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am
10.06.2020).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.06.2020 bis 22.07.2020 (Billigungsheschluss
vom 11.05.2020, Entwurfsfassung vom 14.04.2020; Bekanntmachung am 10.06.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 14.04.2020 (Billigungsbe-

schluss vom 11.05.2020; Bekanntmachung am 10.06.2020) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BuuGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triger affent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.06.2020 (Entwurfsfassung vom
14.04.2020; Billigungsbeschluss vom 11.05.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 14.04.2020 (Billigungsbeschluss vom 11.05.2020; Anschreiben vom
10.06.2020) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz3 und 4 BauGB).

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemelnderu'rssnzung vom 14.12. 2020 iiber die Entwurfs-
fassung vom 13.11.2020.

Seite 21

Stadt Isny im Allggu - 1.Anderung des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvarschriften hierz
Textteil mit 22 Seiten, Fassung vom 13.11.2020



125  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1_1\nderunq des Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die ért-
lichen Bawvorschriften in der Fassung vom 13 0Y. 2020 dem Satzungsbeschluss des Gemeinde-
rates voml 4 BEZ. 202y Grunds lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde ol 3, JAH. 2024rsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Herrenbergpark” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft
gefreten. Sie wird mif Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. " i

Isny im Allgau, den 1 3: JAH. 2021 S L ) g5 S

Planerin:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. N.Begi)

Die Plonung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen fragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils oktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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