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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1

GE

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO (Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNV0). Betriebsinterne Tankstellen sind zuldssig.

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. T BauNVO (Wohnungen fiir Aut-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
frigbsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sowie die Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstdtten) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstiindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§1
Abs. 9 BauNVO).

Bei den Einzelhandelshetrieben im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
BauNVO sind Betriehe mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment (vgl.
Punkt 2.2.3) zuldssig.

Bei den Einzelhandelshetrieben im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
BauNVO sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
nicht zuldssig (vgl. Punkt 2.2.1 und 2.2.2). Zentren- und nahver-
sorungsrelevante Randsortimente gemdB der Sortimentsliste (vgl.
Punkt 2.2.1 und 2.2.2) mit einem klaren Bezug zum jeweiligen
Hauptsortiment sind bis maximal 10 % bzw. 80 m? der jeweiligen
Verkaufsfliche der Betriebe zuldssig.

Unabhingig hiervon ist zentren- und nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandel von Handwerks- und Gewerbebetrieben zuldssig, soweit
das angebotene (zentren- und nahversorgungsrelevante) Sortiment
aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen bzw.
gewerblichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise
weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhandelsnutzung der iib-
rigen befrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt (§1 Abs.5
BauNV0).
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2.2

221

Sortimentsliste

("Isnyer Sortiments-
liste")

Lentrenrelevante Sorti-
mente

Die Nutzungen nach §8 Abs. 2 Nr.3 und Nr.4 BauNVO (Tankstel-
len und Anlagen fir sportliche Zwecke) sind nicht zulssig (§ 1 Abs.
5 BauNV0). Betriebsinterne Tankstellen sind zuldssig.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §8 BauNV0; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Lentrenrelevante Sorfimente sind:

— Antiquitdten, Kunstgegenstinde

— Aizneimittel , orthopddische und medizinische Produkte
— Baby- und Kinderartikel

— Bastelartikel

— Blumen (Schnitthlumen und Kleinere Pflanzen)

— Briefmarken

— Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

— Biicher, Zeitungen, Zeitschriften

— Biromaschinen, Biroeinrichtung (ohne Biromabel), Organisati-
onsmittel, Computer und Kommunikationselektronik, ein-
schl. Zubehor

— Devotionalien

— Drogeriewaren, Parfims , Kosmetika

— Elektrogerdte ("weiBe Ware"), Nahmaschinen, Leuchten
— Feinmechanische Erzeugnisse

— Foto, Fotozubehor

— Jagd- und Angelbedarf

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Sil-
berwaren

— Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, No-
turkost
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222 Nahversorgungsrele-
vante Zentrenrelevante
Sorfimente

2.2.3  Nicht zentrenrelevante
Sortimente

— lederwaren, Kirschner-, Galanteriewaren
— Musikinstrumente, Musikalien

— Oberbekleidung, Wsche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus
- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

— Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf
— Schuhe

— Spielwaren

— Sportartikel

— Uhren, Schmuck

— Unterhaltungselektronik ("braune Ware")

— Waffen

— Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.5 BauhVO i.V.m. §1 Abs.9
BauNVO)

Folgende zentrenrelevanten Sortimente sind nahversorgungsrele-
vant:

— Nahrungs- und Genussmittel
— Reformwaren und Naturkost

— (9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.5 BauNVO i.V.m. §1
Abs. 9 BauNV0)

Nicht zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

— Autozubehr, -teile, -reifen

— Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitdrerzeugnisse
— Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren

— Boote und Zubehar

— Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialen, Kohle, Mineraldlerzeug-
nisse

— Campingartikel
— Fohnider
— Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge
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24

25

2.6

GRI ...

Hohe von Werbeanlagen

— Gartenartikel, Gartenbedarf, (GroB-)Pflanzen
— Mabel, Kichen

— Tooartikel, Tiere, Tiernahrung- und Pflege

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9
BauNVO)

Grundflédchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes als Hochstmal; die
Hahe simtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie von Kriinen und
Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordnefen Bauteilen wie
2.B. Antennen, Schomsteinen, Aufzugsaufbauten efc.) darf an keiner
Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Bestimmung der Gesamthahe: Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Gebdudes.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Hohe (Gesamthahe) nicht
iberschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen be-
frigt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauliVO)
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2.7

2.8

29

2.10

211

[

Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflche

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser in dem
Baugebiet

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Ldnge von Hauptgebduden darf max. 105,00 m betragen
(iegliche Richtung).

Hinweis: Die Lange bezieht sich auf Gebdude innerhalb des Gel-
tungshereichs des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet-Erweiterung
Firma Motan". Durch den Zusammenbau mit Gebduden auBerhalb
dieses Geltungsbereichs konnen sich insgesamt groBere Gebéude-
lingen ergeben.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNV0; siehe Planzeichnung)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Geldn-
desituation noch Nachbarbelange besintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht dberdachte Stellplétze auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das ber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, auf dem Grundstick Gber die belebte Bodenzone
(.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund
2u versicker. Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Si-
ckerschdchte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf
das unumgdngliche MaB zu beschrdnken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldinder efc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
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2.13

2.14

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
ber der Gelindeoberkante zuldssig. Lampenstandorte am nordli-
chen Rand des Baugebietes (angrenzend an FI.-Nr.729) sind mit
entsprechenden Blenden zu versehen, um die halbkugelformige
Lichtabstrahlung in Richtung Waldrand abzuschirmen.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Die Benutzung
von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
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2.15

216

Dachbegriinung

Pflanzungen im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Dicher von Hauptgebduden sind auf einer Fliche von mindestens
50 % pro Dachfliche mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen und dauerhaft zu erhalten. Die Mdchtigkeit der Substratschicht
befrdgt mindestens 11 cm.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, und
Dachfenster ist keine Dachbegriinung erforderlich.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Biume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u. g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.000 m2 (angefangene) Gewerbegebietsfldche ist mindes-
fens 1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen (siche
hierzu auch die Hinweise unter Punkt 5.8 "Baumpflanzungen").
Abgehende Bdume sind zeitnah durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flichen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

Fiir den Geltungshereich festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
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O o O O O O

o Planzung  ©
o O O O O O

Rothuche
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fohl-Weide
Vogelbeere
Berg-Ulme

Stréucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fohl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fagus sylvatica
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix x rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung von standortgerechten Feldgehdlzen/-hecken mit unre-
gelmdBig buchtigen AuBenrindern. Es sind ausschlieBlich Striucher
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® Pflanzhindung @
EEEEX

aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes” zu verwenden. In den Randbereichen sind naturnahe
Heckensdume zu entwickeln.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen; Pflanzbindung

Abgehende Gehdlze sind zu ersetzen.

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" der Stadt Isny im Allgdu

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
insgesamt 138.218 Okopunkte aus der OkokontomaBnahme "Fuch-
senloch (Teil 1)" zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe nach-
folgende Planskizze). Diese Okokontofliche/-maBnahme befindet
sich auf den Fl.-Nrn. 161 und 512/2 (jeweils Teilfldchen) der Ge-
markung Schlier (Gemeinde Schlier) und wird bei der LUBW unter
dem Aktenzeichen 436.02.035 gefihrt. Die bereits genehmigte und
in Umsefzung befindliche MaBnahme umfasst 1.173.275 Oko-
punkte, inkl. Verzinsung derzeit insgesamt 1.202.605 Okopunkte.
Nach Abzug der dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordneten
Punkizahl verbleiben daher 1.064.387 Okopunkte.

Der Kaufvertrag mit dem MaBnahmentrdger wird noch vor Satzungs-
beschluss abgeschlossen. Der Nachweis iber die Umbuchung/Zuord-
nung der Okopunkte zum vorliegenden Bebauungsplan wird dem
Landratsamt Ravenshurg entsprechend vorgelegt.
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Planskizze

- Lage der Okokontofldche/-maBnahme "Fuchsenloch (Teil 1)"

MaBnahmen:

— Wiederverndssung hierfiir geeigneter Moorareale durch Grabensperren und
Torthauwerke

—  Waldumbau zur Entwicklung standortgerechter Moor- und Sumpfwilder
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

R

42

Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma
Motan" der Stadt Isny im Allgdu

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Freistehende Werbeanlagen in dem Baugebiet dirfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projektion) eine Fldche von 20 m? (pro einzelne
Anlage) berschreiten. Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur un-
terhalb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) 10% der jeweiligen Wandfliche berschreiten.
Werbeanlagen an Gebduden dirfen eine GroBe von 12 m2 pro ein-
zelne Anlage nicht Gberschreiten.

Eine Beleuchtung der Anlagen ist nicht zuldssig.
(874 Abs.1 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54

55

5.6

58

Baumpflanzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung) der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Am Bihlberg" der
Stadt Isny i. Allgdu

Grenze des riumlichen Geltungshereiches (siehe Planzeich-
nung) der 4.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am
Bahnhof Teil B" der Stadt Isny i. Allgdu

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
punkte (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Vorhandener Waldrand (siehe Planzeichnung)

Fiir die im Gewerbegebiet zu pflanzenden Baume sollten folgende
Pflanzqualititen gewdhlt werden: 3xv, Stammumfang 14-16.cm,
Hihe 250-300 cm. Pro Baum sollte ein PHlanzquartier mit allseiti-
gem nicht dberfahrbaren Anfahrschutz und mindestens 9 m2 unver-
siegelter begriinter Baumscheibe hergestellt werden. Der Pflanzab-
stand zu geschlossenen mehrstdckigen Hallenwinden und Gebiu-
dewdnden sollte mindestens 5m betragen (siehe auch FLL-Richtli-
nien, DIN 18920 und RAS LP4 zum Baumschutz und zur Gehalzent-
wicklung).
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59

510

51

Natur- und Artenschutz

Vorhandene Geholze;
Baufeldrdumung

EU_UJLU_ULLLUE

%WWWE

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Die Abflussschichte am Rand des Plangebietes sind amphibiensicher
20 gestalten (grobes Gitternetz mit einer Maschenweite von max. 5
mm als Abdeckung bzw. mit einer Ausstiegshilfe (z.B. niedrigstufige
Natursteinmaver).

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
rijcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Insheson-
dere die private Grinflache mit Pflanzerhaltungsgebot ist gemB
DIN 18920 "Baumschutz an Baustellen" wéihrend der BaumaBnah-
men mit einem unverriickbaren Bauzaun zu sichemn. Dies sollte
durch eine okologische Baubegleitung Gberwacht werden.

Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfiillt werden, muss die Raumung der Baufelder sowie
die eventuell erforderliche Beseitigung von Gehdlzen zwischen
01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vageln erfolgen.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlicher

Kurzbericht des Biros Sieber in der berarbeiteten Fassung vom
04.06.2020.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Adelegg und zugehdriges terfidres Hiigelvorland" (Nr.4.36.070),
auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung).
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Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswasser

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"
genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
struktiver) Ausfilhrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdgliche Regen-
wasserbewirtschaftung” des Landes Baden-Wiirttemberg zu entneh-
men.

Bemessung und konstrukfive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Flche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshdufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mag-
lichst oberfldchig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
1iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisteme entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind ber die kommunale Bauverwaltung erhdlt-

lich).
Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
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Bodenschutz

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versickerungs-
anlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustin-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung tber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der Bau-
henrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tétigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrli-
cher Stoffe efc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der enfsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben beziigl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Ausbau
und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthilt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landrat-
samtes Ravenshurg verfigbar ist.
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515

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
terial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gher Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Laschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander solltfen 100-200m
nicht dberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niiheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Giberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfdr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die Schichte sind von
Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.
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Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen. Zudem sind mit Gewerbeldrm-
Immissionen der umliegenden Gewerbebetriebe zu rechnen.

516  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Isny im All-
gdu noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdihr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161,186), §74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgdu den Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma
Motan" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 27.07.2020 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und der 6rtli-
chen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 23.06.2020.

§2 ZLuldssigkeit von Vorhaben

Bei dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" handelt es sich um einen Bebauungsplan
im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (so genannter "einfacher Bebauungsplan"). Die Zuldssigkeit von Vorhaben

innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu beste-
hen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 23.06.2020. Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bau-
vorschriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 23.06.2020 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drilichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Werbeanlagen in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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§5 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" der Stadt Isny im Allgéu und die drtlichen Bau-
vorschriften hierzu treten mit der orfsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Isny im Allgdu, den 27.Jul 020
o f
) /
\“’L,/W“ .....................................
(Rainer Magenreuter, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7.1
7.1
7111

7.1.2

1121

1122

12
1.2
1211

12112

1213

7122
12.2.]

Allgemeine Angaben
Zusammentassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nordosten der Stadt Isny im Allgdu, nordlich der
KreisstraBe 8018 "Achener Weg".

Der Geltungsbereich umfasst das an das bestehende Gebdude der Firma Motan angrenzende Grund-
stiick mit der F.-Nr.725. Im westlichen Bereich der Planung sttBt der Geltungsbereich des zu
iberplanenden Bereiches an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Bihl-
berg", und zwar ohne Liicke und ohne Uberlagerung.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgéuer Hiigel-Landschaft gepriigt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Im westlichen
Teilbereich der Gberplanten Fldche ist eine pragende Heckenstruktur vorhanden.

Das Geldnde steigt nach Norden leicht an.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen zur De-
ckung des Bedarfs eines ortsansssigen Unternehmens. Es soll dadurch die Erweiterung des Unter-
nehmens planungsrechtlich gesichert werden. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es
der Stadt nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. Weitere Fléchen fiir die gewerbliche
Erweiterungsmdglichkeiten wurden im Vorfeld gepriift, stehen jedoch in unmittelbarer Nhe zum
bestehenden Betrieb nicht zur Verfigung. Die Stadt ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene
Lusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplitzen
in unterschiedlichen Branchen stellt hierfir eine Voraussetzung dar. Der Stadt erwdichst daher ein
Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
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723
71231

1232

dabei auf das notwendige MaB reduziert, um so wenig Fldchen wie méglich in Anspruch zu neh-

men.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fiir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— 2.5.10

- 312

- 3.1.9

— Karfe zu 2.1.1
"Raumkatego-
rien”

Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitsplétzen so
entwickelt werden, dass sie auch den qualifizierten, hiufig wiederkehrenden
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kénnen. Die
Verflechtungsbereiche sollen im Landlichen Roum mindestens 10.000 Ein-
wohner umfassen.

Die Siedlungsttigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—214

Ausweisung der Stadt Isny i.A. als Unterzentrum. Unterzentren sollen iber die
Grundversorgung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den hdufig wiederkehren-
den Gberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungshereichs decken. Insbesondere in
den ldndlich strukturierten Teilen der Region sollen ausreichend qualifizierte
Arbeitspldtze vorgehalten werden.
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—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—223(1) Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurz-
2.2.3(2) ach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. mit den Siedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf,
[Strukturkarte  Bad Waldsee, Bad Wurzach, Leutkirch i.A., Isny i.A. im Zuge der L285, L316,

1314, B 465 und L 318 sowie der Bahnlinien 766/753.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist vor-

"Siedlung" rangig in den Siedlungsbereichen [ .. .] zu konzentrieren. In diesen Siedlungs-

bereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlkerung im Einzugsgebiet

sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von
Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung sfeht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Isny im Allgdu verfiigt iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit
offentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als "Fld-
chen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gberein-
stimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder anderen rechtlichen Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung des siidlich angrenzenden, beste-
henden Gewerbebetriebes ermdglicht werden. Dadurch wurden keine weiteren Standorte in der
Stadt Isnyim Allgu geprift.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, an einem stidtebaulich vertrdglichen Standort in ver-
kehrsgiinstiger Lage die gewerbliche Entwicklung der Stadt Isnyim Allgdu voranzutreiben und hier-
durch die Erweiterung bestehender gewerblicher Betriebe zu ermdglichen. Als Gewerbegebiet er-
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scheint der Uberplante Betrieb aufgrund der Nahe zu den siidlich und westlich gelegenen gewerb-
lichen Nutzungen (Firma Motan, Gewerbegebiet am Bihlberg) besonders gut geeignet. Uber die
Grundstiicke des bestehenden Gewerbebetriebes der Firma "Motan" ist das Plangebiet bereits er-
schlossen. Der Bereich ist topographisch sehr gut fiir groBfldchige Gewerbebetriebe geeignet, sodass
auch dieser Aspekt fiir eine Weiterentwicklung des Standortes spricht.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf den Abstand zum Wald sowie die ErschlieBungssituation des Plangebietes hingewiesen.

Fir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struk-
fur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, die Voraussetzung fir eine Erweiterung von modernen
und funktionellen Arbeits- und Produktionsstétten zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und
stiidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintrdchtigen.

Vom Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf umliegende, schitzenswerte Nutzungen so-
wie benachbarte Gewerbebetriebe ein. Aufgrund des Schutzanspruches eines Gewerbegebietes (GE)
an den angrenzenden Gewerbebetrieben kann davon ausgegangen werden, dass bei ordnungsge-
mdBem Betrieb mit keinen Konflikten zu rechnen ist. Die Nutzungen mit dem hdheren Schutzan-
spruch eines Mischgebietes (MI) bzw. AuBenbereichs liegen mit einem Abstand von ca. 120 m
weiter entfernt als der in der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) vorgesehene Mindestab-
stand von 100 m zu Gewerben mit 1 ha Fldche. Auch hier ist daher mit keinen Konflikten zu rech-
nen.

Es handelt sich bei um einen so genannten "einfachen Bebauungsplan, da keine offentliche Ver-
kehrsfldche festgesetzt wird. Aufgrund der gewachsenen Struktur erfolgt die ErschlieBung iber das
siidlich gelegene Grundstiick. Die beiden Grundstiicke werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens
vereinigt, sodass ein direkter Anschluss an den "Achener Weg" besteht.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet erfahren Gffentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund des
optischen Erscheinungshildes von modernen Tankstellen wiirde die Unterbringung einer solchen
Nutzung innerhalb des als sensibel zu bewertenden Umfeldes zu einer erheblichen Stérung
fihren. Dariiber hinaus wére mit der zu erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der Gb-
lichen Arbeitszeiten ein nicht zu ldsendes Konflikt-Potenzial verbunden. Unbenommen hiervon
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bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Der gesamte Bereich ist auf Grund seiner Nahe
20 den naturrdumlichen Elementen fir die Unterbringung von offentlichen Tankstellen nicht
geeignet.

Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren Anlagen fir sportliche Zwecke. Auf Grund des
stark ldndlich geprdgten Umfeldes ist ein Einfiigen nicht vorstellbar. Anlagen dieser Art sind in
der Regel mit einer nicht unerheblichen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbunden. Um
Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung innerhalb des Gewer-
begebietes zu vermeiden, werden diese ausgeschlossen.

Wohnnutzungen im Sinne des §8 Abs. 3 Nr. 1("Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind") werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes. Auf Grund des Konfliktpotentials zu den angrenzenden Gewerbebe-
frieben ist es zweckmdBig, die Wohnnutzung in dem Gewerbegebiet auszuschlieBen.

Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren die in§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Ver-
gniigungsstitten. Auf Grund des stark ldndlich geprdgten Umfeldes ist ein Einfiigen nicht vor-
stellbar.

Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stitte der
Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die
eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des §8 Abs. 2 Nr. T BauNVO darstel-
len. Solche Anlagen der Fremdwerbung kannen als selbstindige bzw. eigenstiindige Hauptut-
zung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 35 3005/06). An-
lagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmdBig dadurch aus, dass sie in einer besonders
aufflligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde
eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fld-
chen des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitsplitze in der
Region schaffen. Selbstdndige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und wer-
den deshalb als Nutzung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Lulissig sind in dem Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Sorfi-
ment. Fir das Gewerbegebiet wird ein Ausschluss von bestimmten Arten von Anlagen festge-
setzt. Es handelt sich hierbei um Einzelhandelshetriebe, die ein fir das Zentrum der Stadt ein
zentren- und nahversorgungsrelevantes Sorfiment fihren. Die dargestellte Feingliederung der
"Isnyer Sortimentsliste" definiert hierbei die zentrenrelavanten, nahversorgungsrelvante zen-
frenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente.

Lusiitzlich ist festgesetzt, dass simtliche Betriebe zentren- und nahversorungsrelevante Rand-
sortimente mit beschrinkter VerkaufsfldchengrdBe (bis maximal 10 % der jeweiligen Verkaufs-
fliche der Betriehe) verkaufen dirfen. Zum anderen ist auch geregelt dass Handwerks- und
Gewerbebetriebe zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, die aus eigener Herstel-
lung stammen, im Wege der handwerklichen bzw. gewerblichen Nutzung verbraucht, eingebaut
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oder auf andere Weise weiterverarbeitet werden, verkaufen diirfen, solange diese Einzelhan-
delsnutzung der iblichen betrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt.

Fiir den Begriff "klarer Bezug zum jeweiligen Hauptsortiment" wird folgende Definition verwen-
det:

"Ist fir einen bestimmten Einzelhandelsbetrieb im Rahmen der Baugenehmigung nur ein be-
stimmtes Warenangebot zugelassen, so dirfen im Rahmen dieses Betriebes als sog. Kernsorti-
ment (i.e. Hauptsortiment) auch nur die Waren angeboten werden, die nach allgemeiner fachli-
cher Ubereinkunft noch diesem Sortimentshereich zuzuordnen sind. Basis fir die jeweilige Zu-
ordnung der Randsortimente bildet die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene Klassifi-
kation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)." (Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel,
2007, 5.34)

AuBerdem muss nach OVG NRW (22.06.1998) 7a D 108/96.NE eine gewisse Verwandtschaft
mit den Waren des Kernsortimentes bestehen, da aus der Zuldssigkeit eines durch bestimmte
Branchenbezeichnungen gekennzeichneten Kemsortiments folgt, dass auch die der jeweiligen
Branche zugeordneten Randsortimente zugelassen sind. Zugleich muss das Angebot in seinem
Umfang und seiner Gewichtigkeit gegeniiber dem Hauptsortiment deutlich untergeordnet sein.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO0) angegebene Erfordernis. Dabei erhalten diejenigen
GriBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstdndlich sind.

— Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl ergibt einen mdglichst groBen Spielraum bei der Auf-

feilung des Grundstiickes und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Gewerbegebiete. Der Wert orientiert
sich an den Vorgaben der nach Siiden anschlieBenden Bebauung

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung
eines breiten Spektrums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Kauf-
interessenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Zur Ermittlung der Ge-
bdudehdhe sind als Bezugspunkte des natiirlichen Geldndes die in der Planzeichnung eingetra-
genen Geldndepunkte heranzuziehen. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
konkretes und den Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeinfrichtigungen des Ortshildes zu vermeiden.
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Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexi-
bilitit fiir das betreffenden Grundstiickes des Bebauungsplan sowohl eine geschlossene Bebauung
bis 105m zu ermdglichen, als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Der ndrdliche Teilbereich wird von Bebauung frei gehalten. Dadurch wird der erforder-
liche Waldabstand verbindlich geregelt, so dass magliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen blei-
ben. Im Siden ist die Baugrenze gedffnet, um einen baulichen Anschluss an den Bestand zu er-
maglichen.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind untergeordnete Nebenanla-
gen und nicht Gberdacht Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig
(z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation, Pumpstation, Gaslager etc.).
Die Abstiinde zu anderen baulichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon
unbenommen. Die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb des Waldabstandes ist aufgrund der
festgesetzten Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Striiuchem und sonsfigen
Bepflanzungen nicht maglich.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfilhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur und Verkehr

Die ErschlieBung des auszuweisenden Baugebietes wird Gber die sidlich gelegenen Grundstiicke
mit den Fl.-Nrn. 311/30 und 725/1 gesichert. Um einen direkten Anschluss des Plangebietes an

den "Achener Weg" zu erhalten, werden die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 311/30, 725 und 725/1
notariell vereinigt.

Fine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet-Erweiterung Firma Motan" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet im Nordosten der Stadt Isny im Allgdu, nordlich
der KreisstraBe "Achener Weg", ausgewiesen. Bei der Planung handelt es sich um die Erweiterung
bestehender Gewerbegebietsflichen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Griinland, welches sich dstlich Gber die Grenze des Gel-
tungshereiches hinaus erstreckt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlduft eine mehrrei-
hige Feldhecke, jenseits derer gewerbliche Bebauung liegt. Siidlich angrenzend befindet sich eine
groBe Halle, welche zu dem hier bestehenden Gewerbebetrieb "Motan" gehdrt. Etwa 20 m weiter
ndrdlich beginnt eine groBere Waldfldche ("Bhlberg").

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die langfristige Erweiterung des bestehenden
Gewerbebetriebes "Motan" am Standort zu ermdglichen. Neben baulichen Erweiterungen sollen
aktuell weitere Parkierungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu als
"Fléichen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht dber-
einstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so ge-
nannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Da die Planung der Erweiterung des sidlich
angrenzenden Betriebes dient, kommt nur der gewdhlte Standort infrage. Er ist auf Grund des
angrenzenden Gewerbegebietes, der guten Verkehrsanbindung sowie wegen der ebenen Lage und
der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung fiir ein Gewerbegebiet gut gesignet.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,80, maximalen Gebdudehdhen von 12,00 m, Pflanzgeboten
fir das private Baugrundstiick (insbesondere eine durchgehende Strauchbepflanzung entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze) sowie mit einer privaten Grinfldche zur Erhaltung der bestehenden
Feldhecke im Westen. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind, sofern die ge-
plante Nutzung es zuldsst, mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Im Rahmen der ortlichen
Bauvorschriften wird die GroBe von Werbeanlagen begrenzt; zudem wird die Beleuchtung solcher
Anlagen ausgeschlossen.
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8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.]

8.1.2.2

Fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan” ist eine Umweltprifung gem.
§2 Abs.4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,16 ha, davon sind 1,01 ha
Gewerbegebiet und 0,15 ha private Grinfldche.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 138.218 Okopunkien erfolgt durch die Zuord-
nung einer identischen Punktezahl aus der Okokontomalnahme "Fuchsenloch (Teil 1)"". Diese Oko-
kontoflache/-maBnahme befindet sich auf den FI.-Nm. 161 und 512/2 (jeweils Teilfldchen) der
Gemarkung Schlier (Gemeinde Schlier). Sie umfasst die Wiederverdssung von Moorfldchen sowie
die Entwicklung standortgerechter Moor- und Sumpfwilder.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedrftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonsfigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stiidtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit dffentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005) und Land-
schaftsplan (Fassung vom 02.12.2003):

Im Flachennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu sind die Gberplanten Fldchen als "Fldchen fir
die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fliichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist
eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelver-

fahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Auch der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Fliche fir die Landwirtschaft (Grinland) dar.
Die bestehende Hecke im Westen ist als Struktur mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz, Land-
schaftshaushalt und Landschaftshild (Gehdlzreihe) verzeichnet. Entlang der Grenze des weiter ndrd-
lich liegenden Waldgebietes "Bihlberg" ist die Grenze des dort beginnenden Landschaftsschutzge-
bietes "Adelegg und zugehdriges terticires Higelvorland" nachrichtlich Gbernommen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wird die Hecke im Westen Gber eine private Griinfliche mit der Festset-
zung einer Pflanzbindung gesichert; sie bleibt damit als Lebensraum und prdgendes Landschafts-
element erhalten. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze (d.h. in Richtung Landschaftsschutz-
gebiet) wird die Pflanzung einer Strauchhecke festgesetzt, welche langfristig die Eingrinung der
gewerblichen Bebauung in Richtung freier Landschaft/Wald sichert. Somit steht die Planung nicht
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8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.25

im Widerspruch zu den o.g. spezifischen landschaftsplanerischen Entwicklungszielen bzw. Empfeh-
lungen. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 770 m Gstlich des Plangebietes verlduft entlang der Unteren Argen das FFH-Gebiet "Untere
Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-343). Auf Grund der zum Schutzgebiet bestehenden Entfernung,
der dazwischen liegenden Bebauung und wegen der im Rahmen der guten fachlichen Praxis im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Insektenschutz (abgeschirmte AuBenbeleuchtung;
nur schwach reflektierende Photovoltaik-Anlagen) sind keine erheblichen Beeintrichtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des genannten FFH-Gebietes zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Etwa 30 m ndrdlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zuge-
horiges tertidres Hiigelvorland" (Nr. 4.36.070). Durch die bestehende Entfernung und die ent-
lang des ndrdlichen Geltungshereichs geplante Eingrinung ist dieses Schutzgebiet nicht negativ
von der Planung betroffen.

— Etwa 460 m nordwestlich des Plangebietes befinden sich mehrere gem. § 30 BNatSchG kartiere
Feuchthiotope: "Nasswiese und Seggenriede in Griben SO von Neutrauchburg" (Nr. 1-8226-
436-1003), "Hangquellmoor dstlich Neutrauchburg" (Nr. 1-8226-436-1002) sowie (inner-
halb des o.g. Landschaftsschutzgebietes) "Streuwiese dstlich Neutrauchburg" (FND 58/33,
Nr.1-8226-436-1073). Um anlagen- und betriebsbedingte Beeintréchtigungen dieser Feucht-
biotope zu vermeiden, sind im Bebauungsplan verschiedene MinimierungsmaBnahmen zum
Insektenschutz festgesetzt (z.B. insektenfreundliche Beleuchtung; Ausschluss einer Beleuchtung
von Werbeanlagen; abschirmende Bepflanzung in Richtung Norden und Abschirmung durch
Erhaltung der Feldhecke im Westen; Beschrnkung auf nur schwach reflektierende Photovol-
taik-Anlagen). Hierdurch wird gewdhrleistet, dass es durch die Planung nicht zu nachteiligen
Auswirkungen auf die o.g. Biotope kommt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der vom Land Baden-Wiirttemberg erarbeitete Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" ver-
zeichnet die 0. g. Feuchtbiotope nordwestlich des Plangebietes als Kemfliiche bzw. Kernraum
fir den Biotopverbund feuchter Standorte. Eine Vernetzung mit dem Plangebiet besteht nicht.

— GemdB der artenschutzrechtlichen Begehung dient die Feldhecke entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze vermutlich als Leitstruktur fiir jagende Fledermduse. Durch die Festsetzung einer
privaten Grinfldche sowie einer Pflanzbindung fir die bestehenden Gehdlze ist sichergestellt,
dass die Feldhecke sowie die mit ihr verbundenen Biotopverbundfunktionen erhalten bleiben.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Der iibrige, Gberwiegende Teil des Plangebietes weist auf Grund der derzeitigen Nutzung (ein-
schlieBlich der unmittelbar benachbarten gewerblichen Bebauung) keinen besonderen Lebens-
raumwert auf und stellt daher keinen optimalen Wanderkorridor dar.

— Insgesamt sind daher keine Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund erkennbar.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um Wirtschaftsgriinland. Das Griinland ist als
vergleichsweise artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen. Unter anderem sind
Wiesen-Storchschnabel, Spitzwegerich, Wiesen-Barenklau, Gewdhnlicher Lowenzahn, Wiesen-
Labkraut, Rot-Klee, WeiB-Klee, Wiesen-Flockenblume, Schafgarbe, Scharfer HahnenfuB und
Ganseblimchen zu finden. Randlich sind weitere, saumtypische Arten wie die GroBe Brennnes-
sel, der Gewdhnliche Giersch und das Indische Springkraut eingestreut. In Bezug auf die Fauna
hat das Grinland vor allem als Teil eines Gber das Plangebiet hinausreichenden Nahrungsha-
bitats fiir Vogel und Fledermduse eine gewisse Bedeutung.

— Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Feldhecke aus mehreren Baumreihen.
Diese setzt sich u.a. aus Gemeiner Hasel, Schwarzem Holunder, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche,
Eingriffeligem WeiBidorn, Europdischem Pfaffenhiitchen, Gewdhnlicher Hainbuche, Stieleiche,
Spitzahorn und Pappel zusammen. Einige Kirschen weisen bereits ein mittleres Alter auf, die
beiden Pappeln sind bereits sehr alt. Auf Grund der Dichte der Feldhecke ist von einer Nutzung
als Bruthabitat fiir diverse Zweigbriiter auszugehen. AuBerdem erfilllt sie als Verbindungsele-
ment zwischen dem Gewerbegebiet und dem Waldstiick sehr wahrscheinlich die Funktion einer
Leitstruktur fiir Fledermduse (das weiter nordlich liegende Waldgebiet "Bihlberg" wird von
zahlreichen Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt).

— Im siidlichen und siddstlichen Bereich ragen die Stellpldtze bzw. Container-/Material-Abstell-
plitze des hier angrenzenden Gewerbebetriebes in das Plangebiet hinein; diese sind Gberwie-
gend asphaltiert. Im Sidwesten befindet sich ein kleiner Erdhiigel, bei dem es sich um den
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8.2.1.2

Oberboden handelt, der bei der Anlage der zustzlichen, nur gekiesten Stellpldtze im Frihjahr
2019 abgeschoben wurde. Die Erdmiete ist vollstiindig mit Grdsern bewachsen.

— Im Rahmen zweier Relevanzbegehungen durch einen Biologen (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht in der iberarbeiteten Fassung vom 04.06.2020) wurden im Plangebiet sieben sied-
lungstypische Vogelarten nachgewiesen (Kohlmeise, Buchfink, Zilpzalp, Mdnchsgrasmiicke,
Amsel, Rabenkriihe, Singdrossel). Der Geltungsbereich stellt allerdings auf Grund seiner Klein-
fldchigkeit und wegen des Vorhandenseins zahlreicher weiterer Griinldnder kein essenzielles
Nahrungshabitat dar. Der im Siiden befindliche Erd- bzw. Steinhaufen eignet sich durch zahl-
reiche Versteckmaglichkeiten und Sonnplitze als Lebensraum fir Zauneidechsen. Bei den bei-
den frihsommerlichen Begehungen konnten jedoch innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
und auf dem angrenzenden Parkplatz keine Zauneidechsen festgestellt werden. Die Begehun-
gen fanden wiihrend der Houptaktivitdtsphase der Zauneidechse bei guten Wetterbedingungen
statt. Daher ist davon auszugehen, dass keine Zauneidechsen den Geltungshereich als Lebens-
raum nutzen. Dies kdnnte eventuell daran liegen, dass keine Anbindung zu hochwertigen Zau-
neidechsenhabitaten besteht. Geeignete Habitatstrukturen fir Amphibien sind nicht vorhanden.

— Eine gewisse Vorbelastung inshesondere fiir storungsempfindliche Tiere besteht auf Grund der
Gerdusche und sonstigen Storungen (z.B. visuelle Beunruhigungen, Lichtabstrahlung) durch
den Betriebsverkehr und die Einrichtungen in dem bestehenden Gewerbegebiet.

— Dem Plangebiet kommt insgesamt im Bereich der Feldhecke eine mittlere, im Bereich des Griin-
landes eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdlnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den wiirmzeitlichen Schotterfluren mit groBer
Entwicklungstiefe der Baden im niederschlagsreichen Alpenvorland (Hasenweiler-Schotter).

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund fluviale Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Prove-
nienz zu erwarten. Gelegentlich kannen Diamikfe (Massenablagerungen) als VorstoBschotter
und aus dem Eiszerfall nach dem Rheingletscher-VorstoB zur Inneren Jungendmordne einge-
schaltet sein. Oberflachennah kann aus der Spdteiszeit Lisslehm beigemischt sein (Decklage).
Aus den wisrmzeitlichen Schmelzwasserschottern haben sich laut Bodenkarte (M 1: 50.000) als
vorherrschender Bodentyp iberwiegend tief entwickelte Braunerden-Parabraunerden und Pa-
rabraunerden-Braunerden entwickelt. Es handelt sich groBtenteils um offene bzw. unversiegelte
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Bodenfldchen, die als Griinland genutzt bzw. gepflegt werden. Im westlichen Bereich ist eine
kleinere Bodenfliiche mit Gehdlzen bewachsen (Feldhecke). Im siidlichen bzw. siddstlichen Be-
reich ist ein Teil des Plangebietes als Stellplatz- bzw. Wendeplatz/Lagerfldche befestigt (iiber-
wiegend asphaltiert, kleinfldchig auch gepflastert/geschottert).

— Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit (und damit auch die Bedeutung des Bodens als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort) ist hoch (Boden- und Griinlandgrundzahl 62). Die Bedeutung der
Baden als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe wird
ebenfalls als hoch eingestuft. Als Standort fir die natiirliche Vegetation kommt den Baden da-
gegen keine hohe oder sehr hohe Bedeutung zu. Lediglich eine kleine Teilfliche von 800 m?
wird in den beim Landratsamt Ravensburg vorliegenden Bodendaten als Geringstland mit sehr
hoher Bedeutung fir die natiiliche Vegetation aufgefiihrt. Eine kartographische Verortung die-
ser Teilflache liegt nicht vor. Vermutlich befindet sie sich im Bereich der o. g. Feldhecke.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

8.2.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintréchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Bei den im Untergrund anstehenden eiszeitlichen voralpinen Schottern und Sanden handelt es
sich um Porengrundwasserleiter mit sehr hoher bis hoher Durchldssigkeit und meist hoher Er-
giebigkeit meist ohne Stockwerkstrennung.

— Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist davon auszugehen, dass
nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Da die filternden Deck-
schichten sehr gut ausgebildet sind (fiefgrindige Lehmbdden), ist von einer geringen Empfind-
lichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintriigen auszugehen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.14

8.2.15

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an. Das im Gebiet anfallende Niederschlogswasser
versickert breitflachig dber die belebte Bodenzone.

— Die Stadt verfiigt in dem angrenzenden Gewerbegebiet Gber ein Trenn-System zur Entsorgung
der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet in der sommerkiihlen und wintermilden, humiden
Niederschlags-Staulage des nordwestlichen Alpenrandes. Die jahrliche Niederschlagsmenge ist
daher mit 1.600 mm hoch; wegen der Hohenlage des Gebiets (—703 m . NN) fallt ein groBer
Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresdurchschnittstemperaturen sind mit 6,8°C (Isny
712 m . NN) eher niedrig.

— Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Isny, angrenzend an groBfldchige beste-
hende Gewerbegebietsflachen. Die offenen Flichen des Plangebietes dienen sehr kleinrdumig
der lokalen Kaltluftproduktion; wegen der ebenen und umschlossenen Lage kommt der im Plan-
gebiet entstehenden Kaltluft keine Siedlungsrelevanz zu. Die Gehdlze der im Westen bestehen-
den Feldhecke tragen zur Frischlufthildung bei.

— Die im Siiden und Siidosten vorhandenen Stellplatz- und Lagerflchen begiinstigen in Verbin-
dung mit der angrenzenden gewerblichen Bebauung die Wirmeabstrahlung; durch die groB-
fliichige Versiegelung ist auch die Verdunstung ist eingeschrankt. Die dadurch verursachte ther-
mische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima. Im Plangebiet wirkt sich dies durch die
iberwiegende Griinlandnutzung sowie durch die angrenzenden bzw. nahe gelegenen Gehdlz-
fldichen (Feldhecke im Westen, Wald im Norden) nicht in relevantem Umfang aus.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Es ist anzunehmen, dass von den Betrieben des
angrenzenden Gewerbegebietes Luftschadstoffemissionen ausgehen (Kfz-Verkehr, Heizungs-,
evil. auch Produktionsanlagen). Auf Grund der Art der bestehenden Betriebe sowie wegen der
Ortsrandlage des Plangebietes und der groBen Waldflache im Norden ist dennoch von einer fir
den ldndlichen Roum durchschnittlichen Luftqualitdt auszugehen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.18

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Stadtgebiet von Isny im Allgéu liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen
Relief gepragten Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgauer Higellandes innerhalb der
GroBlandschaft "Voralpines Higel- und Moorland". Das Plangebiet liegt am norddstlichen
Stadtrand; es ist vor allem durch seine Lage zwischen groBflachiger gewerblicher Bebauung im
Suden, Siidwesten und Siidosten sowie dem weiter nordlich liegenden Wald geprdgt. Durch die
Bebauung im Siden, die Hecke im Westen, einzelne Gehdlze im Osten und den Wald im Norden
wirkt das Gebiet recht abgeschlossen. Es bestehen keine weitergehenden Blickbeziige in die
freie Landschaft. Zudem ist das Gebiet auch nicht von weither einsehbar. Die Gberplanten Fld-
chen sind iberwiegend eben. Fiir das Landschaftshild bedeutsame Strukturelemente finden sich
in Form der Feldhecke im Westen sowie des Waldrandes mit Sukzession im Norden.

— Da das Plangebiet auf Grund der abgeschlossenen Lage nicht in das Landschaftshild hineinwirkt,
kommt ihm zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich sowie gewerblich (Stellpldtze, Lagerflichen) genutzt. Es
besitzt keine Naherholungs-Funktion. FuB-/Wanderwege fihren an dem Bereich nicht vorbei;
aus dem weiter ndrdlich liegenden, fiir die Naherholung bedeutsamen Waldgebiet "Biihlberg"
bestehen auf Grund der Gehdlze keine Blickbezige zum Plangebiet.

— Derzeit gehen vom sidlichen bzw. siddstlichen Plangebiet Larmemissionen aus (Kfz-Verkehr
der Stellpldtze, Nutzung der Lagerfldchen), die auf das nordliche Plangebiet einwirken. Auf
Grund der hier bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung bestehen keine Nutzungskonflikte.

— Dem Plangebiet kommt wegen der wirtschaftlichen Bedeutung der Flachen (Landwirtschaft,
Gewerbe) eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.
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8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.]

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonnenginstrah-
lung 1.159 kWh/mZ2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die
Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwdrmesonden in Baden-Wirt-
femberg in der Region Bodensee-Oberschwaben" ist das Gebiet fiir die Nutzung von Erdwdrme
nur eingeschrankt giinstig; artesisch gespanntes Grundwasser ist sehr wahrscheinlich (Katego-
rie4). GemdB dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie (ISONG) des Landesamtes
fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau, Freiburg, ist es zudem maglich, dass wahrend der Bohr-
und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt. Sofern artesisch gespanntes
Grundwasser angetroffen wird, ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob und wie
eine Erdwirmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau daver-
haft abgedichtet werden muss. Insgesamt ist eine geothermische Nutzung mittels Erdwdrme-
sonde innerhalb des Plangebietes effizient.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das Wirtschaftsgrinland als potenzieller landwirtschaft-
licher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen
Vielfalt @ndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine
Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaus-
haltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das ndrdliche Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tausch-Bahnen sowie die Luftqualitiit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben wie auch bei
Umsetzung der Planung unveriindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
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8.2.2.2

8.2.3

8.2.3.1

Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung sind keine zusditzlichen Energiequellen nétig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt Isny im Allgdu; ein unmittelba-
rer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Auf Grund der Lage des
Plangebietes auBerhalb von Biotopverbundachsen ist nicht mit der Zerschneidung von Lebens-
rdumen zu rechnen.

— Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden ist fir die Artengruppe der Vogel
nicht zu erwarten, da die Feldhecke im Westen des Geltungsbereiches als potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestiitte erhalten bleibt. Die ubiquitiren und siedlungstypischen Vogelarten im
Umfeld des Eingriffes werden durch die vermehrte Anwesenheit des Menschen nicht beeintrdch-
figt; ihre Fortpflanzungsstdtten liegen auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens und sind
damit von der Planung nicht betroffen.

— Auch keine der Fledermausarten, die im weiter nordlich liegenden Waldgebiet vorkommen, ist
durch die Planung begintrdchtigt, da auf Grund des artspezifischen Jagdverhaltens davon aus-
gegangen werden kann, dass das Griinland von diesen Arten nicht primdr als Jagdhabitat ge-
nutzt wird. Arten, die vor allem auf Griinland als Jagdhabitat angewiesen sind, konnten bei den
Kartierungen im Jahr 2014 nicht sicher nachgewiesen werden. Des Weiteren befinden sich in
unmittelbarer Nahe des Eingriffsbereiches weitere Griinlandbereiche, die auf Grund ihrer Aus-
dehnung vermutlich groBere Bedeutung als Nahrungshabitat haben als das Plangebiet. Die
Existenz von Fledermausquartieren in der Feldhecke im Westen ist zwar prinzipiell maglich,
iedoch auf Grund der dichten Struktur der Hecke eher unwahrscheinlich. Da die Hecke erhalten
bleibt, ist eine Beeintrdchtigung potenzieller Quartiere auszuschlieBen. Auch eine Beeintrichti-
gung von potenziell im Wald befindlichen Quartieren ist nicht zu erwarten. Eventuell bestehende
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Leitstrukturen kdnnen auch nach Umsetzung des Vorhabens genutzt werden. Eine Beeintrich-
tigung der Fledermausfauna durch die Planung ldsst sich daher nicht ableiten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kdnnen das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert und
im Plangebiet Flichen erhalten werden, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Die Feld-
hecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird erhalten. Dies ist durch die Festsetzung
einer privaten Griinfliche sowie einer Pflanzbindung fiir diesen Bereich gesichert. Wahrend der
Bauzeit sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen (siehe Hinweise unter Punkt5.10).
Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist die Pflanzung einer Strauchhecke festgesetzt, die
in Verbindung mit der bestehenden Feldhecke fir eine Abschirmung der geplanten Bebauung
in Richtung freier Landschaft sorgt. Zusdtzlich hierzu ist auf dem privaten Baugrundstiick eine
Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch den Lebensraum-
wert des Erweiterungshereichs zu verbessern. Fir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern
sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Ange-
bot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des
Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Ddcher von Hauptgeb@uden sind auf einer Fliche von min-
destens 50 % pro Dachfliche extensiv zu begriinen. Die Griinddcher bieten kleinflichig Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere und konnen daher als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung verlo-
ren gehendes Griin dienen.

— Ium Schutz nachtaktiver Insekfen wird festgesetzt, dass fiir die AuBenbeleuchtung nur mit Licht-
strahl nach unten gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer
max. Lichtpunkthhe von 8,00 m Gber der Geldndeoberkante verwendet werden dirfen. Lam-
penstandorte am ndrdlichen Rand des Baugebietes (angrenzend an Fl.-Nr.729) sind mit ent-
sprechenden Blenden zu versehen, um die halbkugelformige Lichtabstrahlung in Richtung
Waldrand abzuschirmen. Zudem ist die Beleuchtung von Werbeanlagen sowie die fldchenhafte
Beleuchtung von Fassaden unzuldssig; auch Skybeamer oder blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen diirfen nicht verwendet werden. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen In-
sekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschinen  Belastung durch Lirm und Erschitterungen, -
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerungen  Kleinfldchiger Verlust von Fettwiese -

anlagenbedingt

Erichtung der Gebude, AuBenanlagen Verlust der Feftwiese als Lebensraum und ——
und Verkehrsflachen Nahrungshabitat
Geholzpflanzungen, Dachbegrinung Schaffung von Ersatzlebensriumen +
betriebsbedingt
Betriehsverkehr, Gewerbeausiibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere -
Lichtemissionen, Reflektionen von Begintrdchtigung nachtaktiver oder wasserge- -
Photovoltaikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch

Festsetzungen zur Beleuchtung und zu PV-

Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die bislang Gberwiegend unversiegelten Wiesenflachen gehen verloren. Da die Flichen eine
hohe Bodengiite aufweisen, stellt dies grundsitzlich einen Verlust landwirtschaftlicher Ertrags-
fliichen dar. Die Wiesen werden jedoch derzeit nicht als Ertragsland genutzt, sondern lediglich
20 Pflegezwecken gemdiht, so dass keine tatsdchlich landwirtschaftlich genutzte Produktions-
fliiche betroffen ist. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflchen fir Baustellen-
einrichtungen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet.
Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrdchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bo-
denfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaus-
halt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,80 kinnen bis zu etwa
0,48 ha des Plangebietes neu versiegelt werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kannen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlssige (versickerungsfiihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt auf Grund der

hohen Wertigkeit der iberplanten Bdden in Verbindung mit dem hohen Versiegelungsgrad ein
starker Eingriff in das Schutzqut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unflle Eintrag von Schadstoffen —

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsfldchen Funkfionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriehsbedingt

Verkehr, Gewerbeausibung Eintrag von Schadstoffen —

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat prinzipiell eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur

Folge. Die Versickerungsleistung der gesamten Flache nimmt ab, da groBe Flachenanteile ver-
siegelt werden. Trotz der groBfldchigen Versiegelung von Oberflachen sind jedoch voraussicht-
lich keine deutlichen Verinderungen der Grundwasserneubildung zu erwarten, da in dem Bau-
gebiet Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und Hofflachen anfdllt, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund
20 versickern ist. Zudem sind fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasser-
neubildungsrate zu reduzieren. Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffe-
intrag in bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kdnnen auf Grund des vorliegenden Grundwasser-
Flurabstandes ausgeschlossen werden. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmafBnahmen
ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grundwasser
vor Verunreinigungen zu schijtzen. Déicher von Hauptgebduden sind auf einer Flache von min-
destens 50 % pro Dachfliiche extensiv zu begriinen. Auch bei steileren Dachern kann die Sub-
stratschicht weiterhin die festgesetzten 11 cm umfassen. Ab einer Dachneigung von Gber 15°
sind jedoch konstruktive Mainahmen zur Schubsicherung vorzunehmen; zudem sind dann nur
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8.2.3.4

8.2.35

noch vorkultivierte Vegetationsmatten (anstelle von Ansaat/Pflanzung auf einer Tragschicht) zu
empfehlen. Die Dachbegriinung dient dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlags-
abfluss-Spitzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

Baustelleneinrichtungen (Confainer) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebtude, AuBenanlagen  durch Flachenversiegelung reduzierte Versickerung ——
und Verkehrsflachen von Niederschlagswasser im Gebiet, evtl. Verringe-
rung der Grundwassemeubildungsrate

betriehsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhiht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Verbandskldranlage des Was-
ser- und Abwasserverbands (WAV) Untere Argen zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

— Das Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflachen des privaten Baugrundstiicks an-
fiillt, ist direkt auf dem jeweiligen Grundstiick Gber die belebte Bodenzone zu versickem.

— Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des WAV Untere Argen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und aut die angrenzenden Offenfldichen

beschrénkt. Auf Grund der geringen FldchengrdBe entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Beeintrichtigung.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wassersfoffe): Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoff-Emissionen zu erwarten. Durch
Kiz-Abgase (geplante Mitarbeiter-Parkpldtze) kann es zu zusitzlichen Schadstoff-Emissionen
und damit zu einer geringfiigigen Verschlechterung der Luftqualitdt kommen. Diese Effekte
werden durch die festgesetzten Pflanzungen und die Dachbegriinung abgemildert (siehe unten).

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Dacher von Hauptgebduden sind auf einer Fliiche von mindestens 50 % pro Dachfldche extensiv
20 begriinen. Durch die Dachbegriinung verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations-
und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und ge-
bunden; Temperaturspitzen werden abgemildert.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Erhaltung der Hecke im Westen,
Strauchpflanzungen im Norden, Baumpflanzungen auf dem privaten Baugrundstiick, Dachbe-
grinung) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrah-
lung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebduden;
Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der Firma "Motan" im Zuge
der Ausfihrungsplanung vorzusehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust der offenen Wiesenfliche Geringfigige Verminderung der lokalen Kaltluft- —
produktion

Geholzpflanzungen, Dachbegriinung Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Mitarbeiter-/Betriebsverkehr, Gewerbenut-  Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff-/Staubemissio- —
ung nen aus Gewerbebetrieh

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Da das Plangebiet durch die umliegende Bebauung sowie die Hecke im Westen, Einzelgehdlze

im Osten und den Wald im Norden nur wenig einsehbar ist, wirkt sich die geplante Bebauung
voraussichtlich kaum auf das Landschaftshild aus. Wichtige Blickbeziige sind nicht betroffen.
Die Fldchen sind bereits durch das angrenzende groBflichige Gewerbegebiet vorgeprigt, so
dass keine gravierende Verdnderung des Landschaftscharakters erfolgt. Der Abstand der Bebau-
ung zum Wald verringert sich zwar. Es bleibt jedoch weiterhin ein Korridor zum Waldrand hin
frei, der voraussichtlich weiterhin als Wiesenstreifen genutzt bzw. gepflegt werden wird.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine angemessene Ein- und
Durchgriinung der Bebauung erfolgt. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze sind Strauch-
pflanzungen vorgesehen; entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird die hier bestehende
Feldhecke erhalten. Zudem sind auf dem Baugrundstiick mindestens elf Biume zu pflanzen.
Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Aus diesem Grund sind zudem im Ubergangshereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, nur Laubgehdlze zuldssig. Die Pflan-
zung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird nur auf max. 5% der Grund-
stiicksfldche zugelassen, um die gewerblichen Freifldchen mdglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen kaum landschaftswirksam durch abgeschlossene/ 0

wenig einsehbare Lage des Gebietes
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und kaum landschaftswirksam durch abgeschlossene/ 0
Verkehrsfldchen wenig einsehbare Lage des Gebietes
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Durchgriinung des Plangebietes, Eingri-  Schaffung eines gut ein- und durchgegriinten +
nung in Richtung Norden (Ortsrand) Siedlungsbildes

betriehsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft 0
(stark reduziert durch Festsetzungen zur Beleuch-
tung und abschirmende Geholze)

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die Wiesenfldchen gehen verloren. Da es sich bei den Flachen nicht um aktuell landwirtschaft-

lich genutztes Ertragsland handelt, stellt dies keinen wirtschaftlichen Verlust fir einen landwirt-
schaftlichen Betrieb dar. Die Planung ermdglicht dem bereits ansdssigen Gewerbebetrieb
"Motan" eine Betriebsflachenerweiterung, zundchst fir die Anlage zusdtzlicher Mitarbeiter-
Stellpldtze, langfristig u.U. auch fir weitere bauliche Anlagen. Hierdurch werden bestehende
Arbeitspldtze gesichert, langfristig evil. auch neue geschaffen.

Aut die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes wirkt sich die geplante Bebauung voraus-
sichtlich kaum aus, da das Gebiet nur schwer einsehbar und eine eingriinende Bepflanzung in
Richtung Norden vorgesehen ist. Bestehende FuBwegeverbindungen sind nicht betroffen. Fir
die Naherholung ergeben sich keinerlei Verdnderungen.

Um Schéiden an Personen oder Sachwerten durch umstiirzende Baume oder herabbrechende
Aste zu vermeiden, wird mit der geplanten Bebauung (Baugrenze) ein Abstand von 30 m zu
dem nordlich liegenden Waldrand eingehalten. Der Bereich zwischen der nordlichen Grund-
stiicksgrenze und der Gberbaubaren Grundsticksfliche/Baugrenze, der ndher als 30 m am
Waldrand liegt, ist mit Striiuchern zu bepflanzen, so dass auch hier bauliche Anlagen (Neben-
anlagen) ausgeschlossen und keine Schadensereignisse zu befirchten sind.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Abla-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Freiwer- -
gerung von Baumaterial, Betrieb von  den von Staub und u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,
Baumaschinen Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen Starkung eines ansiissigen Gewerbebetriebes, Siche- ++
und Verkehrsflichen rung bestehender, evtl. Angebot neuer Arbeitspldtze
betriehshedingt
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8.238

8.2.3.9

Verkehr, Gewerbeausibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betrigbsldrm, —
Verkehrsabgase (kaum relevant, da umliegend nur
Gewerbefldchen)

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Daim tberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bavausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschijtterungen, Licht, Weirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB):

— In der Bauphase kann es tempordir zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die Ar-
beitshedingungen in den angrenzenden Teilen des Gewerbegebietes beeintrichtigen kdnnen.
Erhebliche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders emp-
findlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in neuen Gebéuden zu erwarten. In allen Fallen zéhlen Koh-
lenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen poten-
ziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch
Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die (vergleichsweise kleinfldchige)
Neuversiegelung wird zudem die Wirmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfi-
gigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der neven Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualifdt".

— Gewerbeldrm-Immissionen wirken sowohl auf das Plangebiet als auch vom Plangebiet auf um-
liegende, schiitzenswerte Nutzungen ein. Mit Immissionskonflikten ist jedoch wegen des gerin-
gen Umfangs der Betriebserweiterung und der Nutzung der umliegenden Fldchen als Gewerbe-
gebiet nicht zu rechnen.

— FEine niichtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes ist auf Grund der Betriehszeiten der Fa.
"Motan" nicht geplant. In den Morgen- und Abendstunden kann es in begrenztem Umfang zu
einer Lichtabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der
lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen
Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper) sowie zu ab-
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schirmenden Pflanzungen entlang der nérdlichen Gebietsgrenze. Zudem gelten Einschrdnkun-
gen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer
Begintrdchtigung des Landschaftshildes oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Wirme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des sich erweiternden Betriebes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomilll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Giber den Landkreis Ravensburg .

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
Wiesenfliiche nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe
gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmdBige
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemiBe Lagerung gewdssergefahrdender Stoffe er-
folgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fiirden Betrieb der geplanten Gebiude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben méglich
sind. Auf Grund der Art des sich erweiternden Gewerbebetriebs, der derzeit vorwiegend Bedarf
nach zusdtzlichen Stellpldtzen hat, ist jedoch davon auszugehen, dass im Plangebiet nur all-
gemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen
Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, so dass keine erheblichen Auswirkungen
auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

8.2.3.12 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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8.2.3.13

8.2.3.14

8.2.3.15

8.24

8.24.1

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebduded@mmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Erichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rietharer Energie (z.B. thermische Solar- und Photovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Die Nutzung von Erdwirme ist voraussichtlich mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
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8.242

arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Begintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
friichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FErhaltung der Feldhecke im Westen als Lebensraum fiir Kleinlebewesen sowie als potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestditte fir Vigel und Fledermduse, Hinweis auf umfassenden Geholz-
schutz waihrend der Bauzeit (Festsetzung einer privaten Grinfliche mit Planzbindung, Schutz-
qut Arten und Lebensrdume)

— Pflanzung einer Strauchhecke entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze zur Schaffung von Er-
satzlebensraumen sowie zur Abschirmung der geplanten Bebauung in Richtung freier Land-
schaft (Festsetzung einer Pflanzung, Schutzgiter Arten/Lebensrdume sowie Landschaftshild)

— Durchgriinung des geplanten Gewerbegebietes durch PHlanzung einer Mindestzahl von Biumen
auf dem privaten Baugrundstiick (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgiter Arten und Le-
bensrdume sowie Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen und Verbesserung des Lebensraumwertes der geplanten
Baufldchen durch Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanz-
listen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

— Schaffung eines Ersatzbiotopes, Minimierung von Niederschlagswasser-Abflussspitzen, Verbes-
serung des Kleinklimas und Luftfilterung durch extensive Begrinung der Ddcher von Hauptge-
bauden zu mind. 50% (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgiter Arten und Lebens-
rdume, Boden, Wasser sowie Klima/Luft)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung insektendicht eingekofferter (staubdichter)
LED-Lampen mit einer maximalen Lichtpunkthohe von 8,00 m sowie Abblendung-Vorrichtun-
gen in Richtung des Waldes bei Lampen entlang der ndrdlichen Gebietsgrenze (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Verhot einer Beleuchtung von Werbeanlagen sowie einer flichenhaften Beleuchtung von Fas-
saden; Verbot von Skybeamern und blinkenden, wechselnd farbigen Anzeigen (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Landschaftsbild)
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— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

8.2.4.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung
8.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fiir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird. Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Flachenbilanzierung nicht mit
ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (4ursiv gedruck)).
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 6.203 13 80.639
60.10 Bestehender Gebdudeteil im Nordosten 148 1 148
60.21 Asphaltierte Stellpldtze und Wendeplatz im Nordosten 3.094 1 3.094
(Bestand seit den 1980er Jahren)
60.23 Gekieste Stellpldtze, Bau Frihjahr 2019, Bewertung als 635 13 8.255
Fettwiese, da nicht genehmigt bzw. nicht ausgeglichen
4122 Feldhecke mittlerer Standorte 1.565 17 26.605
Summe Bestand 11.645 118.741
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8.2.45
8.2.4.6

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

60.10, 60.21 Gberbaubare Fliichen in dem Gewerbegebiet (GRZ 0,80; 8.064 ] 8.064
d.h. 80% der Gewerbegebietsflichen)
60.60 nicht iberbaubare Fldche (restlicher Anteil der Baufld- 1.341 4 5.364

chen, unversiegelte AuBenanlagen abziglich der festge-
setzten Strauchpflanzungen im Norden)

42.20 Strauch-/Heckenpflanzungen auf der Gewerbegebiets- 675 14 9.450
fliiche entlang der nardlichen Plangebietsgrenze
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (identisch mit Bestand, 1.565 17 26.605

da Erhaltung dber private Grinfldche mit Planzbindung
planungsrechtlich gesichert ist)

45.300 Einzelbdume auf der Gewerbegebietsfldche (geringwer- 770 8 6.160
tiger Biotoptyp), Neupflanzung, 11 St., prognostizierter
Stamm-Umfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 11.645 55.643
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen 55.643
Summe Bestand 118.741
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) —63.098

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 63.098 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Baden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Bodenfunkfion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natiirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fiir
die natirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Boden nicht der Fall (Einstufung als gering
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8.24.7

8.24.8

8.24.9

8.2.4.10

bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung @ber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiiter zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,00, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flichen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flichen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fliche berechnet sich wie folgt:

— in dem Gewerbegebiet vollstiindig versiegelbare Fldche (6RZ = 0,80, d.h. 80% der festge-
setzten Gewerbegebietsfliche: 10.080m? - 0,8 = 8.064 m?2

abziiglich der

— bereits vorhandenen Versiegelung durch einen kleinen, in das Plangebiet hineinragenden Ge-
baudeteil im Nordosten (148 m2) und die asphaltierten Stellpldtze sowie den Wendeplatz im
Nordosten (3.094 m2) (Bestand seit den 1980er Jahren): 3.242 m?

ergibt
— eine Neuversiegelung von 4.822 m2
Anmerkung: Derzeit ist eine weitere Fldche von 635 m? (teilweise) versiegelt. Hierbei handelt es
sich um gekieste bzw. geschotterte Stellpldtze, die im Frihjahr 2019 angelegt wurden. Da diese

Stellpldtze bislang nicht naturschutzrechtlich ausgeglichen wurden, werden sie in der vorliegenden
Bilanzierung als unversiegelte Fliichen bzw. Eingriffsflachen bewertet.

Teilfldche Fldchein Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in Klammern Eingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fliche
neu versiegelbare Flichen  4.822 3-3-3(3,000) 0-0-0(0) 12,00 57 864
Summe 4.822 57.864

Fir die Eingriffe in dos Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
57.864 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):
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— FErmittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fliiche von 1.000 m2)

— FErmittlung des beeintréichtigten Wirkraums: Fir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos o N

Baugrenze 500m  [__J 2000m Bereiche mit Sichtharkeit

stieuene Kuutnernerien Zu peiracinerl. vie KIeisie aieser vier KUutiernenern uiusst uie
gewerblich bebauten und genutzten Flachen im norddstlichen Stadtgebiet von Isny (grau ein-
geftirbt; siehe nachfolgende Karte). Die landschaftsisthetische Bedeutung dieses Bereichs wird
mit "1" eingestuft, da es hier sich um eine stark Gberformte, von groBfldchiger Versiegelung
geprdgte Landschaft mit erhohten Licht- und Larmemissionen handelt. Die zweite Raumeinheit
umfasst den verbleibenden Teil des Stadtgebietes von Isny einschlieBlich des Ortsteils Neu-
trauchburg (rosa eingefdrbt). Auch dieser Bereich ist durch groBflichige Bebauung gekenn-
zeichnet; es handelt sich jedoch iberwiegend um Kleinere Wohn- und/oder Geschaftsgebdude.
Stellenweise sind noch historische Bauformen (z.B. Isnyer Stadtmauer) erkennbar; der Durch-
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grinungsgrad ist durchschnittlich hoher als in den Gewerbegebieten. Die Bedeutung dieses Be-
reichs fir das Landschaftshild wird daher mit "2" eingestuft. Der dritte Teil der Wirkzonen (gelb
eingefdrbt) wird in Bezug auf seine landschaftsdsthetische Bedeutung mit "3" bewertet. Hierbei
handelt es sich um den von Mordinensedimenten geprdgten siddstlichen und dstlichen Teil der
Wirkzonen, bei dem es sich um eine flachwellige Wiesenlandschaft handelt, innerhalb derer ein
Ortsteil mit fast reiner Wohnnutzung sowie zwei landwirtschaftlich gepragte Weiler liegen. Die
Raumeinheit wird von mehreren Rad- und Wanderwegen durchquert; trotz der vorhandenen
Bebauung wird ihre landschaftssthetische Bedeutung mit "3" bewertet, da sie bedingt durch
die Topographie und eingestreute, naturnahe Landschaftselemente ein relativ vielfdltiges Er-
scheinungsbild aufweist. Der verbleibende und groBte Teil der Wirkzonen (griin eingefdrbt) wird
in Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "4" bewertet. Hierbei handelt es sich
um den vergleichsweise naturnahen Flusslauf der Unteren Argen mit den gewisserbegleitenden
Gehdlzen, um den flussnahen Teil des aufgelassenen, mit Gehélzen gesiumten Bahndamms
sowie um die norddstlich an die Argen anschlieBenden, noch Gberwiegend im Bereich der Au-
ensedimente liegenden Bereiche. Diese Flichen sind durch ihr ebenes Relief, groBflchige Griin-
landnutzung, einzelne Flurgehdlze, kleinere Waldflachen und einige Hofstellen geprdgt. Da
Relief, Landnutzung und die spiirliche Besiedelung dem entsprechen, was traditionell in Fluss-
aven anzutreffen war, und keine Storelemente (wie z.B. grdBere Verkehrswege) vorhanden
sind, handelt es sich wie auch bei der Unteren Argen selbst um einen sehr hochwertigen Land-
schaftsausschnitt.
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maBstabslos

Bewertung der Roumeinheiten 1] 2 H _E

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich eine kleinflichige Betriebserweiterung im An-
schluss an ein bestehendes Gewerbegebiet geplant und der Erweiterungsbereich lagebedingt
kaum einsehbar ist und zudem gestalterische Vorgaben zur Einfiigung in das Landschaftsbild
getroffen werden (z.B. Strauchpflanzungen im Norden, Einschriinkung der GroBe und Beleuch-
tung von Werbeanlagen), wird von einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der
Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,4.

— Ermittlung des Wahrmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2

Wahmeh- K fi-
{beeintrdchﬁg’rer Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- ame oo

-ko- fliichen-
Wirkraum [m?] Roumeinheit ™ Wirkroum [m?] * Roumeinheit | " keitsfaktor glfﬁ;%;ro ! ?unlfmf:c(oer]])
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8.2.4.11

8.2.4.12

8.24.13

8.2.5
8.25.1

Ausgleich der verbleibenden Begintrdchtigungen

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hihe von 138.218 Okopunken wird durch Zukauf einer ent-
sprechenden Zahl von Okopunkten bei der Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH abgedeckt.
Eine diesbeziigliche Zusage der Fldchenagentur liegt bereits vor; der Kaufvertrag wird noch vor
Satzungsbeschluss abgeschlossen. Die erforderliche Zahl an Okopunkten wird von einer genehmig-
fen und bereits in Umsetzung befindlichen MaBnahme auf dem Gebiet der Gemeinde Schlier ab-
gebucht. Die MaBnahme liegt damit im selben Naturraum wie der Eingriff (voralpines Higel- und
Moorland) etwa 28 km nordwestlich des Plangebietes. Die MaBnahme, die bei der LUBW unter
dem Aktenzeichen 436.02.035 gefihrt wird, umfasst die Wiederverndssung hierfir geeigneter
Moorareale durch Grabensperren und Torfbauwerke sowie einen Waldumbau zur Entwicklung
standortgerechter Moor- und Sumpfwilder durch Initialpflanzungen sowie durch die Forderung
standorttypischer Baumarten wie Schwarz-Erle, Esche, Moor-Birke und Wald-Kiefer im Rahmen der
forstlichen Bewirtschaftung. Die MaBnahme umfasst 1.173.275 genehmigte Okopunkte, inkl. Ver-
zinsung derzeit insgesamt 1.202.605 Okopunkte, so dass nach Abzug der dem vorliegenden Be-
bauungsplan zugeordneten Punktzahl noch mehr als T Mio. Okopunkte verbleiben.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiter vollstiindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriume —63.098
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —57.864
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild —17.256
Tukauf von Okopunkten bei der Fldchenagentur Baden-Wirttemberg GmbH (aus der Oko- +138.218

kontomaBnahme "Fuchsenloch (Teil 1)" auf Teilflachen der FI.-Nm. 161 und 512/2 der
Gemarkung Schlier; in Umsetzung ist hier: Wiederverndssung von Moorfldchen und Ent-
wicklung standortgerechter Moor- und Sumpfwildern)

Differenz Ausgleichshedarf / erzielte Autwertung (Bilanz) 0

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Fiir den dberplanten Bereich bestand von Seiten des Grundstiicks-Figentii-
mers, der hier ansdssigen Fa. "Motan", eine konkrete Anfrage. Um die Verwirklichung dieser Bau-
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8.2.5.2

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

voranfrage zu erméglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des ge-
waihlten Standortes ist die leichte ErschlieBbarkeit, das Angrenzen an bestehende Gewerbegebiets-
fldchen, die geringe Einsehbarkeit und die ebene Lage der Flichen sowie die Tatsache, dass keine
empfindlichen Lebensrume bzw. Schutzgebiete betroffen sind.

Planungsalternativen: In fritheren Plan-Versionen umfasste der Geltungsbereich auch das nordlich
angrenzende Grundstiick FI.-Nr.729. Bei diesem Grundstiick handelt s sich um den Waldab-
standshereich, der wegen der Gefahren durch umstiirzende Biume, herabbrechende Aste usw. nicht
baulich genutzt werden kann. Da hier auch langfristig keine bauliche Entwicklung vorgesehen ist,
wurde der Geltungsbereich auf die nordliche Grundstiicksgrenze der Fl.-Nr. 725 zuriickgenommen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unféille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.
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8.3.2

8.3.2.]

8.33
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BOUGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Isny im Allgdu in Kooperation mit der Firma "Motan" als Uber-
wachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten
grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechiskraft zu dberprifen und diese
Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der
zustindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird das Gewerbegebiet am norddstlichen Ortsrand von Isny im Allgdu
vergroBert, um einem hier bestehenden Betrieb bauliche Erweiterungen zu erméglichen. Der iber-
plante Bereich umfasst 1,16 ha, davon entfallen 1,01 ha auf die Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes (GE) und 0,15 ha auf eine private Grinflache zur Sicherung einer bestehenden Feldhecke.

Das Plangebiet befindet sich am nardlichen Rand groBer Gewerbefldchen; es umfasst im Wesentli-
chen Griinland, welches sich dstlich Gber die Grenze des Geltungshereiches hinaus erstreckt. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze verlduft eine mehrreihige Feldhecke, jenseits derer gewerbliche
Bebauung liegt. Sidlich angrenzend befinden sich Stellpldtze, welche zu dem hier bestehenden
Gewerbebetrieb "Motan" gehdren. Etwa 20 m weiter ndrdlich beginnt eine groBere Waldfldche
("Buhlberg"). Dem aus der freien Landschaft kaum einsehbaren Plangebiet kommt eine mittlere
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Bo-
den, Feldhecke als Lebensraum, Leitstruktur und Eingriinung).

Etwa 30 m nordlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehd-
riges ferficires Hiigelvorland". Durch die bestehende Entfernung und die entlang des nérdlichen
Geltungsbereichs geplante Eingriinung ist dieses Schutzgebiet nicht negativ von der Planung be-
froffen. Etwa 460 m nordwestlich des Plangebietes befinden sich mehrere gem. § 30 BNatSchG
kartiere Feuchtbiotope (Nasswiese und Seggenriede in Griben, Hangquellmoor sowie Streuwiese).
Um anlagen- und betriebshedingte Beeintrichtigungen dieser Feuchtbiotope zu vermeiden, sind
im Bebauungsplan verschiedene MinimierungsmaBnahmen zum Insekfenschutz festgesetzt. Hier-
durch wird gewdhrleistet, dass es durch die Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
0.g. Biotope kommt. Etwa 770 m dstlich des Plangebietes verlduft entlang der Unteren Argen das
FFH-Gebiet "Untere Argen und Seitentdler". Auf Grund der zum Schutzgebiet bestehenden Entfer-
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8.3.34

8.3.35

8.3.3.6

nung, der dazwischen liegenden Bebauung und wegen der im Bebauungsplan festgesetzten MaB-
nahmen zum Insektenschutz sind keine erheblichen Begintrichtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des genannten FFH-Gebietes zu erwarten.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensriume durch die Uberbauung einer ver-
gleichsweise artenreichen Fettwiese sowie beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung Gber-
durchschnittlich hochwertiger Boden. Zur Vermeidung von Begintrdchtigungen bzw. zur Eingriffs-
minderung sind fir das Schutzgut Arten/Lebensrdume folgende MalBnahmen festgesetzt: Erhaltung
der Feldhecke im Westen, Pflanzung einer Strauchhecke entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze,
naturnahe Durchgriinung des geplanten Gewerbegebietes (Baumpflanzungen auf der Baufldche,
Verwendung standortgerechter/heimischer Arten, ausschlieBliche Verwendung von Laubgehdlzen
an den dffentlich wirksamen Grundstiicksgrenzen, extensive Begriinung der Déicher von Hauptge-
biuden), insektenfreundliche Beleuchtung, Verbot einer Beleuchtung von Werbeanlagen sowie ei-
ner flichenhaften Beleuchtung von Fassaden, ausschlieBliche Verwendung nur schwach reflektie-
render Photovoltaik-Module. Fiir das Schutzgut Boden sind zur Vermeidung von Beeintrdchtigun-
gen bzw. zur Eingriffsminderung folgende MaBnahmen festgesetzt: Reduzierung des Versiege-
lungsgrades / Erhaltung der Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfiihiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sowie Vermeidung
von Verunreinigungen durch Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 138.218 Okopunk-
ten wird durch die Zuordnung einer identischen Punktezahl aus der OkokontomaBnahme "Fuch-
senloch (Teil 1)" abgedeckt. Diese Okokontofldche/-maBnahme befindet sich auf den FI.-Nm. 161
und 512/2 (jeweils Teilflichen) der Gemarkung Schlier (Gemeinde Schlier). Sie umfasst die Wie-
derverndssung von Moorflachen sowie die Entwicklung standortgerechter Moor- und Sumpfwilder.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich bzw. (im sidlichen Bereich) als Stellplatz- und Lagerfldche genutzt und in ihrer Funktion
fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderun-
gen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kannen jedoch nicht abschlie-
Bend bestimmt werden.

8.34  Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamfs fiir Geologie, Roh-

stoffe und Berghau beim Regierungspréisidium Freiburg (u.a. zu Berghau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfliichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amis fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

8.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Stadt Isny, Biiro Sieber)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgéu

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand 31.01.2011)

umwelthezogene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4
Abs. 1 BauGB im Mai 2019 (siehe auch Ergebnisvermerk des Termins am 29.05.2019 im
Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 17.06.2019)): Stellungnahmen des Regie-
rungsprisidiums Tibingen (zur Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben sowie zum Waldab-
stand), des Regierungsprésidiums Freiburg/Landesamt fiir Geologie, Rohsfoffe und Bergbau (zu
Geotechnik/Baugrund, zu weiteren Belangen keine Hinweise/Anregungen), des Wasser- und
Abwasserverbandes Untere Argen (zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur Schmutzwas-
serableitung sowie zur Trinkwasserversorgung) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den
Themenfeldern Immissionsschutz (keine Bedenken), Naturschutz (maBgebliche Linie fir Wald-
abstand, Pflege der Waldabstandsflache, Erhaltung der vorhandenen Hecke, Ortsrandeingri-
nung, insektenfreundliche Beleuchtung, Schutz nahe gelegener Biotope, Enthehrlichkeit einer
FFH-Vorpriifung), Artenschutz (Relevanzpriffung zum Vorkommen geschiitzter Arten erforder-
lich, Einhaltung der Vogelschutzzeiten bei Gehdlzrodungen), Oberfldchengewdsser und Altlasten
(jeweils nicht betroffen), Bodenschutz (Vorkommen hochwertiger Baden, schonender Umgang),
Forst (Waldabstand), Gewerbeabwasser (zur Versickerung/ Einleitung in ein Gewisser, zur Ver-
meidung schwermetallhaltiger Oberfldchen) und Grundwasser (Wasserversorgung, Grundwas-
serschutz/Unzuldssigkeit von Drainagen und Sickerschdchten)

umwelthezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4
Abs. 1 BauGB im August 2019: Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (Einzel-
handelssteuerung, keine Bedenken bzgl. Forst/Naturschutz) sowie des Landratsamtes Ravens-
burg zu den Themenfeldern Gewerbeabwasser (keine Bedenken), Forst (Waldabstand), Natur-
schutz (insektenfreundliche Beleuchtung, Pflanzungen (Pflanzabstand gemdB Nachbarrecht,
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Erhaltung von Gehdlzen, Baumschutz wahrend der Bauzeit, Pflege von Freifldchen, Dachbegrii-
nung, Pflanzliste, Pflanzqualititen)), Artenschutz (wandemde Amphibien), Bodenschutz (Ver-
wertung des hochwertigen Bodens)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma
Motan" des Biiros Sieber in der Gberarbeiteten Fassung vom 04.06.2020 (zum Vorkommen
geschijtzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arfenschutzrechtlichen Mi-
nimierungsmafBnahmen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften

9.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die drtlichen Bauvorschriften beschriinken sich auf eine Vorschrift zu Werbeanlagen. Beleuchtete
Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeinfrichtigung des Umfeldes zu vermeiden.

9.1.1.2 Durch die 0.g. Beschrdnkung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir die Bauherrschaft ein Ma-
ximum an Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Die Auswahl von Dachform, Materialien und Farben ist
dadurch individuell mdglich. Eine Beeintrdchtigung fiir das Orts- und Landschaftshild ist aufgrund
der Lage nicht zu erwarten.

9.2 Sonstige Regelungen

921  Werbeanlagen

92.1.1  Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfrchtigung der landschaftsoptischen Situation entsteht.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Eine Vereinigung der Grundstiicke mit den FI.-Nm. 311, 725 und 725/1 ist vorgesehen, um eine
ErschlieBung an den "Aachener Weg" zu sichern.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschréinkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

10.1.2.2 Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, dberbaubare Grundstiicksfld-
chen, Trenngriin am westlichen Randbereich) sind die Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.21  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungshereiches: 1,16 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamiflche
Baufldchen als GE 1,00 86,6%
Private Griinfldchen 0,16 13,4 %

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbesgitigung durch Anschluss an: Stadtische Abwasserbeseitigung

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadt. Wasserwerk

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an das Netze BW.

10.2.25 Millentsorgung durch: Stadt Isny

Seite 64 Stadt Isny im Allgiu - Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan”

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 23.06.2020



103 Zusitzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen
10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 23.06.2020 wurden folgende Punkte gedndert oder erginz:

— Streichung der Dachbegriinungsrichtlinie aus der Festsetzung zur Dachbegriinung

— Streichung der zugeordneten Ausgleichsfliche auf FI.-Nr. 729; Zuordnung einer konkreten Oko-
kontomaBnahme (Entwicklung von Moor- und Sumpfwalder im Fuchsenloch, Gde. Schlier);
Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in diesem Punkt

— Ergdnzung der Begriindung um konstruktive MaBnahmen zur Schubsicherung bei Dachbegri-
nung

— Konketisierung der Begriindung hinsichtlich der Hohenermittlung der Gebdude
— fAnderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen

— fAnderung der Festsetzung zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zur amphibiensicheren Gestaltung der Schchte
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Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-

gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
fegorien”; Darstellung als
"ldndlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, schutzbedirfti-
ger Bereich fir Natur-
schutz und Landschafts-
pflege (Vorrangbereich)
Nr.21 "Adelegg

Montfort

n &
“4Langenary

Auszug aus dem rechs-
giltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Isny
im Allgdu, Darstellung als
"Fldiche fir die Landwirt-
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen in Rich-
tung Osten entlang des
bestehenden Gebdudes im
Suden

Blick von Siiden Richtung
Norden entlang der west-
lich gelegenen Hecken-
struktur

Blick von Siiden auf den
nordlich gelegenen Wald-
rand
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Blick nach Westen auf
das angrenzende Grund-
stiick

Blick von Norden auf das
siidlich angrenzende Be-
standsgebdude

Blick entlang des nordli-
chen Waldrandes in Rich-
fung Westen
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

123

124

Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.07.2019. Der Beschluss
wurde am 21.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unferrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 29.08.2019 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB). AuBerdem bestand
die Maglichkeit vom 22.08.2019 bis 28.08.2019 die Planvorstellung einzusehen.

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.02.2020 bis 31.03.2020 (Billigungsbeschluss
vom 02.12.2019; Entwurfsfassung vom 02.12.2019.; Bekanntmachung am 19.02.2020) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
29.05.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. T BauGB).

Des Weiteren wurde die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange im Rahmen einer
schriftlichen frishzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 31.07.2019 unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 25.03.2020 (Entwurfsfossung vom
02.12.2019; Billigungsheschluss vom 02.12.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.07. 2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 23.06.2020
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12.5

12.6

127

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und
die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 23.06.2020 dem Satzungsheschluss des
Gemeinderates vom 27.07.2020 zu Grunde lagen und dem Suﬁungsbeschluss entsprechen.

"Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Mo’run" und die drtlichen Bauvorschiften sind domit in Kroft
gefreten. Sie werden mit Begriindung fiir jede Person zur Finsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird ouf Verlangen Auskunft gegeben. /) /

Isny im Allgdu, den 0.3.FEB, 2021 b o ;,f"l A .

(Rainer Magenreuter, Bi]r/gelmeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und den drtlichen Bauvorschriften
hierzu wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefigt iber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wur-
den und aus welchen Grinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde. /) 2

Isny im Allgdu, den 0 3, FEB.. 2021
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Plan aufgestellt am: 02.12.2019
Plan gedndert am: 23.06.2020

Planer:

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A M.Sc. S. Scholler-Mann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift der Planerin. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu wurde eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchgefhrt.
Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf
Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung
Firma Motan" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemi § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Die Verwirklichung einer Dachbegriinung ist laut dem Vorhabentrdger im Zuge einer Anrechenbar-
keit bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung denkbar.

Weitere Flachen fir AusgleichsmaBnahmen/Abstandsflachen sollen im AuBenbereich bleiben.
Durchzufihrende MaBnahmen konnen vertraglich geregelt werden.

Behardenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage:

1.1 Umwelthericht, EA-Bilanzierung mit Ausgleichsflichen, Schutzbereiche, 8§ 2 (4), 2a Bauge-
setzbuch (BauGB), § 1 Abs. 6 Nr. 7, § Ta BauGB, 88 30 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatScho)

Der Umweltbericht mit E/A Bilanzierung sowie die Abarbeitung zu den Themen Biotopschutz, Na-
tura 2000 und Artenschutz liegen noch nicht vor. Eine abschlieBende Stellungnahme ist daher
noch nicht mdglich. Grundsitzlich wird auf unsere Stellungnahme vom 31.05.2019 verwiesen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Ein Umwelthericht mit Aussagen zum Biotopschutz und zu Natura 2000-Schutzgebieten sowie eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein artenschutzrechtlicher Kurzbericht liegen inzwischen vor
und werden den Behdrden im Rahmen der formlichen Beteiligung Gbermittelt.

Stellngnakme zum Scoping-Termin vom 29.05.201 9-

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, diie im Regelfall nicht dberwunden
werden kénnen, mit Rechtsgrundloge

1.1 Schutzgebiete, z. B. § 28 30 # BNorSchG

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich mehrere gesetzliche geschitzte Feuchtbiotope in einer
Entternung von ca. 450 bis 750 m (" Nasswisse und Seqgentiede in Griben so von Nevtrauchburg "
"Hangguellmoor dstlich Nevtravchburg” "Strevwiese dstlich Nevtravchburg” (FND 58/33)).

Nach § 30 Abs. 2 BNatScha sind Handlungen, die zv einer Zerstorung oder éiner sonstigen erheb-
lichen Beeintrichtigung der Biotope fikren, nicht erlaubt: Dies gilt auch fir Beeintrichtigungen
eines flichenhaften Naturdenkmals (.S.v. § 28 Abs. 2 BNatSché.

Insektenschutz

FPhotovoltaikanlagen kdnnen zv einer fehigeleiteten Fiablage von Wasserinsekten fihren, da diese
die spiegelnden Oberfliichen mit Wasseroberflichen verwechseln kdnnen. Aus diesem Grund diirfen
Photovoltaikaniagen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht reflektisren (Je Solorglasseite ca. 3 %),
In der Begriindung kann erldutert werden, dass diies nach dem Stand der Technik moglich ist wenn
7.8, PV-Flemente eine entspiegelte Oberfliche besitzen, aus Strukturglas sind und ein Krevzmuster
autweisen. Monokiistalline PV-Elemente sind ebentalls ginstiger in dieser Hinsicht als polykris-
falline.

Durch die im Bebavungsplon vorgesehene Nutzung, ist mit Lichtemissionen in der Nacht zv rech-
nen. Die nichiliche Beleuchtung bewirkt Anlockeffekte auf nachtaktive Insekten. Die domit ver-
bundene Beeintrichtigung der nachtaktiven Insekten sollte durch die Wahl von Levchtentypen,
Lichtgualitit (emittierte Wellenlingen)) durch Vermeidung flichiy angestrahiter Wiinde usw. und
durch Bepflanzung minimiert werden. Nach derzeitigem Forschungsstand sind warmweilie LEDs in
gekofferten Leuchten die insektentreundlichste Losung. Die Lampen sollten in den Nachistunden
abgeschaltet werden, soweit es aus Sicherheitsgrinden maglich ist

1.2 Natvra 2000 Gebiets, § 31, 33, 34 BNatSchG

Bauleitoline sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BavGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG vor itrer Zulas-
sung avf ihre Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zv dberpriifen.

Das Natvra 2000 "Untere Agen und Seitentiler” befindet sich in einer Entfermung von ca. 750 m.
£s wird dovon ausgegangen, dass wegen der Nihe zum Biotop und zur freien Landschaft (siehe
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Nr. 1.1,) Festsetzungen zum Insektenschutz (Licht Photovoltaik) getroffen werden. Deshalb sind
keine erheblichen Beeintrichtigungen fir das FFH - Gebiet zv erwarten.

Sonstige anlagenbedingte, betiebsbedingte bzw. bavbedingte mogliche erhebliche Begintricht-
qungen, entsprechend Zif: 6 des Formblatts zur Natura 2000 -Vorpriifung in Baden-Wiirttemberg
sind aufgrund der Entfernung und der geplanten Nutzung nicht erkennbar.

1.3 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote in § 44 Abs. T BNarSchG werden erst durch konkrete Handlun-
gen erfilt. Gleichwoh sind artenschuizrechtliche Konfliktiagen bereits in der Bebavungsplanung
2v behandeln, du ein vollzugsuntihiger Bebavungsplon vnwirksam wive.

Die Gemeinde soll daher vorausschavend ermitteln und beurteilen, ob die Planung auf uniber-
windbare arfenschutziechtliche Hindermisse tiff

Dies betriit insb. die Fortpflanzungs- oder Rubestitten nach § 44 Abs. 1 Ziff 3, deren dkologische
Funktion im rdumiichen Zusammenhang weiterhin erfillt sein muss. Priifgegenstand sind nach
$44 Abs. 5 BNarSchG die Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtinie sowie die evropdischen
Vogelarten. Soweit erforderlich, kdnnen dofiir auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) fest-
gesetzt werden. Die CEF-Malinahmen missen im ravmiich-funktionalen Zusammenhang mit der
vom Eingriff betroffenen Forfpflanzungs- und Ruhestitte stehen und bereits zum Eingriffszeitpunkt
vollstindlg wirksam sein.

Zum anderen beniftt s die Beeintrichtigung der streng geschiitzien Arten in bestimmien Zeitriy-
men nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSché und das Totungsverbot nach Ziff 1.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich an der nordwestlichen Grenze eine Geholzreie. Diese
konnte (zusammen mit dem angrenzenden Grinland) als Lebensraum Ffir geschiitzte Arten wie
Fledermdusen oder heckenbriitenden Vogelarten dienen. Fs ist eine Relevanzbegehung durchz-
fiihren um die magliche Betroffenheit geschiitzter Arten (Fledermduse, Amphibien, Eidechsen) ab-
schitzen zv kinnen. Die Geholzreihe sowie der Waldrand nordlich des Plangebiets kdnnten als
Leitstruktur fiir Fledermduse dienen und das Grinland kinnte von Fledermdusen als Nahrngsha-
bitat genuizt werden. Daher sind Aussagen zv den genannten Arten(-gruppen) erforderlich. Ggrf
st eine Kartierung durchzufiihren.

Sollte die Rodung von Gehilzen erforderlich sein ist sicherzustellen, dass die dkologische Funktion
von maglicherweise vorhandenen Forpflanzungs- und Ruhestitten im rivmiichen Zusammenhang
erhalten bleibt (vgl. § 44 BNarSchG). Zudem ist die Rodung aulerhalb der Vegetationszeit also
in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28,/29. Febray, durchzufifiren (vgl § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatScha).

£s wird emplohlen folgenden Hinweis auizunehmen:
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Bei Umbav- und Abrissmalnakmen an bestehenden Gebdvden ist zv priifer, ob Tiere der beson-
ders bzw. streng geschiitzien Arten (2.8, Fledermduse) verletzt: getitet iire Entwicklungsfolge oder
Ruhe-, Nist, Brut- oder Wohnstitten gestirt werden (§ 44 BNarScht).

1.4 Umweltpritung / Umweltbericht § 2 IV BavGB

Sofern der Bebavungsplon im Regelverfahren umgesetzt werden soll sind die Belonge des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BavGB im Rahmen einer Umwelfprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB zv ermitteln und in einem Umweltbericht nach § 7 o BauGB zv beschreiben und zv
bewerten. Auf die Anlage zvm BavGB wird verwiesen. Ebenfalls ist eine Fingrifs- Ausgleichsbilon-
Ziervng erforderlich.

Bei dem Griinlond handelt es sich um eine krduteneiche Wiese. Es wird emplohlen fir die Ermitr-
lung der Okapunkte die "Anlage zur Wiesenbewertung" zum *Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen” heranzuziehen.

Emptehlung:

Am Waldrand sollfe ein Wiesenstreifen ohne Bepflanzung als Vemetzungsgirtel fir Schmetterlinge
erhalten bleiben (Grinstreifen von den Bodenmdsem diber Flygplatz bis hin zur Argen).

7 Bedenken und Anregungen
2.1 Ethalt des Gehdlzstreifens/Eingrinung zur freien Landschaft

Zur Einbindung in die freie Landschaft sollte der vorhandene Gehdlzstreifen eralten werden und
dos Gebiet zur freien Landschaft eingegrint werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

GemdB der vorgebrachten Anregung wurde bereits in den Vorentwurf zum Bebauungsplan eine
Festsetzung zu insektenschonender Beleuchtung sowie ein Gebot zur Verwendung ausschlieBlich
schwach reflektierender Photovoltaikanlagen aufgenommen.

Lwischenzeitlich wurde ein Umweltbericht verfasst, welcher sich mit mdglichen Auswirkungen auf
Natura 2000-Gebiete auseinandersetzt. Demnach sind keine Beeintrichtigungen des etwa 770 m
ostlich liegenden FFH-Gebietes "Untere Argen und Seitentdler" zu erwarten.

Im Juli 2019 wurde eine Relevanzbegehung durch einen Biologen durchgefiihrt (siehe artenschutz-
rechtlicher Kurzbericht vom 01.08.2019). Dabei wurden im Plangebiet sechs siedlungstypische
Vogelarten nachgewiesen (Kohlmeise, Buchfink, Zilpzalp, Ménchsgrasmiicke, Amsel, Rabenkrdhe).
Hinweise auf Reptilien (z.B. Zauneidechse) ergaben sich dagegen nicht. Gesignete Habitatstruk-
turen fir Amphibien sind nicht vorhanden.

Die Feldhecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird erhalten. Dies ist durch die Festset-
zung einer privaten Grinflache sowie einer Pflanzbindung fiir diesen Bereich gesichert. Waihrend
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der Bauzeit sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen, welche als Hinweis im Bebauungs-
plan aufgefihrt sind. Zur freien Landschaft hin erfolgt eine Eingriinung durch die Pflanzung einer
Feldhecke entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze.

Ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung wurden zwischenzeitlich erarbeitet.
Die vorgebrachten Hinweise und Empfehlungen wurden dabei beachtet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der vorgebrachten Anregungen um weitere naturschutzfach-
liche Hinweise ergdnzt (Beachtung der Vogelschutzzeiten, amphibiensichere Abflussschichte,
Baumschutz an Baustellen, Pflanzqualititen).

Stellungnahme:
2.15 Pflanzungen

Wenn die Pflanzgebote in die Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung mit einflieBen sollen wird eine Prd-
zisierung der Pflanzqualitdt und des Pflanzquartiers notwendig; sonst bleiben die Pflanzungen
funktions- und wirkungslos bei der beabsichtigten Nutzung als Gewerbegebiet mit direkten und
indirekten Wirkungen auf die Bdume. Ein Anfahrschutz der Baume gegen LKW und PKW ist not-
wendig. Fir die Wurzelatmung sind ausreichend groBe unversiegelte Baumscheiben herzustellen.

Als fachliche Grundlagen kdnnen die FLL-Richtlinien, DIN 18920 und RAS LP4 zum Baumschutz
und zur Gehdlzentwicklung herangezogen werden.

Vorschlag:

Pro 1000 m? angefangene Grundstiicksfliche ist mindestens 1 Laubbaum der Qualitdt 3xv UT4-
16, H 250-300 aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Fiir diese Biume ist pro Baum ein Pflanz-
quartier mit allseitigen nicht tberfahrbaren Anfahrschutz und mindestens 9 m? unversiegelter be-
grinter Baumscheiben herzustellen. Der Pflanzabstand zu geschlossenen mehrstackigen Hallen-
wanden und Gebdudewdnden sollte mindestens 5 m betragen. Abgehende Bdume sind zeitnah zu
ersefzen.

Bei zu pflanzenden Baumen der Wuchsklasse 1 wird empfohlen, die Pioniergehdlze Birke und
Litterpappel und die Grauerle zu streichen. Diese werden durch Sukzession stellenweise selbst auf-
freten.

Bei den Biumen der Wuchsklasse 2 ist bei der Fahlweide die richtige lateinische Bezeichnung fiir
den Hybrid darzustellen. Es muss "Salix x rubens" heifien.

Bei der Pflanzung der Bergulme ist zu beachten, dass Sie ab 20 cm Durchmesser vom einge-
schlepptem Ulmensplintkdfer und einem dazugehdrigen Pilz befallen und zerstort wird. Als Bdume
1. Wuchsklasse (= Béume 1. Ordnung) sollte die Bergulme deshalb gestrichen und auf die Liste
der Bdume 2. Wuchsklasse gestellt werden.

Seite 6

Stadt Isny im Allgdu - Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 23.06.2020



Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Pflanzliste wird entsprechend der vorgebrachten Anregungen Gberarbeitet. Die Empfehlungen
20 den Pflanzqualitiiten werden unter dem Punkt "Baumpflanzungen" bei den Hinweisen zum
Bebauungsplan ergdnzt.

Stellungnahme:
5.8 Natur- und Artenschutz

Im finften Absatz wird auf die Entwicklung von Extensivwiesen auf privaten Grinflichen einge-
gangen. Der Begriff Wiese ist definiert und meint ein wirtschaftlich genutztes Grinland, welches
gemht, geschwadet und abgerdumt wird und als Nahrung fir Weidetiere weiterverwendet wird
(frisches Gras oder getrocknetes Heu). Normalerweise zeichnen sich extensiv genutzte Wiesen durch
hohen Wuchs mit Obergrésern aus mit Wuchshéhen von > 100 cm. Der zweite Schnitt erfolgt ca.
8 Wochen nach dem ersten Schnitt. Eine krduterreiche Wiese kann nur mit etwas Dingung/ Erhal-
tungsdiingung entwickelt werden. Ein Schnitt Ende September (so wie beschrigben) ist zu spdt und
fihrt zur Verfilzung.

Maglicherweise sind hier allerdings kleine Betriebsflachen der Durchgrinung (LUBW Nr. 60.50)
gemeint, also Extensiv'griinland" im weiteren Sinne, welches eher kurzrasige Trittrasenvegetation
und Rosettenpflanzen sowie Mittelgréiser in Vollbesonnung und Halbschattenpflanzen unter Bau-
men beherbergt (z.B. die gelben Korbblitler, Ferkelkraut, Kleinkdpfiger Pippau, die weissblihende
Schafgarbe, Ganseblimchen, das Weidelgras und Kammgras etc.). Einen eigenen Biotoptyp hierfiir
gibt es fur eine Bewertung nicht im LUBW Datenschlissel, es muss die Kombination aus 60.50,
33.70, 33.80 und 33.41 herangezogen werden. Mit hohen Sandanteilen des Bodens und Wild-
blumenmischungen fir Hummeln und Wildbienen kdnnen Falter, Wildbienen und solitire Wespen
gefordert werden.

Es wird empfohlen, den beabsichtigen Zweck im finften Absatz klarer zu beschreiben und zu be-
nennen wo diese Fldchen liegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu den Extensivwiesen wird gestrichen, da durch die festgesetzten Pflanzbindungen
bzw. Pflanzgebote keine groBeren privaten Grinflichen mehr verbleiben, die als Extensivwiesen
entwickelt werden konnen.
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Stellungnahme vom 28.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § Ta BauGB

Hinsichtlich des Griinlandes fehlt ein Beleg des Ausgangszustands (Artenlisten, gefundene Arfen-
zahl pro 25 m2, Detailfotos), weshalb die Vergabe von 13 OP hier noch nicht nachvollzogen werden
kann.

Die Entwicklung der Ausgleichsfldche zu einer mesophytischen Saumvegetation durch eine 3-4
jdhrige Mahd wird kritisch gesehen. Nach Auffassung der unteren Naturschutzbehdrde wiirde dies
eher eine Abwertung gegeniber dem jetzigen Zustand darstellen. Zwar ist der Waldrand siidexpo-
niert, jedoch ist durch die siidlich angrenzende Bebauung und Bepflanzung mit Verschattungsef-
fekten zu rechnen. Bei der vorgeschlagenen Pflege ist eher zu erwarten, dass sich eine nitrophyti-
sche Saumvegetation mit Tendenzen zur Sukzession einstellt. Zudem wurden Neophyten (Imapti-
ens glandulifera) auf der Fldche festgestellt, so dass eine Neophytenpflege verbindlich festzulegen
wire.

Insgesamt erscheint die Fldche als Ausgleichsfliche ungeeignet und es wird empfohlen, die exten-
sive Grinlandpflege fortzusetzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Bei dem tberplanten Griinland handelt es sich um eine Fettwiese mittlerer Standorte. Da diese im
Vergleich mit Grinlandflachen im ndheren Umfeld weniger intensiv genutzt wird, ist sie vergleichs-
weise artenreich ausgebildet; der Umweltbericht enthilt bereits eine Auflistung hiufig vorkom-
mender Arten. Eine detaillierte Vegetationsaufnahme mit vollstandiger Artenliste/Artenzahl pro
Fliiche ist zur Zuordnung der Fldche zu einem bestimmten Biotoptyp nicht erforderlich, noch dazu,
da keine Abwertung der reguldren Punktezahl von 13 Okopunkfen vorgenommen wird.

Da die geplante externe Ausgleichsfliche aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde fir aufwer-
tende MaBnahmen nicht geeignet ist, wird sie als Ausgleichsfliche aus der Planung gestrichen.
Dadurch erhaht sich die Zahl der zuzukaufenden Okopunkte. Die Begriindung wird entsprechend
angepasst.
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Stellungnahme:
3.1 Okopunkte, Zuordnung Ziff. 3.1, 5.13

Vor Satzungsbeschluss muss der Vertragsabschluss zum Erwerb der Okopunke vorliegen und die
Zuordnung mit konkreter Benennung der jeweiligen OkokontomaBnahme sowie Okokontopunkte
im Bebauungsplan erfolgen. Dem Landratsamt ist eine Kopie/Nachweis vorzulegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Vorgaben zur Sicherung der zugeordnefen Okopunkte werden zur Kenntnis genommen und
entsprechend beachtet. Die Zuordnungsfestsetzung wird um die genaue Nennung der zugeordneten
OkokontomaBnahme ergdnzt; zudem erfolgen Ausfihrungen hierzu in der Begriindung. Der Kauf-
vertrag mit dem MaBnahmentriger ist bereifs abgeschlossen. Der Nachweis dber die Umbu-
chung/Zuordnung der Okopunkte zum vorliegenden Bebauungsplan wird dem Landratsamt
Ravenshurg entsprechend vorgelegt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensriume durch die Uberbauung einer
vergleichsweise artenreichen Fettwiese sowie beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung iiber-
durchschnittlich hochwertiger Bdden. Zur Vermeidung von Begintrdchtigungen bzw. zur Eingriffs-
minderung sind fir das Schutzgut Arten/Lebensriiume folgende  MaBnahmen festgesetzt: Erhal-
tung der Feldhecke im Westen, Pflanzung einer Strauchhecke entlang der ndrdlichen Plangebiets-
grenze, naturnahe Durchgrinung des geplanten Gewerbegebietes (Baumpflanzungen auf der Bau-
fliiche, Verwendung standortgerechter/heimischer Arten, ausschlieBliche Verwendung von Laubge-
hdlzen an den ffentlich wirksamen Grundstiicksgrenzen, extensive Begrinung der Dicher von
Hauptgebduden), insektenfreundliche Beleuchtung, Verbot einer Beleuchtung von Werbeanlagen
sowie einer fldchenhaften Beleuchtung von Fassaden, ausschlieBliche Verwendung nur schwach
reflektierender Photovoltaik-Module. Fiir das Schutzgut Boden sind zur Vermeidung von Beein-
friichtigungen bzw. zur Eingriffsminderung folgende MaBnahmen festgesetzt: Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades / Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versi-
ckerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sowie Vermei-
dung von Verunreinigungen durch Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Beriicksichtigung der
planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichshedarf von
138.218 Okopunkten wird durch die Zuordnung einer identischen Punktezahl aus der Okokon-
tomaBnahme "Fuchsenloch (Teil 1)" abgedeckt. Diese Okokontofliche/-maBnahme befindet sich
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auf den FI.-Nr. 161 und 512/2 (jeweils Teilflachen) der Gemarkung Schlier (Gemeinde Schlier).
Sie umfasst die Wiederverndssung von Moorfldchen sowie die Entwicklung standortgerechter Moor-
und Sumpfwilder.

Der Ausgleichshedarf wird damit vollstdndig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaB-
nahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren
Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

1.1.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemi § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Im ndrdlichen Bereich des voraussichtlichen Plangebietes (jetzige FI.-Nr. 729) wird es empfohlen
einen Wiesenstreifen ohne Bepflanzung als Veretzungsgrtel fiir Schmetterlinge zu erhalten.

Die Verwendung von insektenschonender Auienbeleuchtung ist notwendig.

Im Zuge einer Artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung ist zu priifen, ob sich relevante Arten im
Plangebiet befinden (Flederméuse und Eidechsen). Im Zuge des westlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes "Am Bihlberg" wurde bereits eine Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung gemacht.
Die darin beschriebenen Ergebnisse sind auf ihre Anwendbarkeit zu prifen.

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 02.09.2019 des Regierungsprdsidiums Tubingen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Vorbehaltlich ausstehenden artenschutzrechtlichen Kurzberichtes keine Einwendungen der hdheren
Naturschutzbehorde.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Ein artenschutzrechtlicher Kurzbericht wurde mittlerweile erstellt (Fassung vom 01.08.2019, Biiro
Sieber) und wird der hheren Naturschutzbehdrde im Rahmen des frmlichen Beteiligungsverfah-
rens Gbermittelt.
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Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Abarbeitung liegt noch nicht vor. Erganzend zur Stellungnahme vom
31.05.2019, Ziff. 1.3 verweisen wir noch auf folgenden Punk:

Zum Thema wandernde Amphibien muss mit Teichfraschen, Erdkréten und Grasfréschen gerechnet
werden, da groBere Vorkommen in 500-1500 m vorhanden sind und Wanderungen von mehreren
Kilometern normal sind. Waldrdnder und Feldgehdlze sind bevorzugte Leitlinien. Das Landschafts-
schutzgebiet "Adelegq und zugehdriges tertidres Hiigelland" mit der Waldinsel ist ein entsprechen-
des Sommer- und Winterquartier fiir Amphibien. Auch wenn es nur wenige Dutzend jdhrlich zu
erwartende Tiere betrifft, ist das Thema relevant und es muss daran gedacht werden, die Gul-
lischéichte am Rande des Plangebiets amphibiensicher zu gestalten (Grobes Gitternetz als Abde-
ckung bzw. Ausstiegshilfe fir Amphibien). Zentrale Entwiisserungsanlagen im Gewerbegebiet be-
ndtigen keine besonderen AmphibienschutzmaBnahmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der artenschutzrechtliche Kurzbericht liegt mittlerweile vor (Fassung vom 01.08.019) und wird der
Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen des formlichen Beteiligungsverfahrens ibermittelt.

Der Bebauungsplan wird unter dem Punkt "Natur- und Artenschutz" um die Vorgabe ergdnzt, dass
Abflussschichte am Rand des Plangebietes amphibiensicher gestaltet werden sollten.

Stellungnahme:
Anregungen und Bedenken

Planungsrechtliche Festsetzungen:
2.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Lum Schutz der Leistungsfahigkeit, Funkfionsfdhigkeit und Regenerationsfhigkeit des Naturhaus-
haltes sowie der Unversehrtheit vor indirekten Einwirkungen des Landschaftsschutzgebietes mit
Artenvorkommen (Nachtfaltervorkommen, Vogelnester und Greifvogelhorste am Waldrand) ist die
Festsefzung zu prizisieren:

Vorschlag:

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstdndig insektendicht
singekofferte (staubdichte) LED Lampen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m ber der Ge-
lindekante zuldssig. Lampenstandorte am ndrdlichen Rand des Baugebietes angrenzend zum
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Flst. 729 sind mit entsprechenden Blenden zu versehen, um die halbkugelfdrmige Lichtabstrahlung
in Richtung Waldrand abzuschirmen. ...

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung zur insektenschonenden Beleuchtung entsprechend
konkrefisiert.

Stellungnahme:
2.17 Flichen mit Pflanzbindung
Es wird empfohlen, die vorhandenen Gehdlze zu kartieren. Wenn groBe Baume vorhanden sind, ist

deren Standort zu priizisieren sowie wegfallende Bdume ebenfalls zu kennzeichnen und entspre-
chend im Plan einzutragen.

Hinweis:

Die private Grinflache mit Pflanzerhaltungsgebot ist gemdB "DIN 18920 Baumschutz an Baustel-
len" wihrend der BaumaBnahmen mit einem unverriickbaren Bauzaun zu sichern, da sonst der
Schutz der Krone und Wurzeln und Krautschicht als Lebensraum und Biotopvernetzungselement
zwischen Siedlung und Landschaftsschutzgebiet nicht gewdhrleistet werden kann. Eine dkologische
Baubegleitung hat dies zu iberwachen.

Auf die baubedingten Auswirkungen und SchutzmaBnahmen fir Arten und Lebensrdume sollte
hingewiesen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die vorhandenen Gehdlze beschrdnken sich auf den Bereich der Feldhecke im Westen, welche Gber
die Festsetzung einer Pflanzbindung erhalten wird. Die Rodung einzelner Baume aus Griinden der
Verkehrssicherheit ist lediglich auf der westlichen Seite der Feldhecke — auBerhalb des Gberplanten
Gebietes - erforderlich. Dies ist jedoch unabhingig von der vorliegenden Planung.

Der Bebauungsplan wird um einen Hinweis zum Baumschutz an Baustellen ergénzt.

Stellungnahme:
2.18 Dachbegriinung

Die Umsetzung einer Dachbegriinung wird sehr begriiBt. Die Auflast bei hohen Nassschneemengen
sollte beriicksichtigt werden.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Architekt des Vorhabentrdgers wird die notwendigen statischen Berechnungen durchfihren
bzw. beauftragen, um eine ausreichende Tragfdhigkeit sicherzustellen.

Stellungnahme vom 14.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Naturschutz:

Stellungnahme:
Keine Belange der héheren Naturschutzbehdrde betroffen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der hoheren Naturschutzbehdrde nicht betroffen
sind. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 28.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die Aussage zur Zauneidechse im Artenschutzrechtlichen Kurzbericht vom 01.08.2019, S. 2 ist so
nicht ausreichend. Entweder muss belegt bzw. begriindet werden, dass keine relevanten Strukturen
vorhanden sind oder es ist eine Kartierung nach anerkannten Methoden durchzufihren.

Daten aus dem Jahr 2014 kénnen zur Beurteilung der Artenschutzbelange nur ergénzend heran-
gezogen werden, da der Erfassungszeitpunkt zu lange zuriickliegt. Wesentliche Fragen missen
anhand von aktuellen Daten bzw. Relevanzuntersuchungen beantwortet werden. Dariiber hinaus
bleibt im artenschutzrechtlichen Kurzbericht offen, ob die Griinfléche ein essentielles Jagdgebiet
fir Fledermduse darstellt. Dies muss konkretisiert werden.

Voraussichtlich kannen offene Fragen hierzu anhand einer "Habitatstrukturanalyse" und Beriick-
sichtigung der entsprechend infrage kommenden Arten beantwortet werden. Es muss geklrt wer-
den, ob es sich um eine "essentielles Jagdgebiet" fir Fledermduse handelt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Um ein Vorkommen der Zau-
neidechse im Plangebiet noch detaillierter beurteilen zu konnen, wurde eine erneute Begehung im
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Jahr 2020 durchgefiihrt. Diese fand bei optimalen Wetterbedingungen zur Aktivitdtsphase der Zau-
neidechse statt (siehe Artenschutzrechtlichen Kurzbericht vom 04.06.2020). Prinzipiell sind zwar
fir die Zauneidechse bedingt geeignete Strukturen vorhanden. Auch bei diesem Termin gelang
jedoch kein Nachweis, sodass davon ausgegangen werden kann, dass das Plangebiet nicht als
Lebensraum genutzt wird.

Das Landratsamt Ravensburg verweist bei der Verwendung von Altdaten regelmdBig auf ein Ge-
richtsurteil, nach welchem ein Datensatz von finf, in Ausnahmefdllen sogar bis sieben Jahre als
Datengrundlage verwendet werden kann. Weshalb die Daten aus dem Jahr 2014 nicht verwendet
werden dirfen, bleibt daher unklar, inshesondere weil es am Bihlberg keine grundlegende Habi-
fatverdnderung gab. Aus gutachterlicher Sicht besteht daher kein Anlass, die Daten nicht als Infor-
mationsquelle verwenden zu kdnnen.

Die Grinfliche stellt auf Grund ihrer Kleinfldchigkeit und dem mBigen Strukturreichtum mit Si-
cherheit kein essenzielles Jagdhabitat fir Flederméuse dar. Die Feldhecke und der Waldrand an
der Grenze des Plangebietes bleiben als potenzielle Leitstrukturen erhalten und kdnnen somit wei-
ferhin von den zu erwartenden siedlungstypischen Arten genutzt werden. Dies wird im artenschutz-
rechtlichen Kurzbericht entsprechend ergdnzt.

Stellungnahme:

Unter Punkt 5.9 der Hinweise ist aufgefihrt, dass Schichte amphibiensicher gestaltet werden sol-
len. Es wird empfohlen, dies als verbindliche Vorgabe aufzunghmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Umgang mit Amphibienvorkommen wird zur Kenntnis genommen. Das Plange-
biet weist keine besondere Habitatausstattung auf, welche eine grdBere Bedeutung als Wander-
korridor nachvollziehbar erscheinen ldsst. Sollten Amphibien das Gebiet durchwandern, ist von
keinem groBeren Vorkommen und inshesondere nicht mit dem Vorkommen streng geschitzter,
also artenschutzrechtlich relevanter Arten auszugehen. Durch den einzuhaltenden Waldabstand,
dem verbleibenden Korridor und zudem der Tatsache, dass ein Durchwandern eher entlang der
Geholzreihe anzunehmen ist, ist zu erwarten, dass auch zukiinftig Wanderbewegungen von (wenn
iberhaupt) Einzeltieren stattfinden konnen. Zum Ausschluss einer Gefahrdung von Amphibien wird
allerdings der Empfehlung gefolgt und der vorhandene Hinweis zur amphibiensicheren Gestaltung
von Schiichten in die Festsetzungen ibertragen.

Stellungnahme:

Unter Punkt 5.10 ist zu lesen, dass zur Sicherung der bestehenden Gehdlzreihe eine dkologische
Baubegleitung eingesetzt werden sollte. Da es sich bei dem Erhalt der Feldhecke um eine wesent-
liche MaBnahme zur Vermeidung arfenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde handelt, weisen wir
darauf hin, dass dies dringend geboten ist.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Notwendigkeit einer dkologischen Baubegleitung wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Isny wird bei Bedarf im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Aufla-
gen formulieren.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:
Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich dberwiegend um Wirtschaftsgriinland. Das Grinland ist als
vergleichsweise arfenreiche Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen. Unter anderem sind
Wiesen-Storchschnabel, Spitzwegerich, Wiesen-Brenklau, Gewdhnlicher Lowenzahn, Wiesen-
Labkraut, Rot-Klee, WeiB-Klee, Wiesen-Flockenblume, Schafgarbe, Scharfer HahnenfuB und
Ganseblimchen zu finden. Randlich sind weitere, saumtypische Arten wie die GroBe Brennnes-
sel, der Gewdhnliche Giersch und das Indische Springkraut eingestreut. In Bezug auf die Fauna
hat das Griinland vor allem als Teil eines dber das Plangebiet hinausreichenden Nahrungsha-
bitats fir Vogel und Fledermduse eine gewisse Bedeutung.

— Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Feldhecke aus mehreren Baumreihen.
Diese sefzt sich u.a. aus Gemeiner Hasel, Schwarzem Holunder, Vogel-Kirsche, Trauben-Kir-
sche, Eingriffeligem WeiBdorn, Europdischem Pfaffenhiitchen, Gewdhnlicher Hainbuche, Stiel-
eiche, Spitzahorn und Pappel zusammen. Einige Kirschen weisen bereits ein mittleres Alter auf,
die beiden Pappeln sind bereits sehr alt. Auf Grund der Dichte der Feldhecke ist von einer Nut-
zung als Bruthabitat fir diverse Zweigbriter auszugehen. AuBerdem erfilllt sie als Verbindungs-
element zwischen dem Gewerbegebiet und dem Waldstiick sehr wahrscheinlich die Funkfion
einer Leitstruktur fiir Fledermduse (das weiter ndrdlich liegende Waldgebiet "Bihlberg" wird
von zahlreichen Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt).

— Im siidlichen und sidastlichen Bereich ragen die Stellpldtze bzw. Container-/Material-Abstell-
pldtze des hier angrenzenden Gewerbebetriebes in das Plangebiet hinein; diese sind Gberwie-
gend asphaltiert. Im Siidwesten befindet sich ein kleiner Erdhiigel, bei dem es sich um den
Oberboden handelt, der bei der Anlage der zusdtzlichen, nur gekiesten Stellpldtze im Frihjahr
2019 abgeschoben wurde. Die Erdmiete ist vollstindig mit Grisern bewachsen.

— Im Rahmen zweier Relevanzbegehungen durch einen Biologen (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht in der Gherarbeiteten Fassung vom 04.06.2020) wurden im Plangebiet sieben
siedlungstypische Vogelarten nachgewiesen (Kohlmeise, Buchfink, Zilpzalp, Ménchsgrasmiicke,
Amsel, Rabenkriihe, Singdrossel). Der Geltungsbereich stellt allerdings auf Grund seiner Klein-
fldchigkeit und wegen des Vorhandenseins zahlreicher weiterer Griinldnder kein essenzielles
Nahrungshabitat dar. Der im Siiden befindliche Erd- bzw. Steinhaufen eignet sich durch zahl-
reiche Versteckmdglichkeiten und Sonnplitze als Lebensraum fir Zauneidechsen. Bei den bei-
den frihsommerlichen Begehungen konnten jedoch innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
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und auf dem angrenzenden Parkplatz keine Zauneidechsen festgestellt werden. Die Begehun-
gen fanden wihrend der Hauptaktivittsphase der Zauneidechse bei guten Wetterbedingungen
statt. Daher ist davon auszugehen, dass keine Zauneidechsen den Geltungsbereich als Lebens-
raum nutzen. Dies konnte eventuell daran liegen, dass keine Anbindung zu hochwertigen Zau-
neidechsenhabitaten besteht. Geeignete Habitatstrukturen fiir Amphibien sind nicht vorhanden.

— Eine gewisse Vorbelastung inshesondere fir stérungsempfindliche Tiere besteht auf Grund der

Gerdusche und sonstigen Stérungen (z.B. visuelle Beunruhigungen, Lichtabstrahlung) durch
den Betriebsverkehr und die Einrichtungen in dem bestehenden Gewerbegebiet.

— Dem Plangebiet kommt insgesamt im Bereich der Feldhecke eine mittlere, im Bereich des Griin-

landes eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.

Prognose bei Durchfiihrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Grinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch

die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Auf Grund der Lage des
Plangebietes auBerhalb von Biotopverbundachsen ist nicht mit der Zerschneidung von Lebens-
rdumen zu rechnen.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden ist fiir die Artengruppe der Vogel
nicht zu erwarten, da die Feldhecke im Westen des Geltungsbereiches als potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtte erhalten bleibt. Die ubiquitren und siedlungstypischen Vogelarten im
Umfeld des Eingriffes werden durch die vermehrte Anwesenheit des Menschen nicht begintrdch-
figt; ihre Fortpflanzungsstdtten liegen auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens und sind
damit von der Planung nicht betroffen.

Auch keine der Fledermausarten, die im weiter nordlich liegenden Waldgebiet vorkommen, ist
durch die Planung beintrdchtigt, da auf Grund des artspezifischen Jagdverhaltens davon aus-
gegangen werden kann, dass das Grinland von diesen Arten nicht primdr als Jogdhabitat ge-
nutzt wird. Arfen, die vor allem auf Grinland als Jogdhabitat angewiesen sind, konnten bei
den Kartierungen im Jahr 2014 nicht sicher nachgewiesen werden. Des Weiteren befinden sich
in unmittelbarer Néhe des Eingriffshereiches weitere Griinlandbereiche, die auf Grund ihrer Aus-
dehnung vermutlich groBere Bedeutung als Nahrungshabitat haben als das Plangebiet. Die
Existenz von Fledermausquartieren in der Feldhecke im Westen ist zwar prinzipiell mdglich,
jedoch auf Grund der dichten Struktur der Hecke eher unwahrscheinlich. Da die Hecke erhalten
bleibt, ist eine Beeintrdchtigung potenzieller Quartiere auszuschlieBen. Auch eine Beeintrdch-
figung von potenziell im Wald befindlichen Quartieren ist nicht zu erwarten. Eventuell beste-
hende Leitstrukturen konnen auch nach Umsetzung des Vorhabens genutzt werden. Eine Be-
einfrichtigung der Fledermausfauna durch die Planung ldsst sich daher nicht ableiten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,

Pflanzungen in dem Baugebiet) konnen das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert und
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im Plangebiet Fldchen erhalten werden, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Die Feld-
hecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird erhalten. Dies ist durch die Festsetzung
einer privaten Griinflche sowie einer Pflanzbindung fir diesen Bereich gesichert. Wahrend der
Bauzeit sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen (siehe Hinweise unter Punkt 5.10).
Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist die Planzung einer Strauchhecke festgesetzt, die
in Verbindung mit der bestehenden Feldhecke fiir eine Abschirmung der geplanten Bebauung
in Richtung freier Landschaft sorgt. Zusitzlich hierzu ist auf dem privaten Baugrundstiick eine
Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um die Durchgrinung und damit auch den Lebensraum-
wert des Erweiterungsbereichs zu verbesser. Fir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern
sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-An-
gebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grund-
lage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesse-
rung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Déicher von Hauptgebéuden sind auf einer Fléiche
von mindestens 50 % pro Dachfliiche extensiv zu begriinen. Die Griinddcher bieten Kleinflichig
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und konnen daher als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung
verloren gehendes Griin dienen.

Lum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fiir die AuBenbeleuchtung nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit
einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m Gber der Geldndeoberkante verwendet werden dirfen.
Lampenstandorte am nordlichen Rand des Baugebietes (angrenzend an Fl.-Nr. 729) sind mit
entsprechenden Blenden zu versehen, um die halbkugelformige Lichtabstrahlung in Richtung
Waldrand abzuschirmen. Zudem ist die Beleuchtung von Werbeanlagen sowie die fldchenhafte
Beleuchtung von Fassaden unzuldssig; auch Skybeamer oder blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen dirfen nicht verwendet werden. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen In-
sekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen
im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.
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1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Siehe Anlage des Protokolls vom 06.06.2019 zum Scoping Termin 29.05.2019 vom Sachgebiet 7
Altlasten/Bodenschutz.

Lusiitzlich: Schon frihzeitig sollte die Verwertung des hochwertigen Bodens gekldrt werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Vorhabentrdger wird dariber informiert, dass er sich friihzeitig iber die Verwendung des hoch-
wertigen Bodens informieren bzw. diese sicherstellen sollte.

Stellungnahme:
Hinweise

Siehe Anlage des Protokolls vom 06.06.2019 zum Scoping Termin 29.05.2019 vom Sachgebiet 7
Altlasten/Bodenschutz.

Es wird gebeten das Sachgebiet Bodenschutz im Baugenehmigungsverfahren des Betriebes zu be-
feiligen.

Wir bitten um Beachtung, dass im Rahmen des Baugesuches Unterlagen gemdB Anlage 1 "Bo-
denschutz bei BaumaBnahmen" als Bestandteil der Baugesuchunterlagen erforderlich sind, siehe
Anlage 1: "Bodenschutz bei BaumaBnahmen".

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Bitte um Beteiligung des
Sachgebiets am Baugenehmigungsverfahren wird nachgekommen. Die notwendigen Unterlagen
zum Bodenschutz werden den Bauantragsunterlagen beigefigt.

Stellungnahme zvm Scoping-Termin vom 29.05.201 9-

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, diie im Regelfall nicht iberwunden
werden konnen mit Rechisgrundlage und Maglichkeiten der Uberwindung
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$1a(2v. 3) BavGB § 207 BauGB, fordem einen sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrichtigungen der natirlichen Boden-
tunktionen. §8 1. 2 v. 7 BRodSché fordern ebentalls den sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden.

Bei der Aufstellung der Bauleipline sind die Belange des Umweltschuizes insbesondere auch die
Avswirkungen auf den Boden und das Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und Tieren, Planzen,
Wasser, Luft und Kima, die Landschaft und biologische Vielfalt zu bericksichtigen.

Malnahmen vnd Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimisrung ber der Planung/ den Festset-
zungen zur Verringerung des Hichenverbravchs und des Versiegelungsgrades und bavzeitlichen
Minimierungsmalnahmen tragen dazv bej, den Ausgleichsbedarf gering zv halten.

2. Bedenken und Anregungen

Am Standort liegen nach der Bodenschitzung auf Flst: Nr.725 sehr hochwertige Boden mit Bo-
denzahlen von 62 vor. Solche hochwertigen Boden sind vor Vergevdung und Vemichtung zv schiit-
zen. D.h. bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist avf einen sorgsamen und scho-
nenaen Umgang zv achten, um Verdichtungen zv vermeiden. Uberschissiger Oberboden ist einer
sinnvollen maglichst hochwertigen Verwertung zuzufihren, z.8. Aufirag avf landwirtschaftlichen
Hichen, Gorfenbav,

Avfca. 800 m? Hiche befindert ein Geringstiand. Dieses wird bei der Bodenfunktion "Sonderstand-
ort fir naturmahe Vegetation” mit der hichsten Klasse (4) bewertet

£s wird empfohlen folgenden Text in die Satzung avizunehmen:

Bodenversiegelungen sind auf dos notwendlige Mall zv beschrinken. Stelplétze und Zufahiten sind
nur in einer Austibrung mit wasserdurchldssigen Beldgen zuldssig, sofern andere Belonge nicht
entgegenstehen.

3. Hinweise
£s wird emplohlen, folgende Hinweise avtzunehmen:

Wir empfehlen fiir die ErschlieBungsarbeiten zur Umsetzung eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden, zur Vermeidung von Beeintrichtigungen der natiitlichen Bodenfynktio-
nen und zvr Minimierung des Eingriffes ein Bodenschutz-/Bodenmanagementkonzept zv érarber-
fen und bei den Frschliefungsarbeiten umzusetzen. Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs
mit dem Boden werden die Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung des Konzepts durch
eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Bei der Bavaustiihrung ist avf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zv
achten,  entsprechend der  Darstellung in - der  Broschiire  "Bodenschutz  beim  Baven™
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http./www.landkreis-ravensburg. de/site/LRA-RY/ et/ 27 99323/ Flyer-Bodenschutz-beim-
Baven pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN 18915 ("Ve-
getationstechnik im Landschafisbay - Bodenarbeiten”) sind bei der Bavaustiibrung einzvhalten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits im Vorentwurf
zum Bebauungsplan als Hinweise enthalten und werden bei der Entwurfserstellung beibehalten.

Die Angaben zur Bodengiite werden in den Umwelthericht eingearbeitet und bei der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung entsprechend beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 16.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Regierungsprdsidiums Frei-
burg, Landesamt fiir Geologie, Rohsfoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 21.05.2019 (Az. 2511//19-
04566) sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder An-
regungen vorzubringen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 21.05.201%-

Im Ralmen seiner fachlichen Zustindigkeit fiir geowissenschaffliche und bergbehordliche Belange
Gulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau avf der Grundlage der ihm vorfie-
genden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zvm Planungsvorhaben.

] Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden
werden konnen: Keine

2 Beabsichtigre eigene Flonungen und Malnahmen, die den Flan berihren konnen, mit Angabe
des Sachstandes: Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfakren des LGRB als Tidger offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt: Sofem fir

Seite 20

Stadt Isny im Allgdu - Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 23.06.2020



das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichisqutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt. liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbersich des gur-
achtenden Ingenisurbiros,

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubemahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebavungsplan:

Das Plangebiet befindet sich avf Grundlage der am LGRB vorkandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Sedimenten der Hasenweiler-Schotter. Mit lokalen Avffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf nicht zur Lastabiragung geeignet sind, ist zv rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bavarbeiten (z. B
zum genaven Baugrundavfbay, zv Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Grindvngs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bavgrunduntersy-
chungen gemdll DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenisurbiro empfohlen.

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anrequngen oder Bedenken
vorzufragen.

Mineralische Rohstoffe: Gegen das Vorkaben bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Fin-
wendungen.

Glundwasser: Zvm Planungsvorhaben sind avs hydrageologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau: Gegen die Aufstellung des Bebavungsplanes und Anderung des Flickennutzungsplanes
bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz: Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaffichen Noturschutzes
nicht tangiert

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdlinisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des [GRR
(bt www. [grb-bw. de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Katastey, welches im Intemnet unter der Adresse
it/ lgrb-bw. de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgery-
fen werden kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Geotechnik, zum geologischen Kartenwerk des LGRB sowie zum Geotop-Kataster
werden zur Kenntnis genommen.
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Im Umweltbericht werden die anstehenden geologischen Sedimente sowie die Bodeneigenschaften
bereits dargestellt. Auf die Ubernahme des vorgeschlagenen Hinweises kann daher verzichtet wer-
den. Bei Bedarf wird der Bauherr im Vorfeld von groBeren BaumaBnahmen (Hochbauten) genau-
ere Baugrunderkundungen beauftragen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den wiirmzeitlichen Schotterfluren mit groBer
Entwicklungstiefe der Baden im niederschlagsreichen Alpenvorland (Hasenweiler-Schotter).

— GemB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund fluviale Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Prove-
nienz zu erwarten. Gelegentlich konnen Diamikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter
und aus dem Eiszerfall nach dem Rheingletscher-VorstoB zur Inneren Jungendmoréine einge-
schaltet sein. Oberflachennah kann aus der Spéteiszeit Lisslehm beigemischt sein (Decklage).
Aus den wiirmzeitlichen Schmelzwasserschottern haben sich laut Bodenkarte (M 1: 50.000)
als vorherrschender Bodentyp berwiegend tief entwickelte Braunerden-Parabraunerden und
Parabraunerden-Braunerden entwickelt. Es handelt sich groBtenteils um offene bzw. unversie-
gelte Bodenflchen, die als Griinland genutzt bzw. gepflegt werden. Im westlichen Bereich ist
eine kleinere Bodenfliche mit Gehdlzen bewachsen (Feldhecke). Im siidlichen bzw. siddstli-
chen Bereich ist ein Teil des Plangebietes als Stellplatz- bzw. Wendeplatz/Lagerfldche befestigt
(iberwiegend asphaltiert, kleinflachig auch gepflastert/geschottert).

— Die natirliche Bodenfruchtbarkeit (und damit auch die Bedeutung des Bodens als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort) ist hoch (Boden- und Griinlandgrundzahl 62). Die Bedeutung der
Baden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe wird
ebenfalls als hoch eingestuft. Als Standort fir die natirliche Vegetation kommt den Bdden
dagegen keine hohe oder sehr hohe Bedeutung zu. Lediglich eine kleine Teilfldche von 800 m?2
wird in den beim Landratsamt Ravensburg vorliegenden Bodendaten als Geringstland mit sehr
hoher Bedeutung fir die natirliche Vegetation aufgefihrt. Eine kartographische Verortung die-
ser Teilflache liegt nicht vor. Vermutlich befindet sie sich im Bereich der o. g. Feldhecke.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Die bislang tberwiegend unversiegelten Wiesenflichen gehen verloren. Da die Fldchen eine
hohe Bodengiite aufweisen, stellt dies grundsitzlich einen Verlust landwirtschaftlicher Ertrags-
flichen dar. Die Wiesen werden jedoch derzeit nicht als Ertragsland genutzt, sondern lediglich
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20 Pflegezwecken gemdht, so dass keine tatsdichlich landwirtschaftlich genutzte Produktions-
fldiche betroffen ist. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fir Baustellen-
einrichtungen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet.
Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fihrt zu ei-
ner Beeintrdchtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der
Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,80 kénnen bis zu
etwa 0,48 ha des Plangebietes neu versiegelt werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt auf Grund der
hohen Wertigkeit der iberplanten Boden in Verbindung mit dem hohen Versiegelungsgrad ein
starker Eingriff in das Schutzgut.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravenshurg, Gewerbeabwasser:

Stellungnahme:

Mit Stellungnahme vom 27.05.2019 wurde zum ersten Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Erweiterung Fa. Motan" Stellung genommen. Die Stellungnahme wurde im Textteil des nun
vorliegenden Vorentwurfs in der Fassung vom 25.07.2019 weitgehend beriicksichtigt. So soll das
Niederschlagswasser in Mulden auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Ferner ist auf den
Hauptgebduden teilweise eine Dachbegriinung vorgeschrieben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen zur Versickerung und zur Dachbegriinung werden zur Kenntnis genommen und
weiterhin beriicksichtigt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Bei den im Untergrund anstehenden eiszeitlichen voralpinen Schottern und Sanden handelt es
sich um Porengrundwasserleiter mit sehr hoher bis hoher Durchldssigkeit und meist hoher Er-
giebigkeit meist ohne Stockwerkstrennung.

— Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist davon auszugehen, dass
nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Da die filternden Deck-
schichten sehr gut ausgebildet sind (tiefgriindige Lehmbaden), ist von einer geringen Empfind-
lichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrdgen auszugehen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung, Schutzgut Wasser:

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat prinzipiell eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung der gesaumten Fliche nimmt ab, da groBe Flichenanteile ver-
siegelt werden. Trotz der groBfldchigen Versiegelung von Oberfldchen sind jedoch voraussicht-
lich keine deutlichen Verinderungen der Grundwassermeubildung zu erwarten, da in dem Bau-
gebiet Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und Hofflichen anfdllt, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund
20 versickern ist. Zudem sind fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfihige) Beldge zulissig, um die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens soweit wie mglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasser-
neubildungsrate zu reduzieren. Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstof-
feintrag in bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kdnnen auf Grund des vorliegenden Grundwas-
ser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmafBnah-
men ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

— Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grundwasser
vor Verunreinigungen zu schiitzen. Ddcher von Hauptgebduden sind auf einer Fliche von min-
destens 50 % pro Dachfldche extensiv zu begriinen. Auch bei steileren Déchern kann die Sub-
stratschicht weiterhin die festgesetzten 11 cm umfassen. Ab einer Dachneigung von ber 15°
sind jedoch konstruktive MaBnahmen zur Schubsicherung vorzunehmen; zudem sind dann nur
noch vorkultivierte Vegetationsmatten (anstelle von Ansaat/Pflanzung auf einer Tragschicht) zu
empfehlen. Die Dachbegriinung dient dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlags-
abfluss-Spitzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser
versickert breitflachig dber die belebte Bodenzone.

— Die Stadt verfiigt in dem angrenzenden Gewerbegebiet Gber ein Trenn-System zur Entsorgung
der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Verbandskldranlage des Was-
ser- und Abwasserverbands (WAV) Untere Argen zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

— Das Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen des privaten Baugrundstiicks an-
fiillt, ist direkt auf dem jeweiligen Grundstiick Gber die belebte Bodenzone zu versicker.

— Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des WAV Untere Argen.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet in der sommerkihlen und wintermilden, humiden
Niederschlags-Staulage des nordwestlichen Alpenrandes. Die jdhrliche Niederschlagsmenge ist
daher mit 1.600 mm hoch; wegen der Hohenlage des Gebiets (~ 703 m 4. NN) fallt ein groBer
Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresdurchschnittstemperaturen sind mit 6,8°C (Isny
712 m 1. NN) eher niedrig.

— Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Isny, angrenzend an groBfldchige beste-
hende Gewerbegebietsflichen. Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen sehr kleinrdumig
der lokalen Kaltluftproduktion; wegen der ebenen und umschlossenen Lage kommt der im
Plangebiet entstehenden Kaltluft keine Siedlungsrelevanz zu. Die Gehdlze der im Westen be-
stehenden Feldhecke tragen zur Frischluftbildung bei.

— Dieim Siden und Sdosten vorhandenen Stellplatz- und Lagerflichen begiinstigen in Verbin-
dung mit der angrenzenden gewerblichen Bebauung die Warmeabstrahlung; durch die groB-
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fldchige Versiegelung ist auch die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte ther-
mische Belastung bedingt ein unginstigeres Kleinklima. Im Plangebiet wirkt sich dies durch
die Gberwiegende Griinlandnutzung sowie durch die angrenzenden bzw. nahe gelegenen Ge-
hdlzfldchen (Feldhecke im Westen, Wald im Norden) nicht in relevantem Umfang aus.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Es ist anzunehmen, dass von den Betrieben des

angrenzenden Gewerbegebietes Luftschadstoffemissionen ausgehen (Kfz-Verkehr, Heizungs-,
evil. auch Produktionsanlagen). Auf Grund der Art der bestehenden Betriebe sowie wegen der
Ortsrandlage des Plangebietes und der groBen Waldfldche im Norden ist dennoch von einer fir
den ldndlichen Roum durchschnittlichen Luftqualitdt auszugehen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:
— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen

beschrénkt. Auf Grund der geringen FlichengroBe entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Begintréichtigung.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modermer Heizanlagen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoff-Emissionen zu erwarten. Durch
Kfz-Abgase (geplante Mitarbeiter-Parkplétze) kann es zu zusitzlichen Schadstoff-Emissionen
und damit zu einer geringfigigen Verschlechterung der Luftqualitdt kommen. Diese Effekte
werden durch die festgesetzten Pflanzungen und die Dachbegrinung abgemildert (siehe un-
fen).

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhohten C0o-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Dacher von Hauptgebduden sind auf einer Flche von mindestens 50 % pro Dachfldche extensiv
20 begriinen. Durch die Dachbegriinung verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations-
und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und ge-
bunden; Temperaturspitzen werden abgemildert.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug aut die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere Erhaltung der Hecke im Westen,
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1.1.6

Strauchpflanzungen im Norden, Baumpflanzungen auf dem privaten Baugrundstiick, Dachbe-
grinung) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrah-
lung) abgemildert. Weitere SchutzmalBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kiihlung an den Gebduden;
Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der Firma "Motan" im Zuge
der Ausfihrungsplanung vorzusehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Lur Einbindung in die freie Landschaft soll der vorhandene Gehdlzstreifen erhalten bleiben. Ebenso
ist eine Eingriinung zur freien Landschaft erwiinscht.

Die Geholzstrukturen im Bestand im westlichen Bereich des Plangebietes werden laut dem Vorha-
benstriger erhalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Bestandsaufnahme:

— Das Stadtgebiet von Isny im Allgdu liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen
Relief geprdgten Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes innerhalb der
GroBlandschaft "Voralpines Hugel- und Moorland". Das Plangebiet liegt am norddstlichen
Stadtrand; es ist vor allem durch seine Lage zwischen groBfldchiger gewerblicher Bebauung im
Siiden, Siidwesten und Sidosten sowie dem weiter nérdlich liegenden Wald geprdgt. Durch die
Bebauung im Siiden, die Hecke im Westen, einzelne Gehdlze im Osten und den Wald im Norden
wirkt das Gebiet recht abgeschlossen. Es bestehen keine weitergehenden Blickbeziige in die
freie Landschaft. Zudem ist das Gebiet auch nicht von weither einsehbar. Die Gberplanten Fld-
chen sind Gberwiegend eben. Fiir das Landschaftsbild bedeutsame Strukturelemente finden sich
in Form der Feldhecke im Westen sowie des Waldrandes mit Sukzession im Norden.

— Da das Plangebiet auf Grund der abgeschlossenen Lage nicht in das Landschaftshild hinein-
wirkt, kommt ihm zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfiihrung:

— Da das Plangebiet durch die umliegende Bebauung sowie die Hecke im Westen, Einzelgehdlze
im Osten und den Wald im Norden nur wenig einsehbar ist, wirkt sich die geplante Bebauung
voraussichtlich kaum auf das Landschaftshild aus. Wichtige Blickbezige sind nicht betroffen.
Die Flachen sind bereits durch das angrenzende groBflichige Gewerbegebiet vorgeprdgt, so
dass keine gravierende Vercinderung des Landschaftscharakters erfolgt. Der Abstand der Be-
bavung zum Wald verringert sich zwar. Es bleibt jedoch weiterhin ein Korridor zum Waldrand
hin frei, der voraussichtlich weiterhin als Wiesenstreifen genutzt bzw. gepflegt werden wird.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine angemessene Ein- und
Durchgriinung der Bebauung erfolgt. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze sind Strauch-
pflanzungen vorgesehen; entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird die hier bestehende
Feldhecke erhalten. Zudem sind auf dem Baugrundstiick mindestens elf Bdume zu pflanzen.
Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Aus diesem Grund sind zudem im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, nur Laubgehdlze zuldssig. Die Pflan-
zung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird nur auf max. 5% der Grund-
stiicksfldche zugelassen, um die gewerblichen Freifldchen mdglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich sowie gewerblich (Stellpldtze, Lagerflichen) genutzt. Es
besitzt keine Naherholungs-Funktion. FuB-/Wanderwege fihren an dem Bereich nicht vorbei;
aus dem weiter nordlich liegenden, fir die Naherholung bedeutsamen Waldgebiet "Bihlberg"
bestehen auf Grund der Gehdlze keine Blickbeziige zum Plangebiet.

— Derzeit gehen vom sidlichen bzw. siiddstlichen Plangebiet Lirmemissionen aus (Kfz-Verkehr
der Stellplitze, Nutzung der Lagerfldchen), die auf das nordliche Plangebiet einwirken. Auf
Grund der hier bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung bestehen keine Nutzungskonflikte.
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— Dem Plangebiet kommt wegen der wirtschaftlichen Bedeutung der Flichen (Landwirtschaft,
Gewerbe) eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Die Wiesenfldchen gehen verloren. Da es sich bei den Flichen nicht um aktuell landwirtschaft-
lich genutztes Ertragsland handelt, stellt dies keinen wirtschaftlichen Verlust fir einen landwirt-
schaftlichen Betrieb dar. Die Planung ermdglicht dem bereits ansssigen Gewerbebetrieb
"Motan" eine Betriebsflachenerweiterung, zundchst fir die Anlage zusdtzlicher Mitarbeiter-
Stellpldtze, langfristig u.U. auch fiir weitere bauliche Anlagen. Hierdurch werden bestehende
Arbeitspldtze gesichert, langfristig evil. auch neue geschaffen.

— Auf die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes wirkt sich die geplante Bebauung voraus-
sichtlich kaum aus, da das Gebiet nur schwer einsehbar und eine eingriinende Bepflanzung in
Richtung Norden vorgesehen ist. Bestehende FuBwegeverbindungen sind nicht betroffen. Fir
die Naherholung ergeben sich keinerlei Verdnderungen.

— Um Schiden an Personen oder Sachwerten durch umstirzende Bdume oder herabbrechende
Aste zu vermeiden, wird mit der geplanten Bebauung (Baugrenze) ein Abstand von 30 m zu
dem nordlich liegenden Waldrand eingehalten. Der Bereich zwischen der ndrdlichen Grund-
stiicksgrenze und der Gberbaubaren Grundstiicksfldche/Baugrenze, der ndher als 30 m am
Waldrand liegt, ist mit Strduchern zu bepflanzen, so dass auch hier bauliche Anlagen (Neben-
anlagen) ausgeschlossen und keine Schadensereignisse zu befirchten sind.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB):

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die Ar-
beitshedingungen in den angrenzenden Teilen des Gewerbegebietes beeintrdchtigen konnen.
Erhebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Daver der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders
empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in neven Gebduden zu erwarten. In allen Fallen zéhlen Koh-
lenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen poten-
ziell umweltschidigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen auch
Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die (vergleichsweise kleinfldchige)
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Neuversiegelung wird zudem die Wirmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfi-
gigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt".

— Gewerbeldrm-Immissionen wirken sowohl auf das Plangebiet als auch vom Plangebiet auf um-
liegende, schiitzenswerte Nutzungen ein. Mit Immissionskonflikten ist jedoch wegen des gerin-
gen Umfangs der Betriebserweiterung und der Nutzung der umliegenden Flichen als Gewerbe-
gebiet nicht zu rechnen.

— FEine ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes ist auf Grund der Betriebszeiten der Fa.
"Motan" nicht geplant. In den Morgen- und Abendstunden kann es in begrenztem Umfang zu
einer Lichtabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, tifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen
Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper) sowie zu ab-
schirmenden Pflanzungen entlang der ndrdlichen Gebietsgrenze. Zudem gelten Einschrdnkun-
gen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindem, dass es zu einer
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des sich erweiternden Betriebes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg.

— ZLur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
Wiesenfldche nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe
gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige
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Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefahrdender Stoffe er-
folgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben mag-
lich sind. Auf Grund der Art des sich erweiternden Gewerbebetriebs, der derzeit vorwiegend
Bedarf nach zusitzlichen Stellpltzen hat, ist jedoch davon auszugehen, dass im Plangebiet
nur allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, so dass keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmiler im iberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfihrung:

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungspriisidium Stuttgart unverziiglich zu be-
nachrichtigen.
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1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betriigt die mittlere jdhrliche Sonnenein-
strahlung 1.159 kWh/m2. Da das Geldnde iberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fiir
die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwirmesonden in Baden-Wiirt-
femberg in der Region Bodensee-Oberschwaben" ist das Gebiet fiir die Nutzung von Erdwdrme
nur eingeschrinkt giinstig; artesisch gespanntes Grundwasser ist sehr wahrscheinlich (Katego-
rie4). GemdB dem Informationssystem Oberflichennahe Geothermie (ISONG) des Landesamtes
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg, ist es zudem mdglich, dass wéihrend der Bohr-
und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt. Sofern arfesisch gespann-
fes Grundwasser angetroffen wird, ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob und
wie eine Erdwdrmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau
daverhaft abgedichtet werden muss. Insgesamt ist eine geothermische Nutzung mittels Erd-
wdrmesonde innerhalb des Plangebietes effizient.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Erichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rietharer Energie (z.B. thermische Solar- und Photovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist voraussichtlich mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfiihrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschuiz:

AuBerung:

Auf Grund der Distanz zu den umliegenden Biotopen sowie des nordastlich gelegenen FFH-Gebietes
"Untere Argen und Seitentdler" (Nr. 8324343) ist von einer FFH-Vorpriifung sowie einer FFH-
Vertréiglichkeitsprifung abzusehen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Etwa 770 m Gstlich des Plangebietes verlduft entlang der Unteren Argen das FFH-Gebiet "Untere
Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-343). Auf Grund der zum Schutzgebiet bestehenden Entfernung,
der dazwischen liegenden Bebauung und wegen der im Rahmen der guten fachlichen Praxis im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Insektenschutz (abgeschirmte AuBenbeleuchtung;
nur schwach reflektierende Photovoltaik-Anlagen) sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des genannten FFH-Gebietes zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Etwa 30 m nérdlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zuge-
horiges tertidres Higelvorland" (Nr. 4.36.070). Durch die bestehende Entfernung und die ent-
lang des nérdlichen Geltungshereichs geplante Eingriinung ist dieses Schutzgebiet nicht negativ
von der Planung betroffen.

— Etwa 460 m nordwestlich des Plangebietes befinden sich mehrere gem. § 30 BNatSchG kartiere
Feuchthiotope: "Nasswiese und Seggenriede in Grdben SO von Neutrauchburg" (Nr. 1-8226-
436-1003), "Hangquellmoor dstlich Neutrauchburg" (Nr. 1-8226-436-1002) sowie (inner-
halb des o0.g. Landschaftsschutzgebietes) "Streuwiese dstlich Neutrauchburg" (FND 58/33,
Nr.1-8226-436-1073). Um anlagen- und betriebshedingte Beeintriichtigungen dieser
Feuchthiotope zu vermeiden, sind im Bebauungsplan verschiedene MinimierungsmaBnahmen
zum Insektenschutz festgesetzt (z.B. insektenfreundliche Beleuchtung; Ausschluss einer Be-
leuchtung von Werbeanlagen; abschirmende Bepflanzung in Richtung Norden und Abschir-
mung durch Erhaltung der Feldhecke im Westen; Beschriinkung auf nur schwach reflektierende
Photovoltaik-Anlagen). Hierdurch wird gewdhrleistet, dass es durch die Planung nicht zu nach-
feiligen Auswirkungen auf die 0.g. Biotope kommt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der vom Land Baden-Wirttemberg erarbeitete Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" ver-
zeichnet die 0. g. Feuchthiotope nordwestlich des Plangebietes als Kernfliche bzw. Kernraum
fir den Biotopverbund feuchter Standorte. Eine Vernetzung mit dem Plangebiet besteht nicht.

— GemdB der artenschutzrechtlichen Begehung dient die Feldhecke entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze vermutlich als Leitstruktur fir jagende Fledermduse. Durch die Festsetzung einer
privaten Grinfliche sowie einer Pflanzbindung fir die bestehenden Gehdlze ist sichergestellt,
dass die Feldhecke sowie die mit ihr verbundenen Biotopverbundfunktionen erhalten bleiben.
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Der ibrige, Gberwiegende Teil des Plangebietes weist auf Grund der derzeitigen Nutzung (ein-
schlieBlich der unmittelbar benachbarten gewerblichen Bebauung) keinen besonderen Lebens-
raumwert auf und stellt daher keinen optimalen Wanderkorridor dar.

— Insgesamt sind daher keine Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund erkennbar.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pléne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 02.09.2019 des Regierungsprdsidiums Tiibingen, Raumordnung:

Stellungnahme:
Raumordnung/Bauleitplanung

Die Stadt Isny beabsichtigt, nrdlich des bestehenden Gewerbebetriebes "Montan" (Kunststoffher-
stellung und Verarbeitung) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Firma
sowie die Schaffung weiterer Parkierungsmaglichkeiten in einem ca. 1,16 ha groBen Gewerbege-
biet zu schaffen.

Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, werden aus der Sicht der
Raumordnung keine Bedenken erhoben.

Die erforderliche Anderung des Fliichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zur Raumordnung bzw. Bauleitplanung und die grundstzliche Zustimmung zum

Vorhaben werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme:
Raumordnung/Einzelhandelssteuerung

GemiB den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Isny die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Erweiterung Montan". Zudem ist die entsprechende Anderung des Fld-
chennutzungsplanes fir diesen Bereich beabsichtigt. Zuletzt wurde mit Schreiben vom 22.05.2019
20 der Planung Stellung genommen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen und der Verweis auf die Stellungnahme vom 22.05.2019 werden zur Kenntnis
genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erweiterung Montan”

Die Stadt Isny hat den Hinweis des Regierungsprdsidiums aus der letzten Stellungnahme aufge-
nommen und eine Regelung zur Zulssigkeit von Einzelhandelsbetrieben getroffen, die sich mit der
im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben geplanten Agglomerationsregelung auseinandersetzt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfilhrungen zur Reglung der Zuldssigkeiten von Einzelhandelsbetrieben wird zur Kenntnis
genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Raumordnungsrechtliche Bedenken gegen die Planung bestehen nicht.

Wir regen jedoch an, bei den zentrenrelevanten Randsortimenten und den zentrenrelevanten Sor-
fimenten der anstssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe die Zuldssigkeit noch auf jeweils ma-
ximal 800 m? Verkaufsfliche zu beschriinken, da dies derzeit der Grenze zur GroBflchigkeit ent-
spricht, an die der Regionalplan in seiner derzeitigen Entwurfsfassung die Zuldssigkeit zentrenre-
levanter Randsortimente bindet (Plansatz 2.7.1 Z (5) des Entwurfs des Regionalplans).

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine Beschrdnkung der maximalen Verkaufs-
fliiche redaktionell aufgenommen.

Stellungnahme vom 14.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Raumordnung:

Stellungnahme:
Raumordnung/Bauleitplanung und Raumordnung/Einzelhandelssteuerung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme von 02.09.2019
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfilhrungen zur Roumordnung, die grundsitzliche Zustimmung zum Vorhaben sowie der
Verweis auf die Stellungnahme vom 02.09.2019 werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung
bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erweiterung Montan"

Die Stadt Isny hat den Hinweis des Regierungsprdsidiums aus der letzten Stellungnahme bzgl. der
zentrenrelevanten Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) aufgenommen und die Begrenzung bis maximal 10 % der jeweiligen Ver-
kaufsfldche um den Zusatz "bzw. 80 m2" ergdnzt. Die Anregung, auch bei den zentrenrelevanten
Sortimenten der ansdssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe die Zuldssigkeit auf jeweils maximal
800 m? Verkaufsfldche zu beschrinken, wurde hingegen nicht aufgegriffen.

Die Beschrdnkung der Verkaufsfliche auch bei den zentrenrelevanten Sortimenten der ansdssigen
Handwerks- und Gewerbebetriebe wird weiterhin empfohlen.

Es bestehen jedoch weiterhin keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die grundsitzliche Zustimmung und die Ausfihrung bzgl. der Ergiinzung der zentrenrelevanten
Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNV0) um den Zusatz "bzw. 80 m2" wird begriiBt und zur Kenntnis genommen. Eine zusdtzliche
Beschriinkung der Verkaufsfldche auch bei zentrenrelevanten Sortimenten der ansiissigen Hand-
werks- und Gewerbebetriebe ist aus Sicht der Stadt Isny nicht erforderlich, da ein Uberschreiten
der Verkaufsfldche von 800 m? auf Grund der Vorgaben der BauNVO ohnehin nicht méglich ist
(Sondergebietspflicht bei GroBfldchigkeit).

Stellungnahme vom 28.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 27 Mai und 19. August 2019.

Der 0. g. Planung stehen gemB den Festsetzungen im rechtskréftigen Regionalplan (1996) sowie
gemdB den Festsetzungen in seiner Fortschreibung (Anhérungsentwurf 2019) keine zu beachten-

den Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. T Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG
sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG entgegen.
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Beziiglich des Einzelhandels verweisen wir auf die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Ti-
bingen vom 14. April 2020.

Dariiber hinaus bringt der Regionalverband zur genannten Planung keine Anregungen oder Be-
denken vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung im Sinne von
8 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG entgegen-
stehen. Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen wird an entsprechender Stelle be-
ricksichtig. Das Regierungsprdsidium hat jedoch keine Bedenken beziiglich des Einzelhandels ge-
duBert.

Stellungnakme vom 27.05.2019 aus der frikzeitigen Behdrdenbeteiligung:

Von dem Bebavungsplon “Gewerbegebiet Frweiterung Motan" und der Anderung des Fléichennur-

zungsplanes sind keine zv beachtenden Zisle der Ravmordnung nach dem Regionalplan im Sinne

von § 1 Abs. 4 BavGB, der $§ 3 Abs. T Nr. 2 und § 4 Abs. 7 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG
betroffen.

Der Regionalverband bringt zur genannten Planung keine Anrequngen oder Bedenken vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme vom 27.05.2019 zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung wird zur Kenntnis
genommen. Dass der Regionalverband zur genannten Planung keine Anregungen oder Bedenken
vorzutragen hatte wird begriBt. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.06.2020:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit offentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005) und Land-
schaftsplan (Fassung vom 02.12.2003):

Im Flachennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu sind die Gberplanten Fldchen als "Fldchen fir
die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
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Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstimmen,
ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallel-
verfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Auch der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Fléche fir die Landwirtschaft (Grinland) dar.
Die bestehende Hecke im Westen ist als Struktur mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz, Land-
schaftshaushalt und Landschaftshild (Gehdlzreihe) verzeichnet. Entlang der Grenze des weiter nord-
lich liegenden Waldgebietes "Bihlberg" ist die Grenze des dort beginnenden Landschaftsschutzge-
bietes "Adelegg und zugehoriges tertidres Higelvorland" nachrichtlich Gbernommen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wird die Hecke im Westen iiber eine private Grinflache mit der Festset-
zung einer Pflanzbindung gesichert; sie bleibt damit als Lebensraum und priigendes Landschafts-
element erhalten. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze (d.h. in Richtung Landschaftsschutz-
gebiet) wird die Planzung einer Strauchhecke festgesetzt, welche langfristig die Eingriinung der
gewerblichen Bebauung in Richtung freier Landschaft/Wald sichert. Somit steht die Planung nicht
im Widerspruch zu den o.g. spezifischen landschaftsplanerischen Entwicklungszielen bzw. Empfeh-
lungen. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforderlich.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1  Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet-Erweiterung
Firma Motan" und die orilichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, SG 1 Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:

Fiir den Geltungsbereich liegt im sidlichen Teilbereich ein stddtebaulicher Rahmenplan vor (vgl.
Gewerbegebiet Am Bahnhof, Teil B), ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan ist in diesem Bereich
nicht vorhanden.

Im Rahmen des Termines wurde deutlich, dass das vollstindige Regelverfahren nach EAG-Bau
abzuarbeiten ist. Somit sind zum Bebauungsplan ein Umweltbericht und eine Ausgleich gemdb
81a BauGB sowie eine Zusammenfassende Erkldrung zu erstellen.

Als Art der baulichen Nutzung sind im siidlichen Teilbereich eine Gewerbefldche (GE) sowie im
ndrdlichen Teilbereich Fldchen fur die Landwirtschaft geplant. Fir das Plangebiet soll ein flexibles
Festsetzungskonzept entwickelt werden, welches unterschiedliche Erweiterungsmaglichkeiten der
Firma "Motan" langfristig zuldsst. Einzelhandel wird ausgeschlossen, um eine weitere Agglomera-
fion auszuschlieBen.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren ge-
dndert werden. Dieser soll kiinftig gewerbliche Baufldchen (G) im siidlichen Teilbereich des Gel-
tungshereichs vorsehen.

Behardenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Planungsrechtliche Festsetzungen:
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Nr. 2.13, Satz 2, Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich direkt an Gebduden befinden: Da nach
der drtlichen Bauvorschrift Nr. 4.2 Werbeanlagen an Gebduden nicht beleuchtet werden diirfen, ist
der Widerspruch auszurdumen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung so gedndert, dass eine Beleuchtung von Werbean-
lagen generell nicht zuldssig ist.

Stellungnahme:
Nr. 2.13, Satz 5.

Hier wird eine bestimmte Art der Bewirtschaftung (zweischiirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf
Diingung extensiv zu pflegen) festgesetzt. Festsetzungen sind nur zuldssig, wenn diese stddtebau-
lich erforderlich sind. In die Begriindung sind Ausfihrungen aufzunehmen, warum es nicht ausrei-
chend ist, einen Zielzustand festzusetzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Festsetzung zur extensiven Nutzung der Griinfldche wird gestrichen, da in der vorliegenden
Planversion die private Griinfliche vollstdndig mit Gehdlzen bedeckt ist.

Stellungnahme:

Nr. 2.17: Fir "groBwiichsige" Arten von Ahornen, Eichen, Pappeln sind 8 m Grenzabstand einzu-
halten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW). D.h. diese neve Baumpflanzung kann in dem Streifen, der
iberwiegend weniger als 8 m breit ist, kaum umgesetzt werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Festsetzung zur Pflanzbindung wird gekirzt auf die Vorgabe, dass abgehende Béume zu er-
setzen sind. Die Ersatzpflanzungen sind dann je nach ausfallender Baumart und einzuhaltendem
Grenzabstand aus der festgesetzten Pflanzliste auszuwdhlen.

Stellungnahme vom 28.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Nr. 2.5: Das "natiirliche" Geldnde ist als Bezugspunk fir die Gebdudehdhe nach § 18 BauNVO0
grundsdtzlich nicht geeignet, da das natiirliche Geldnde nicht ausreichend gegen Verdnderungen
gesichert ist. Bezugspunkfe miissen feste Bezugspunkfe sein.

Falls die im Plan eingetragenen Geldndepunkte fir die Beurteilung herangezogen werden sollen,
misste das noch in der Begriindung aufgefihrt werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme hinsichtlich der Gebdudehdhenermittlung wird zur Kenntnis genommen. Die
bereits in der Planzeichnung eingetragenen Geldndepunkte sollen zur Beurteilung des natirlichen
Gelandes herangezogen werden. Zur Konkretisierung wird die Begriindung mit dem Hinweis auf
Heranziehen der eingetragenen Geldndepunkte ergdnzt.

Stellungnahme:

Nr. 2.15: Die Festsetzung der Dachbegrinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftshau e.V. Ausgabe 2008 ist zu streichen, da hierfiir keine Ermdchtigungs-
grundlage in § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorliegt.

Diese Richtlinie kann als Empfehlung zu den Hinweisen genommen, falls diese Richtlinie als An-
lage beigefigt werden kann. Falls diese Richtlinie von 2008 nicht vorliegt, sollte auch der Hinweis
dazu entfallen.

Die technische Umsetzung der Richtlinie auch fiir groBe Spannweiten von Gewerbehallen und ggf.
von Pultddchern sollte zuvor gekldrt sein. Die Hauptgebdude dirfen 105 m lang sein (siehe
Nr.2.7).

Da keine Dachform vorgeschrieben wird, sind auch geneigte Ddcher zuldssig. Die Begrindung in
Nr. 7.2.5 enthdlt bisher keine Aussage zur Festsetzung der Substratschicht auf geneigten Ddchern.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt und die Dachbegriinungsrichtlinie aus der Festsetzung zur Dachbegri-
nung gestrichen. Auf die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises wird verzichtet. Sie kann je-
doch von jedermann in der aktuellen Fassung (6. Auflage 2018) kduflich erworben werden.

Da gemdB der getroffenen Festsetzung nur 50 % der jeweiligen Dachfldche zu begriinen sind, ist
die Festsetzung aus Sicht der Stadt Isny auch bei geneigten Déchern und auch bei groBen Spann-
weiten umsetzbar.

Eine Dachbegriinung ist Gblicherweise bei Dichern bis etwa 30° Dachneigung maglich; in Ausnah-
mefdllen kinnen auch bis etwa 45° geneigte Déicher noch begriint werden (dies ist jedoch sehr
selten).

Seite 47 Stadt Isny im Allgdu - Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 23.06.2020



Auch bei steileren Déichern kann die Substratschicht weiterhin die festgesetzten 11 cm umfassen.
Ab einer Dachneigung von dber 15° sind jedoch konstruktive MaBnahmen zur Schubsicherung
vorzunehmen; zudem sind dann nur noch vorkultivierte Vegetationsmatten (anstelle von An-
saat/Pflanzung auf einer Tragschicht) zu empfehlen. Die Begriindung wird dahingehend entspre-
chend erginzt.

Stellungnahme:
Nr. 3: Festsetzung der Zuordnung nach § 9 Abs. Ta BauGB:

Da die verbindliche "Zuordnung” in § 2 der Satzung erfolgt, ist nicht ganz klar, weshalb unter Nr. 3
in der Uberschrift nochmals "Zuordnung" steht. Stellt der nachfolgende Text in Nr. 3.1 die Begriin-
dung/Erlduterung der Zuordnung dar oder wird die Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB an zwei
Stellen festgesetzt?

Bitte ggf. Uberschrift anpassen, z.B. in "Lage und Beschreibung der Ausgleichsflichen/-maBnah-

men-.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die externe Ausgleichsfldiche bzw. die dem durch den Bebauungsplan verursachten Eingriff zuge-
ordneten Okopunkte werden unter Punkt 3 festgesetzt (Zuordnungsfestsetzung gemdf § 9 Abs. Ta
BauGB). Die zusitzliche Auffiihrung in § 2 der Satzung ist entbehtlich; sie wird daher gestrichen.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg:

AuBerung:

Eine gesicherte ErschlieBung des Plangebietes ist erforderlich. Diese kann entweder Giber eine of-
fentliche ZufahrtstraBe mit Anschluss an den "Achener Weg" im Bebauungsplan festsetzt werden.
Alternativ werden die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 311/30, 725 und 725/1 verschmolzen, sodass
ein direkter Anschluss des Gberplanten Grundstiicks an den "Achener Weg" besteht.

Die Versickerung des Niederschlagswasser soll vollstdndig innerhalb des Geltungshereichs durch
Versickerungsmulden erfolgen.
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2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 29.05.2019 gemi § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Forst:

AuBerung:

Die Stadt Isny i. Allgau schliet es nicht aus, eine Baugrenze innerhalb des nach § 4 111 LBO
geforderten Abstand festzusetzen. Auf Grund der Gefahr von umstirzenden Baumen bei entspre-
chenden Verhdltnissen kann dies aus Sicht der Forsthehdrde nicht befirwortet werden. Durch die
Lage des voraussichtlichen Plangebietes ist im Schadensfall zudem mit einer erhdhten Auftreff-
wucht der Bdume zu rechen. Die Verantwortung Gber die Unterschreitung des in der LBO geforder-
fen Abstandes obliegt der Gemeinde.

Der Waldabstand von 30 m zum nérdlich gelegenen Privatwald ist einzuhalten. Dariiber hinaus ist
die Sukzession des angrenzenden Waldes auf der FI.-Nr. 729 zu beriicksichtigen. Demnach sind
zuziglich des einzuhaltenden Waldabstandes weitere 5-6 m basierend auf der Sukzession hinzu-
zurechnen.

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 02.09.2019 des Regierungsprisidiums Tibingen, Hohere Forsthehdrde:

Stellungnahme:

Die Vorgaben der unteren und der hoheren Forsthehdrde beziglich der Einhaltung des Waldab-
standes wurden in der aktualisierten Planung beriicksichtigt.

Ausgleichsmalinahmen sind indes noch nicht geplant. Sollten AusgleichsmafBnahmen im Wald ge-
plant werden, bitten wir Abstimmung mit der unteren Forsthehdrde.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die Einhaltung des Waldabstands wird zur Kenntnis genommen. AusgleichsmaB-
nahmen im Wald sind nicht geplant. Die genauen AusgleichsmalBnahmen werden im Rahmen der
Entwurfsausarbeitung ermittelt und dargestellt.
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Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen

Bauliche Anlagen mit Feuerstitten sowie Gebdude missen von Waldern mindestens 30 m entfernt
sein (§ 4 (3) Landesbauordnung - LBO). Um das zu gewdihrleisten, ist die Baugrenze im entspre-
chenden Waldabstand festzusetzen. Die aktuelle Planung beriicksichtigt dies bereits.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Feststellung, dass der Waldabstand eingehalten wird, wird zur Kenntnis genommen. Eine Ab-
wagung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2 Bedenken und Anregungen

Gem. Nr. 2.9 des Textteils sind Nebenanlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
2uldssig. Sofern diese im nach § 4 (3) LBO definierten Waldabstandbereich liegen, sollten bauliche
Anlagen mit Feuerstitten und Gebdude ausgeschlossen werden, da ndrdlich in durchschnittlich ca.
20 m Entfernung zum Geltungshereich ein Waldbestand stockt. Baumh@hen von Gber 30 m kinnen
erreicht werden. Das Geldnde ist nach Norden hin ansteigend. Schadensereignisse durch umstir-
zende Biume, Schnee-, Eis- und Duftbruch kdnnen daher nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Zudem bestehen fiir die angrenzenden Waldbesitzer erhdhte Verkehrssicherungsaufwendungen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Diejenigen Gewerbegebietsflachen, die innerhalb des 30 m-Waldabstandes liegen, sind mit einem
Pflanzgebot (Entwicklung einer Feldhecke) belegt, so dass hier keine Nebenanlagen errichtet wer-
den konnen. Ein zusdtzlicher Ausschluss von Anlagen mit Feuerstdtten und Gebduden ist daher
nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 28.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 des Landratsamtes Ravensburg,
Forst:

Stellungnahme:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen
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Bauliche Anlagen mit Feuerstitten sowie Gebdude (auch Nebenanlagen) miissen von Waldern
mindestens 30 m entfernt sein (§ 4 Abs. 3 LBO). Die Baugrenze des Planentwurfs entspricht bereits
dieser Vorgabe.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Feststellung, dass der Waldabstand bereits eingehalten wird, wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2. Hinweise

Aufgrund der Hanglage liegen die BaumfuBpunkte oberhalb der Grundfldche der geplanten Ge-
bdude, wodurch im Schadensfall mit einer erhéhten Auftreffwucht zu rechnen ist. Zudem sind stan-
dortlich Baumhdhen > 30 m maglich. Eine Gefdhrdung fiir bauliche Anlagen, gelagerte Gegen-
stiinde efc. ist daher nicht vollstdndig auszuschlieBen.

Ausgleichs-/ KompensationsmaBnahmen sind nicht im Wald vorgesehen.

Wir verweisen zudem auf unsere Stellungnahme vom 29.08.2019.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis darauf, dass auf Grund der Grtlichen Gegebenheiten und der im ndrdlich liegenden
Wald vorhandenen Baumarten Gefdhrdungen fiir baulichen Anlagen oder gelagerte Gegenstinde
nicht vollstdndig auszuschlieBen sind, wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist fest-
gesetzt, dass der innerhalb des 30 m-Waldabstandes liegende Bereich des Gewerbegebietes zu
bepflanzen ist. Damit kann das Eintreten von Schiden der 0.g. Art ausgeschlossen werden.

Die zugeordnefe OkokonfomaBnahme findet in einem Moorwald statt. Sie wurde jedoch im Rah-
men der Einbuchung in das Okokonto bereits mit dem Forstamt abgestimmt.

Abwdgung zur Stellungnahme vom 29.08.2019 aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung:
Die Feststellung, dass der Waldabstand bereits eingehalten wird, wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass der innerhalb des 30 m-Waldabstandes liegende Bereich
des Gewerbegebietes zu bepflanzen ist. Durch das festgesetzte Pflanzgebot ist in diesem Bereich
die Umsetzung von Lagerflichen oder sonstige bauliche Anlagen nicht mdglich. Damit kann das
Eintreten von Schiden an Nebenanlagen oder an gelagertem Material bzw. abgestellten Fahrzeu-
gen oder Maschinen ausgeschlossen werden.
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2.14 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2019, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.08.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Brandschutz:

Stellungnahme:
Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Satzung.

Es wird erginzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flichen fir die Feuerwehr (VwV-Feuerwehr-
fliichen), i.V.m. § 15 Landeshauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung
(LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 der Industriebaurichtlinie (IndBauRL).

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsiitzen
gegeniber den Unterflurthydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die
deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hinweise sind be-
reits im Vorentwurf des Bebauungsplanes enthalten.

2.1.5  Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 24.04.2020 zur Fassung vom 02.12.2019 der Industrie- und Handelskam-
mer Bodensee-Oberschwaben, Weingarten:

Stellungnahme:
Wir unterstiitzen den Bebauungsplan, mit dem die Erweiterung der Motan GmbH ermdglicht wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Unterstitzung des Bebauungsplanes seitens der IHK Bodensee-Oberschwabens wird begriiBt.
Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen zur De-
ckung des Bedarfs eines ortsansdssigen Unternehmens. Es soll dadurch die Erweiterung des Un-
fernehmens planungsrechtlich gesichert werden. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist
es der Stadt nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. Weitere Fldichen fir die gewerbliche
Erweiterungsmdglichkeiten wurden im Vorfeld geprift, stehen jedoch in unmittelbarer Néhe zum
bestehenden Betrieb nicht zur Verfiigung. Die Stadt ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene
Lusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen
in unterschiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar. Der Stadt erwichst daher ein
Erfordemis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen. Der Geltungshereich des Bebauungsplanes
wird dabei auf das notwendige MaB reduziert, um so wenig Flichen wie mdglich in Anspruch zu
nehmen.

3.2 Alternative Planungs-Mdglichkeiten:

Standortalternativen: Fiir den Gberplanten Bereich bestand von Seiten des Grundstiicks-Eigentii-
mers, der hier ansdssigen Fa. "Motan", eine konkrete Anfrage. Um die Verwirklichung dieser Bau-
voranfrage zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des ge-
wahlten Standortes ist die leichte ErschlieBbarkeit, das Angrenzen an bestehende Gewerbegebiets-
fldichen, die geringe Einsehbarkeit und die ebene Lage der Fldchen sowie die Tatsache, dass keine
empfindlichen Lebensrdume bzw. Schutzgebiete betroffen sind.

Planungsalternativen: In fritheren Plan-Versionen umfasste der Geltungsbereich auch das ndrdlich
angrenzende Grundstiick Fl.-Nr. 729. Bei diesem Grundstiick handelt es sich um den Waldab-
standsbereich, der wegen der Gefahren durch umstiirzende Biume, herabbrechende Aste usw. nicht
baulich genutzt werden kann. Da hier auch langfristig keine bauliche Entwicklung vorgesehen ist,
wurde der Geltungsbereich auf die nordliche Grundstiicksgrenze der FI.-Nr. 725 zuriickgenommen.

3.2.1 Standort-Wahl:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung des siidlich angrenzenden, beste-
henden Gewerbebetriebes ermdglicht werden. Dadurch wurden keine weiteren Standorte in der
Stadt Isny im Allgdu gepriift.
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3.2.2

3.2.3

Stadtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der stddtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Maglichkeiten der Festsetzung:

eingeschrdnkfes Gewerbegebiet (GE,), Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (GI)
Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:
Fir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet erfahren offentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund des
optischen Erscheinungsbildes von modernen Tankstellen wiirde die Unterbringung einer solchen
Nutzung innerhalb des als sensibel zu bewertenden Umfeldes zu einer erheblichen Stdrung
fihren. Dariiber hinaus wdre mit der zu erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der ib-
lichen Arbeitszeiten ein nicht zu lgsendes Konflikt-Potenzial verbunden. Unbenommen hiervon
bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Der gesamte Bereich ist auf Grund seiner Nahe
2u den naturrdumlichen Elementen fiir die Unterbringung von dffentlichen Tankstellen nicht
geeignet.

— Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren Anlagen fiir sportliche Zwecke. Auf Grund des
stark ldndlich gepragten Umfeldes ist ein Einfigen nicht vorstellbar. Anlagen dieser Art sind in
der Regel mit einer nicht unerheblichen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbunden. Um
Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung innerhalb des Gewer-
begebietes zu vermeiden, werden diese ausgeschlossen.

— Wohnnutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1("Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind") werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes. Auf Grund des Konfliktpotentials zu den angrenzenden Gewerbebe-
frigben ist es zweckmdBig, die Wohnnutzung in dem Gewerbegebiet auszuschlieBen.

— Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren die in§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten
Vergniigungsstitten. Auf Grund des stark landlich geprigten Umfeldes ist ein Einfigen nicht
vorstellbar.
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— Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stitte der

Leistung erichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen,
die eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO dar-
stellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung konnen als selbstiindige bzw. eigenstdndige Haupt-
nutzung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3 S 3005/06).
Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmBig dadurch aus, dass sie in einer besonders
auffdlligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde
eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fld-
chen des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitspldtze in der
Region schaffen. Selbstdndige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und wer-
den deshalb als Nutzung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Luldissig sind in dem Gewerbegebiet Einzelhandelshetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Sorti-
ment. Fir das Gewerbegebiet wird ein Ausschluss von bestimmten Arten von Anlagen festge-
sefzt. Es handelt sich hierbei um Einzelhandelsbetriebe, die ein fur das Zentrum der Stadt ein
zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment fiihren. Die dargestellte Feingliederung der
"lsnyer Sortimentsliste" definiert hierbei die zentrenrelavanten, nahversorgungsrelvante zen-
frenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente.

Lusitzlich ist festgesetzt, dass simtliche Betriebe zentren- und nahversorungsrelevante Rand-
sortimente mit beschréinkter VerkaufsflachengrdBe (bis maximal 10 % der jeweiligen Verkaufs-
fliiche der Betriebe) verkaufen dirfen. Zum anderen ist auch geregelt dass Handwerks- und
Gewerbebetriebe zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, die aus eigener Herstel-
lung stammen, im Wege der handwerklichen bzw. gewerblichen Nutzung verbraucht, eingebaut
oder auf andere Weise weiterverarbeitet werden, verkaufen diirfen, solange diese Einzelhan-
delsnutzung der iblichen betrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt.

Fiir den Begriff "klarer Bezug zum jeweiligen Hauptsortiment" wird folgende Definition verwen-
det:

"Ist fiir einen bestimmten Einzelhandelsbetrieb im Rahmen der Baugenehmigung nur ein be-
stimmtfes Warenangebot zugelassen, so diirfen im Rahmen dieses Betriebes als sog. Kernsorti-
ment (i.e. Hauptsortiment) auch nur die Waren angeboten werden, die nach allgemeiner fach-
licher Ubereinkunft noch diesem Sortimentshereich zuzuordnen sind. Basis fiir die jeweilige
Luordnung der Randsortimente bildet die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene Klas-
sifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)." (Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel,
2007, S.34)

AuBerdem muss nach OVG NRW (22.06.1998) 7a D 108/96.NE eine gewisse Verwandtschaft
mit den Waren des Kernsortimentes bestehen, da aus der Zuldssigkeit eines durch bestimmte
Branchenbezeichnungen gekennzeichneten Kemsortiments folgt, dass auch die der jeweiligen
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Branche zugeordneten Randsortimente zugelassen sind. Zugleich muss das Angebot in seinem
Umfang und seiner Gewichtigkeit gegeniiber dem Hauptsortiment deutlich untergeordnet sein.

Mdglichkeiten der Festsetzung:
Grundflachenzahl (GRZ), zuldssige Grundfliche, iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)
Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die Festsetzung einer Grundflachenzahl ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Auf-
feilung des Grundstiickes und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Gewerbegebiete. Der Wert orientiert
sich an den Vorgaben der nach Siden anschlieBenden Bebauung.

— Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdg-
liche GroBe der Gebiude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen.
Dadurch entsteht fiir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der
Gebdude im Grundstiick. Der ndrdliche Teilbereich wird von Bebauung frei gehalten. Dadurch
wird der erforderliche Waldabstand verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale
ausgeschlossen bleiben. Im Siiden ist die Baugrenze gedffnet, um einen baulichen Anschluss
an den Bestand zu ermdglichen.

— Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen tber die in den 8§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind untergeordnete Neben-
anlagen und nicht Gberdacht Stellpldtze auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
2uldssig (z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation, Pumpstation, Gas-
lager efc.). Die Abstdnde zu anderen baulichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften
bleiben hiervon unbenommen. Die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb des Waldabstandes
ist aufgrund der festgesetzten Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen nicht maglich.

Maglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthohen (WH und FH) entweder in m G.NN oder in m auf das
natiirliche Geldnde bezogen, maximale Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBie in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.
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— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung
eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Kauf-
interessenten, Anlieger, efc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Zur Ermittlung der Ge-
badudehdhe sind als Bezugspunkte des natiirlichen Geldndes die in der Planzeichnung einge-
tragenen Geldndepunkte heranzuziehen. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf
ein konkretes und den Erforderissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festge-
setzt.

Maglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer maglichst hohen Flexi-
bilitit fir das betreffenden Grundstiickes des Bebauungsplan sowohl eine geschlossene Bebauung
bis 105 m zu ermdglichen, als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.
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(Rainer Magenreuter, h/i]rgermeis’rer)

Planer:

(i.A. M.Sc. S. Schéller-Mann)

| 9 N

.......... Biiro Sieber, Lindau (B)

Seite 53

Stadt Isny im Allgdu - Zusommentfassende Erklgrung zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet-Erweiterung Firma Motan" und die értlichen Bauvorschriften hierzu

zur Fassung vom 23.06.2020



	BP 1000
	Ansichtsbereich-1


